1
2

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ГРАДСКА УПРАВА ЗА УРБАНИЗАМ 

ГРАДА ЧАЧКА
Број:351-578/2014-IV-2-01
17.11.2016. године                 

ЧАЧАК


Градска управа за урбанизам града Чачка, решавајући по захтеву Драгована Дамљановића из Чачка, Наташе Томашевић из Чачка и  Милоша Масларевића из Вапе, град Чачак, за издавање решења о озакоњењу стамбено - пословне зграде, на к.п. бр. 391 К.О. Чачак,  на основу члана 12 став 2 Закона о озакоњењу објеката (»Службени гласник РС« број 96/15) и члана 18 Одлуке о градским управама („Службени лист града Чачка“ број 8/2008, 21/09, 11/15 и 19/16) ) и решења начелника Градске управе за урбанизам града Чачка, број 031-60/2016-IV-2-01 од 08.07.2016. год., доноси
Р Е Ш Е Њ Е
О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКТА
          ОЗАКОЊУЈЕ СЕ стамбено – пословна зграда, класификационог броја 112211 стамбена зграда са три или више станова и  класификационог броја 123001 зграда за трговину на велико и мало, издвојене продавнице, категорије А, димензија 12,55х7,35м, спратности По+П+1+Пк, укупне нето површине 295,11м2(нето површине подрума 62,01м2, нето површине приземља 73,49м2, нето површине спрата 96,09м2 и нето површине поткровља 63,52м2), укупне БРГП 373,65м2, висине објекта (слеме) 12,97м, означен као зграда број 1, на к.п. бр. 391 К.О. Чачак, град Чачак, суинвеститора Драгована Дамљановића и Наташе Томашевић обоје из Чачка, ул. Бате Јанковића број 39 и  Милоша Масларевића из Вапе, град Чачак.
          Објекат означен бројем 1, на к.п. број 391 К.О. Чачак има следећу спецификацију  делова:
У ПОДРУМУ

-заједнички простор, нето површине                                5,72м2
- остава број 1, две просторије, нето површине             28,38м2
- остава број 2, две просторије, нето површине             27,91м2
У ПРИЗЕМЉУ

-заједнички простор, нето површине                               10,63м2
-пословни простор  број 1, једна просторија, 
 нето површине                                                                  28,18м2
-пословни простор  број 2, три просторије, 

 нето површине                                                                  34,68м2
НА  СПРАТУ

-заједнички простор, нето површине                               31,77м2
- стан број 1, гарсоњера, нето површине                        32,35м2
- стан број 2, гарсоњера, нето површине                        32,01м2
НА ПОТКРОВЉУ
-заједнички простор, нето површине                                5,33м2
- стан број 3, трособан, нето површине                           58,19м2
          Главни пројекат, који је израдио СТУДИО ЗА АРХИТЕКТОНСКО И УРБАНИСТИЧКО ПРОЈЕКТОВАЊЕ В ВЕРА ЋИРИЋ ПР ЧАЧАК, НЕМАЊИНА 31, одговорног  пројектанта Вере М. Ћирић дипл. инж. арх., број лиценце 300 0335 03 издате од стране Инжењерске коморе Србије, саставни је део решења о озакоњењу.
          Инвеститор је уплатио износ од 5.000,00 динара на текући рачун број 840-0000742242843-10, на име таксе за озакоњење и то само за површину дела објекта која представља разлику између површине објекта која је изграђена на основу грађевинске дозволе и одступљене површине приказане у пројекту изведеног објекта предметног објекта.
О б р а з л о ж е њ е
          Драгован Дамљановић из Чачка, ул. Бате Јанковића број 39, кога заступа адвокат Мирослава Новаковић из Чачка, поднео је 27.01.2014. год. захтев за озакоњење стамбено – пословног објекта, означеног бројем 1, на к.п. број 391 К.О. Чачак. Захтеву су накнадно приступили Наташа Томашевић из Чачка, ул. Бате Јанковића број 39 и Милош Масларевић из Вапе, Чачак, поднеском од 01.06.2015.г., што је констатовано службеном белешком од 19.01.2016. г., од када се поступак води по захтеву наведена три инвеститора. Како је Драгован Дамљановић поднео и 10.03.2010.г. захтев за озакоњење истог стамбено – пословног објекта, наведена два захтева су закључком ове Управе број 351-578/14-IV-2-01 од 13.09.2016. год. спојени ради вођења јединственог поступка под бројем 351-578/14-IV-2-01.

Уз захтев за издавање решења о озакоњењу инвеститори су 
приложили:
           1)копију плана са уписаном висином слемена предметног објекта и препис листа непокретности број 86 К.О. Чачак, издате у Служби за катастар непокретности Чачак од 22.01.2016.г.;

                     2)пројекат изведеног објекта за потребе легализације, који је израдио СТУДИО ЗА АРХИТЕКТОНСКО И УРБАНИСТИЧКО ПРОЈЕКТОВАЊЕ В ВЕРА ЋИРИЋ ПР ЧАЧАК, НЕМАЊИНА 31, одговорног  пројектанта Вере М. Ћирић дипл. инж. арх., број лиценце 300 0335 03 издате од стране Инжењерске коморе Србије;     

                    3)елаборат геодетских радова за објекат урађен од ГЕОДЕТСКИ БИРО ВИЗУРА ЈОВАН ИКОДИНОВИЋ ПР ЧАЧАК, КАБЛАРСКА 7;
                    4)сагласност сувласника к.п. број 391 К.О. Чачак Витомира Ћаловића оверена под IIОв.бр.7719 од 18.10.2016.г.; 


5)сагласност два од три постојећа сукорисника суседне к.п.бр.386/2 КО Чачак и то Милутина Ивковића из Чачка под УОП:3539-2015 од 27.05.2015.г. и Зорана Раовића из Београда под УОП:4507-2015 од 02.07.2015.г. за озакоњење предметног објекта;

                    6)решење МУП РС, Сектор за ванредне ситуације, Одељење у Чачку број 217-13902/14 од 10.12.2014. год којим је утврђено да је инвеститор спровео мере заштите од пожара предвиђене пројектном документациојом;

                    7)доказ о уплати износа од 5.000,00 динара на име таксе за озакоњење објекта на текући рачун број  840-0000742242843-10.
                    У току поступка, власник суседног објекта изграђеног на к.п.бр. 386/2 КО Чачак и сукорисник исте парцеле Марио Мијатовић поднеском од 20.09.2016.г. затражио је да учествује у поступку у својству странке. Закључком од 22.09.2016.г. утврђено је да Марио Мијатовић из Миоковаца има право да учествује у овом управном поступку у својству странке. Поднесцима од 29.09.2016.6. и 11.10.2016.г. пуномоћник Мариа Мијатовића изјаснио се да се противи озакоњењу предметног објекта, а ово са разлога што се озакоњује и бетонска плоча - тераса саграђена од наведеног објекта до саме међе са к.п.бр.386/2 КО Чачак, која омета одржавање суседног објекта Мариа Мијатовића. Према наводима пуномоћника Мариа Мијатовића, ова бетонска плоча налази се на само неколико центиметара од међе и од суседног објекта, те због своје близине омета редовно одржавање овог објекта, који је културно добро и под заштитом државе. Осим тога, наводи се и да је удаљење спорне бетонске плоче од суседног објекта Мариа Мијатовића мање од законом односно планским документом прописаног минималног удаљења, што све спречава озакоњење предметног објекта. 


Дана 26.10.2016.г. одржана је усмена расправа на коју је приступио пуномоћник подносилаца захтева и који је остао при поднетом захтеву. Пуномоћник Мариа Мијатовића није приступио на расправу, иако је уредно позван.


Увидом у списе предмета и приложене доказе, утврђено је да су инвеститори у раније вођеном поступку легализације доставили техничку документацију прописану тада важећим прописима и то пројекат изведеног објекта за потребе легализације, који по својој садржини одговара извештају о затеченом стању објекта, па се раније достављени пројекат признаје као извештај о затеченом стању објекта, у смислу члана 14. став 3. Закона о озакоњењу објеката. Како је објекат проведен у графичкој бази катастра непокретности, подносиоци захтева доставили су и копију катастарског плана парцеле са уписаном висином слемена, оверену од стране овлашћене геодетске организације, у смислу члана 16.став 2. Закона о озакоњењу. 


Увидом у урбанистички извештај од 30.09.2016.г. и важећи плански документ, утврђено је да је к.п.бр.391 КО Чачак обухваћена Планом генералне регулације „Центар“ („Сл.лист града Чачка“ број 15/14), да се налази у зони у којој је дозвољена изградња пословних, пословно-стамбених, стамбено-пословних и стамбених објеката, максималне спратности По+Пр+4+Пк, да се не налази у заштитним зонама у складу са одредбама посебних закона и не налази се на списку културних добара или добара које уживају претходну заштиту по одредбама Закона о културним добрима. Такође је утврђено да је суседни објекат изграђен на к.п.бр. 386/2 КО Чачак и да није проглашен ни за културно добро, нити је евидентиран као добро које ужива претходну заштиту, у смислу одредби Закона о културним добрима.  

                     Увидом у приложени пројекат изведеног објекта, копију плана и препис листа непокретности број 86 К.О. Чачак, који се налазе у списима предмета, утврђено је да садржина те техничке документације одговара садрежини прописаној за извештај о затеченом стању објекта, па се овај раније достављени документ признаје као извештај о затеченом стању објекта, на основу члана 14 став 3. Закона о озакоњењу објеката.   
                    Увидом у захтев и приложене доказе утврђено је да је ова Управа надлежна за поступање по захтеву, као и да су испуњени претходни услови за озакоњење објекта, односно да се ради о објекту завршеном у грађевинском смислу, да објекат није изграђен на земљишту неповољном за грађење или од материјала који не обезбеђује трајност и сигурност објекта и да се не ради о објекту из члана 5 став 1. тачка 3), 4) и 5) Закона о озакоњењу објеката. Даље је утврђено да се ради о објекту који је изграђен у складу са важећим планским документом у погледу намене и спратности објекта, да подносилац захтева има одговарајуће право на грађевинском земљишту на коме је објекат изграђен, да је подносилац захтева доставио извештај о затеченом стању објекта израђен у складу са законом, као и доказ о уплати прописане таксе за озакоњење објекта.

У поступку су посебно цењени наводи и разлози пуномоћника Мариа Мијатовића због којих се противи озакоњењу предметног објекта, али је закључено да нису основани. Чланом 29.став 1. Закона о озакоњењу објеката прописано је да предмет озакоњења може бити објекат који се може ускладити са важећим планским документом у погледу намене и спратности објекта, тако да за одлучивање у овом поступку није битна чињеница удаљеност објекта који се озакоњује од суседних објеката. Такође, предметни објекат се не налази у зони заштите културног добра од изузетног значаја или зони заштите културних добара уписаних у Листу светске културне баштине, нити је сам објекат културно добро од изузетног значаја или културно добро уписано у Листу светске културне баштине, а објекат се не налази ни у заштитним зонама у складу са одредбама посебних закона, тако да нема ни сметњи за озакоњење предметног објекта прописаних чланом 5 став 1. тачка 4) Закона о озакоњењу објеката. Тачно је да је пријава истог објекта Драгована Дамљановића од 20.09.2006. г. истог објекта правноснажно одбачена закључком број 353-745/2006-3-10 од 25.01.2007. г., на основу тада важећих прописа, али ова чињеница није од значаја за решавање по захтевима за озакоњење објекта од 10.03.2010.г. и  27.01.2014.год., јер се ови захтеви решавају по одредбама Закона о озакоњењу објеката и новодонетом планском документу, који су повољнији за инвеститоре, у смислу члана 30 став 6.Закона о озакоњењу.
                    Како су испуњени услови прописани Законом о озакоњењу објеката за издавања решења о озакоњењу предметног објекта, то је донета одлука као у изреци решења.
       

 ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: Против овог решења може се изјавити жалба Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Златиборски управни округ, у року од 15 дана од дана пријема истог. Жалба се подноси преко ове Управе, таксирана са 440,00 динара, уплаћено на текући рачун број 840-742221843-57, шифра плаћања 133, позив на број 97 93-034, сврха уплате: републичка административна такса, прималац: Буџет РС.


       НА ОСНОВУ ОВЛАШЋЕЊА 

             НАЧЕЛНИКА УПРАВЕ

ДРАГИША ЂОРЂЕВИЋ, дипл.  правник

