
На основу члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи (“Сл. гласник РС”, 

број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-

одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон и 9/20) и члана 

54. став 1. тачка 5) Статута града Чачка („Службени лист града Чачка“ број 6/19),  

 Скупштина града Чачка, на седници одржаној 1. и 2. априла 2021. године, донела 

је 

 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА ПЛАНИРАНИ 

АЕРОДРОМ – ПРЕЉИНА 

 

1. ОПШТИ ДЕО 

1.1. Правни и плански основ за израду плана  

Правни основ за израду Измена и допуна Плана детаљне регулације за планирани 

аеродром - Прељина је: 

-  Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/09, 81/09 - испр, 64/10 - УС, 

24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13 - УС, 132/14, 145/14-УС, 83/18, 31/19, 37/19 

– др. закон и 9/20). 

-  Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/19). 

-  Одлука о изради Измена и допуна Плана детаљне регулације за планирани аеродром 

– Прељина („Службени лист града Чачка“ бр. 3/2020). 

Плански основ: 

Плански основ за израду Измена и допуна Плана детаљне регулације за планирани 

аеродром - Прељина је  

- Просторни план града Чачка („Службени лист града Чачка“, бр. 17/2010) 

1.2. Циљеви и задаци израде плана  

Циљ израде Измена и допуна Плана детаљне регулације за планирани аеродром - 

Прељина је утврђивање мера, правила грађења и начина коришћења и уређења 

земљишта, као и заштите планског подручја. 

Основни циљеви израде и доношења плана су: 

 Усклађивање са смерницама које даје Просторни план града Чачка 

 Стварање планског основа за прерастање спортско-рекреативног аеродрома у 

комерцијални 

 Стварање планског основа за изградњу хиподрома 

 Подстицање развоја простора у обухвату, као и ширег подручја града Чачка 

 Дефинисање саобраћајне мреже 

 Дефинисање јавног интереса кроз одвајање површина јавне намене од осталог 

грађевинског земљишта 



 Рационалније коришћење грађевинског земљишта 

 Дефинисање карактеристичних зона, са планирањем нове изградње 

 Усклађивање организације, опремања и уређења простора и његова заштита уз 

примену услова и критеријума за заштиту животне средине 

 Повећање квалитета комуналне опремљености 

Израда плана заснива се на постављеним циљевима и задацима и то у складу са: 

 Просторним планом града Чачка („Службени лист града Чачка“, бр. 17/2010). 

 Могућностима геоморфолошких карактеристика терена, потребама привредних 

субјеката и принципима заштите животне средине. 

1.3. Граница обухвата плана  

Граница плана према одлуци о изради Измена и допуна плана  

Граница Измена и допуна Плана детаљне регулације почиње од најсеверније 

тачке, раскрснице новопланираних улица Нова 10 и Нова 11, предвиђених важећим 

Планом детаљне регулације за планирани аеродром – Прељина. Одавде граница иде ка 

југозападу пратећи Улицу нова 10 до њеног укрштања са Улицом бр. 7, која је 

предвиђена важећим Планом генералне регулације за насељено место Прељина. Овде 

граница скреће ка југоистоку и креће се дуж поменуте саобраћајнице. Затим на првом 

укрштању, граница скреће ка североистоку, а потом, пратећи саобраћајницу планирану 

ПГР-ом и ка југоистоку, до укрштања са Улицом бр. 19, такође предвиђене ПГР-ом. 

Граница даље прати ову саобраћајницу ка североистоку, до границе кп. бр. 2117/3 КО 

Прељина. Граница се даље поклапа са североисточном границом Измена и допуна ПГР-

а за насељено место Прељина до новопланиране Улице Нова 13. Овде граница обухвата 

прикључак Нове 13 у Улицу И1, да би се потом поново поклопила са границом Измене 

и допуне ПГР-а, до северозападне границе к.п. бр. 2165/1, КО Прељина. Одавде граница 

иде ка југозападу пратећи северозападне границе парцела кп. бр. 2165/1, 2166/3 и 2173/8, 

КО Прељина. Даље граница скреће ка југоистоку пратећи Државни пут IБ реда бр. 22 и 

23, односно, прати југозападне границе катастарске парцеле државног пута (кп. бр. 

2287/2, КО Прељина = кп. бр. 712/2, КО Љубићска Балуга, кп. бр. 2772, КО Доња Трепча, 

кп. бр. 2866, КО Доња Трепча = кп. бр. 569, КО Станчићи), до кп. бр. 114/1, КО Станчићи, 

одакле прелази преко кп. бр. 2866, КО Доња Трепча = кп. бр. 569, КО Станчићи, и њеном 

североисточном границом долази до Општинског пута 123-8, Станчићи – Луњевица. 

Граница даље прати Општински пут ка североистоку до раскрснице са Улицом Нова 10, 

потом Улицом Нова 10 иде ка северозападу до раскрснице са Улицом Нова 12. Даље 

наставља Улицом Нова 12, до њеног укрштања са Улицом Нова 11, где скреће ка 

југозападу и пратећи Улицу Нова 11, долази у почетну тачку.  

Обухват Плана заузима површину од 329,25 ha. 

Катастарске парцеле које улазе у обухват плана 

Планом су обухваћени делови К.О. Прељина, К.О. Доња Трепча, К.О. Љубићска 

Балуга и К.О. Станчићи. 

 

 

 



У К.О. Прељина 

Целе катастарске парцеле 

1705, 1706, 1707/1, 1707/2, 1707/3, 1707/4, 1707/5, 1707/6, 1708, 1709, 1710, 1711/1, 1711/2, 

1712, 1713, 1714/1, 1714/2, 1715/1, 1715/2, 1716, 1717, 1718, 1719, 1720, 1721, 1722/1, 

1722/2, 1723, 1879, 1880, 1881, 1882, 1883/1, 1883/2, 1883/3, 1883/4, 1883/5, 1883/6, 1883/7, 

1884/1, 1884/2, 1884/3, 1885, 1886, 1887/1, 1887/2, 1888/1, 1888/2, 1889, 1890/1, 1890/2, 

1891, 1892, 1893, 1894, 1895, 1896, 1897, 1898, 1899, 1900/1, 1900/2, 1900/3, 1901/1, 

1901/2, 1902/1, 1902/2, 1903, 1904, 1905, 1906, 1907, 1908/1, 1908/2, 1908/3, 1908/4, 1909/1, 

1909/2, 1910, 1911, 1912, 1913/1, 1913/2, 1913/3, 1914, 1915, 1916, 1917, 1918, 1919, 1920, 

1921/1, 1921/2, 1922, 1923, 1924, 1925, 1926, 1927, 1928, 1929/1, 1929/2, 1930, 1931, 1932, 

1933, 1934, 193, 1935, 1936, 1937, 1938, 1939/1, 1939/2, 1940, 1941, 1973, 1974, 1975, 

1976/1, 1976/2, 1976/3, 1977, 1978, 1979, 1980, 1981, 1982, 1983, 1984, 1985, 1986, 1987, 

1988, 1989, 1990, 1991, 1992, 1993/1, 1993/2, 1993/3, 1994, 1995/1, 1995/2, 1995/3, 1996, 

1997/1, 1997/2, 1998, 1999, 2000/1, 2000/2, 2001, 2002, 2003/1, 2003/2, 2004/1, 2004/2, 

2004/3, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017/1, 

2017/2, 2018/1, 2018/2, 2018/3, 2018/4, 2019/1, 2019/2, 2020, 2021, 2022, 2023/1, 2023/2, 

2023/3, 2023/4, 2023/5, 2024, 2025, 2026/2, 2026/3, 2028, 2029, 2030/1, 2030/2, 2030/3, 

2031/1, 2031/2, 2031/3, 2031/4, 2031/5, 2032, 2033, 2034, 2035/1, 2035/2, 2036/1, 2036/2, 

2037, 2038/1, 2038/2, 2039/1, 2039/2, 2039/3, 2039/4, 2039/5, 2039/7, 2041/1, 2041/2, 2042/1, 

2042/2, 2042/3, 2042/4, 2043/1, 2043/2, 2043/3, 2044, 2045, 2046/1, 2046/2, 2047/1, 2047/2, 

2048/1, 2048/2, 2048/3, 2048/4, 2108, 2112/1, 2112/2, 2113, 2114, 2115, 2116, 2117/3, 2120/2, 

2121/2, 2141/1, 2141/2, 2141/5, 2142, 2143/3, 2143/4, 2143/5, 2156/2, 2156/3, 2157/1, 2157/2, 

2157/3, 2157/4, 2157/5, 2158/2, 2158/4, 2159, 2162, 2163/1, 216/3, 2164/1, 2164/2, 2164/3, 

2165/1, 2165/2, 2165/3, 2166/2, 2166/3, 2167, 2168, 2166/1, 2166/3, 2169, 2170, 2171, 2172, 

2173/8 2174/4, 2174/6, 2174/7, 2174/8, 2174/9, 2174/11, 2175/1, 2175/2, 2175/3, 2175/4, 

2175/5, 2176, 2177, 2178/1, 2178/2, 2179, 2180, 2181, 2182, 2183, 2184, 2194, 2195/1, 

2195/2, 2196, 2197/1, 2197/2, 2198/1, 2198/2, 2198/3, 2199/1, 2199/2, 2200/1, 2200/2, 2200/3, 

2201/1, 2201/2, 2201/3, 2202, 2203, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2209, 2210, 2211, 2212, 

2213, 2214, 2215, 2216, 2217, 2218, 2219/1, 2219/2, 2220, 2221, 2222, 2223/1, 2223/2, 

2224/1, 2224/2, 2224/3, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235, 

2236, 2237, 2238/1, 2238/2, 2239, 2240/1, 2240/2, 2241/1, 2241/2, 2242/1, 2242/2, 2243, 2244, 

2245, 2246/1, 2246/2, 2246/3, 2247, 2248, 2249 и 2264. 

Делови катастарских парцела 

1636, 1637, 1638, 1639/1, 1639/3, 1672/4, 1675/3, 1677/5, 1677/6, 1678/2, 1694/2, 1694/3, 

1694/6, 1695, 1697, 1700/1, 1700/2, 1700/3, 1700/4, 1701/1, 1701/2, 1702, 1703/1, 1704, 1724, 

1727, 1729/2, 2264, 1759, 1761/1, 1761/2, 1765, 1766, 1769/4, 1863/1, 1875/1, 1877/1, 1877/2, 

1878/1, 1878/2, 1942/1, 1942/3, 1945, 1946, 1947, 1961/4, 1962/1, 1962/2,  1963, 1964/3, 

1970, 1971, 1972/2, 1972/3, 1972/4, 2026/1, 2027, 2049/1, 2049/3, 2049/5, 2049/6, 2072/1, 

2072/2, 2080/2, 2084/1, 2106, 2107, 2109, 2110/1, 2110/2, 2110/3, 2111/2, 2117/1, 2138/6, 

2189, 2190, 2191, 2263, 2265/1, 2267/3, 2269 и 2286 (парцела граница = 2870 К.О. Доња 

Трепча), 2287/2 (парцела граница = 712/2 К.О. Љубићска Балуга). 

У К.О. Доња Трепча 

Целе катастарске парцеле 

2646/4, 2647, 2648/1, 2648/2, 2649/1, 2649/2, 2649/3, 2650/1, 2650/2, 2651/1, 2651/2, 2652/1, 

2652/2, 2653/1, 2653/3, 2654, 2655/1, 2655/2, 2656/1, 2656/2, 2656/3, 2657, 2658, 2659, 2660, 

2661, 2662, 2663, 2664, 2665, 2666, 2667, 2668, 2669, 2670/1, 2670/2, 2671, 2672, 2673, 

2674, 2675, 2676, 2677, 2678, 2679, 2680, 2681, 2682, 2683, 2684, 2685/1, 2685/2, 2686, 



2687, 2688, 2689, 2690, 2691, 2692, 2693, 2694, 2695, 2696, 2697, 2698, 2699, 2700, 2701, 

2702, 2703, 2704/1, 2704/2, 2704/3, 2704/4, 2704/5, 2704/6, 2704/7, 2705/1, 2705/2, 2706, 

2707, 2708, 2709, 2710, 2711, 2712/1, 2712/2, 2713/1, 2713/2, 2714, 2715, 2716/1, 2716/2, 

2716/3, 2717, 2718/1, 2718/2, 2719, 2720/1, 2720/2, 2720/3, 2721, 2722, 2723, 2724, 2725, 

2726, 2727, 2728, 2729, 2731/1, 2731/2, 2731, 2732, 2733, 2734, 2735, 2736, 2737, 2738, 

2739, 2740, 2741, 2742/1, 2742/2, 2742/3, 2743/1, 2743/2, 2744, 2745, 2746, 2747, 2748/1, 

2748/2, 2748/3, 2748/4, 2749/1, 2749/2, 2750/1, 2750/2, 2750/3, 2750/4, 2750/5, 2750/6, 

2750/7, 2751/1, 2751/2, 2751/3, 2752/1, 2752/2, 2753/1, 2753/2, 2754, 2755/1, 2756, 2757, 

2758, 2759, 2760, 2761/1, 2761/2, 2762, 2764, 2765/1, 2765/2, 2765/3, 2765/4, 2765/5, 2766, 

2767/3, 2768, 2769, 2770/1, 2770/2, 2770/3, 2770/4, 2771/1, 2771/2, 2771/3,  2772, 2796/1, 

2796/2, 2796/3, 2796/4, 2796/5, 2796/6, 2796/7, 2796/8, 2796/9, 2797, 2798, 2799/1, 2799/2, 

2799/3, 2800, 2801, 2802, 2803, 2804, 2805/1, 2805/2, 2806, 2807, 2808/1, 2808/2, 2809/1, 

2809/2, 2810/1, 2810/2, 2811/1, 2811/2, 2812, 2813/1, 2813/2, 2814/1, 2814/2, 2815, 2816, 

2817/1, 2817/2, 2818, 2819, 2820, 2821, 2822/1, 2822/2, 2822/3, 2822/4, 2822/5, 2822/6, 2823, 

2824, 2825, 2826/1, 2826/2, 2827/1, 2827/2, 2827/3, 2827/4, 2828/1, 2828/2, 2828/3, 2829/1, 

2829/2, 2830, 2831/1, 2831/2, 2832, 2833, 2834/1, 2834/2, 2835, 2836/1, 2836/2, 2837, 2838, 

2839/1, 2839/2, 2840, 2841/1, 2842/1, 2842/2, 2842/3, 2842/4, 2842/5, 2842/6, 2842/7, 2843/1, 

2843/2, 2843/3, 2843/4, 2844/1, 2844/2, 2845/1, 2845/2, 2859, 2860, 2861 

Делови катастарских парцела 

2387, 2400/1, 2403, 2405/1, 2415, 2600/1, 2601, 2621, 2635/1, 2642/3, 2643, 2646/8, 2846, 

2856, 2866 (парцела граница = 569 К.О. Станчићи), 2870 (парцела граница = 2286 К.О. 

Прељина)  

У К.О. Љубићска Балуга 

Део катастарске парцеле 712/2 (парцела граница = 2287/2 К.О. Прељина) 

У К.О. Станчићи 

Део катастарске парцеле 569 (парцела граница = 2866 К.О. Доња Трепча) 

Катастарске парцеле у обухвату Плана су побројане према добијеној катастарској 

подлози. Уколико постоје неслагања између Плана и катастарског операта, меродавни су 

подаци из катастарског операта.  

1.4. Повод и разлози за измену планског документа  

Повод за измену планског документа била је потреба да се прошири површина 

планирана за изградњу хиподрома, односно зона спорта и регулације. Опредељена 

површина није пружала могућности за формирање стазе за галопере. 

Проширење ове површине довело је и до проширења обухвата плана. 

1.5. Обавезе, услови и смернице из планских докумената вишег реда  

Простор који је предмет ових Измена и допуна до сада је разрађиван 

Просторним планом Града Чачка, који је био плански основ за израду Плана детаљне 

регулације за планирани аеродром – Прељина, као и за ове Измене и допуне. 

Како је кроз ове Измене и допуне дошло до промене обухвата плана, у обухват су 

ушли и мањи делови катастарске општине Прељина, који су обрађени Планом генералне 

регулације за насељено место Прељина, као и Изменама и допунама Плана генералне 

регулације за насељено место Прељина. 



1.5.1. Извод из Просторног плана града Чачка  

III ПРИНЦИПИ И ПРОПОЗИЦИЈЕ КОРИШЋЕЊА, УРЕЂЕЊА И ЗАШТИТЕ 

ПЛАНСКОГ ПРОСТОРА 

3. КОНЦЕПЦИЈА И ПРОПОЗИЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ЕКОНОМИЈЕ, 

ДИСТРИБУЦИЈА АКТИВНОСТИ И УПОТРЕБА ЗЕМЉИШТА 

3.2 Основни правци привредног развоја 

3.2.1 Основне поставке за размештај индустрије и МСП 

Дугорочна Стратегија развоја индустрије и услуга указује на потребу да треба 

уважити постојећу планску документацију којом су већ резервисане површине за 

индустрију и услуге, односно, с великим коефицијентима сигурности прорачунати 

потребе, па онда редуковати или укинути поједине површине, или пак предложити нове. 

При том узети у обзир све остали реалне чиниоце који утичу на локацију индустрије и 

сервиса као што су зоне санитарне заштите, заштита природних вредности, развијеност 

и опремљеност инфраструктуром, појединачни и општи интереси инвеститора, градски 

развојни економски програми и сл. 

... 

Прехрамбена индустрија има јаку традицију и капацитете. Након реорганизације, 

налажења стратешких партнера и извора финансирања, прехрамбена индустрија у спрези 

са пољопривредом могла би да помогне у процесу преструктурирања индустрије и 

транзиције. За даљи развој кључно је побољшање квалитета, истраживање тржишта и 

значајно повећање конкурентности, улагање у промоцију и пласман производа, као и 

укрупњавање поседа и прерађивачких капацитета, уз груписање примарних произвођача. 

Посебан значај ће имати производња воћа, која и данас чини основни извозни артикал 

Града. Стратешки циљ у овом домену је остваривање сарадње и привлачење инвестиција 

великих система и успешних домаћих фирми, које могу наћи интерес за набавку 

сировина.  

Потребно је да се подржи опоравак машинске и електроиндустрије, које би и у 

будућности морале да имају значајну улогу у привредном развоју града, али само оне 

фирме које докажу своју ефикасност и успешност и које се потврде на тржишту (уз 

координацију, помоћ и саветодавну улогу Града, Регионалне привредне коморе Краљево 

и републичких институција). Предузећа у приватном сектору у грађевинарству, 

графичкој и другим индустријама могу релативно успешно да послују пратећи нове 

развојне трендове, уз инвестирање у осавремењавање постојећих капацитета.  

Имајући у виду постојеће потенцијале и локалну и регионалну повезаност, развој 

сектора услуга ће постати генератор нових радних места и један од покретача 

инвестиционе и привредне климе.  

... 

Реализација пројеката транспортне, комуналне и комуникацијске инфраструктуре 

мораће да се усклађује са динамиком и захтевима развоја привреде. Ови пројекти се могу 

ефикасно решити системом концесија, посебно у односу на третман и рециклирање 

чврстог отпада, дистрибуцију гаса, електричне енергије, третман питке и индустријске 

воде, путну мрежу и телекомуникације.  

Имајући у виду положај Града и регионалну и транспортну повезаност, стварање 

робно дистрибутивних и транспортних центара (укључујући и технолошке паркове) 



представља један од циљева и могућу полугу даљег привредног развоја Града, посебно у 

сектору услуга. Дистрибутивни центри могу бити смештени како у граду, тако и у другим 

насељима – нпр. у Мрчајевцима и Прељини, полазећи од могућности коришћења и 

квалитета веза са магистралним и регионалним путевима, као и близине индустријских 

и производних погона великих и МСП предузећа.  

Мала и средња предузећа ће у идућем периоду представљати основни сектор 

привредног развоја, не само у Граду, већ и у целој Републици.  

Мала и средња предузећа могу се развијати и кроз сарадњу са домаћим и страним 

инвеститорима, пре свега као локални подизвођачи и суб-погони - кооперанти ових 

фирми на локалном нивоу (сировине, полупроизводи). Имајући у виду повећано 

интересовање кредитора, треба обезбедити подршку развоју предузетништва, микро-

бизниса и тзв. породичних фирми (укључујући занатске, трговинске и друге радње, 

задруге и сл.), као основним карикама у привредном ланцу.  

Посматрано по делатностима, у Граду би највише требало развијати МСП у 

производњи хране, трговини и сектору услуга. Развој МСП би требало подржати и у 

традиционалним гранама као што су грађевинска, металска, електро и друга индустрија 

(укључујући производњу у мањим погонима), а посебно оних у којима постоје 

потенцијали у Граду  који су подржани сарадњом у привредном ланцу са великим 

фирмама и привредом околних општина и округа.  

Већи део мањих погона, хала и пословних просторија усмераваће се у  Градски и 

приградске центре и друге центре и насеља, уз коришћење постојећих локација и 

капацитета, односно дела локација и капацитета великих предузећа, рентирањем и 

закупом. Битна је и просторна повезаност појединих индустрија са сировинским базама 

– прехрамбене индустрије са транспортом и складиштењем свежег воћа, поврћа и меса, 

транспортних и трговинских фирми са добрим транспортним локацијама (путевима), а 

грађевинских и разних произвођачких фирми са другим насељима Града и суседним 

општинама.  

Размештај индустрије и МСП  

Основни критеријуми размештаја индустрије и МСП на подручју Града су:  

1) рационалније и ефикасније коришћење грађевинског земљишта у постојећим, посебно 

већим индустријским зонама, комплексима и локацијама, уз могућност пренамене и/или 

увођења мешовитог начина коришћења простора на делу комплекса, локације;  

2) обогаћивање понуде локација за смештај и изградњу МСП, задовољавајуће 

уређености/ опремљености техничком инфраструктуром (од минималне до потпуне 

опремљености) у граду, појединим приградским насељима, центрима у мрежи насеља и 

другим насељима у којима се искаже интерес за развој производних и услужних 

делатности; и  

3) повећање саобраћајне и комуникацијске доступности постојећих и планираних 

локација, не само у граду Чачку, већ и у другим насељима Града, обезбеђењем 

квалитетних веза са магистралним и регионалним саобраћајним коридорима.  

 

 

 



4. ПРИНЦИПИ И ПРОПОЗИЦИЈЕ ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА 

ИНФРАСТРУКТУРНИХ СИСТЕМА И КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЕ И 

ПОВЕЗИВАЊЕ СА РЕГИОНАЛНОМ ИНФРАСТРУКТУРНОМ МРЕЖОМ 

4.1 Саобраћај и саобраћајна инфраструктура 

4.1.3. Ваздушни саобраћај 

Близина државних путева I реда М5, М22, М23, коридора планираних аутопутева 

Е763, Е761 и веза Е 761 и Е75 , као и стратешка локација са изузетно повољним метео-

факторима, указују на потребу модернизације објекта спортско-рекреативног аеродрома 

у Прељини како би његове услуге биле доступне за пословна и туристичка путовања као 

и за потребе пољопривредне авијације корисницима у ширем окружењу.  

Планира се изградња: 

- изградња асфалтиране полетно-слетне стазе, дужине 800 метара и ширине 20 метара; 

- изградња објеката за прихват и опрему малих и средњих авиона 

- изградња пратећих објеката за едукацију и усавршавање пилота, 

- изградња објекта за смештај туриста. 

      Прерастање спортско-рекреативног аеродрома у ваздухопловни центар, подразумева 

побољшање техничко-технолошке опремљености увођењем опреме за обављање 

ваздушног саобраћаја у условима веома мале видљивости и зимске експлоатације. 

1.6. Извод из плана чија се измена и допуна врши  

1.6.1. Извод из Плана детаљне регулације за планирани аеродром - Прељина 

ПЛАНСКИ ДЕО 

Правила  уређења 

Простор унутар грађевинског подручја Плана детаљне регулације предвиђен је 

као јединствена  просторна целина у оквиру које се развијају функционалне зоне које 

прате одговарајући урбанистички показатељи. 

Простор у обухвату грађевинског подручја плана подељен је на следеће 

функционалне зоне: 

 Зона спорта и рекреације 

 Зоне породичног становања са окућницом 

 Зоне мешовите намене 

 Зоне пословно-производних функција 

 Зона аеродрома 

 Зона уређеног зеленила 

 Зона комуналних функција 

 Саобраћајне површине 

 

 



Биланс површина у обухвату Плана 

НАМЕНА 
ПОВРШИНА 

КОРИШЋЕЊА (m2) 

 

З Е М Љ И Ш Т Е   И З В А Н    

Г Р А Ђ Е В И Н С К О Г   П О Д Р У Ч Ј А 

 

Пољопривредно земљиште 817.229,00 

 

УКУПНО ИЗВАН ГРАЂЕВИНСКОГ 

ПОДРУЧЈА 
817.229,00 

 

Г Р А Ђ Е В И Н С К О    П О Д Р У Ч Ј Е 

 

ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

Зона становања са окућницом 446.306,53 

Зона мешовитих наменa 767.002,22 

Зона пословно-производних функција 532.761,78 

 

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

Зона аеродрома 168.838,07 

Зона уређеног зеленила 32.597,80 

Зона спорта и рекреације 191.975,87 

Зона комуналних функција   

Пумпне станице 383,29 

Саобраћајне површине 221.100,00 

 

УКУПНО ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ 2.360.965,57 

 

УКУПНО 3.178.194,57 



1.7. Опис постојећег стања  

1.7.1. Грађевинско подручје и намена површина 

1.7.1.1. Грађевинско подручје 

Простор у обухвату плана је слабо изграђен. Грађене структуре су присутне уз 

границе, док је унутрашњост обухвата готово потпуно неизграђена. Највећи проценат 

изграђених чине објекти породичног становања и помоћни објекти у оквиру ове намене, 

и они су, у највећој мери, присутни уз северну и североисточну границу Плана. Објекти 

услужних делатности заступљени су уз Државни пут Iб реда број 22-23. 

1.7.1.2. Намена површина  

Највећу површину у обухвату плана, око 90% земљишта, заузимају 

пољопривредне површине. Међу њима најзаступљеније су површине под засадима 

житарица, потом под воћњацима, затим под повртарским културама. Повртњаци су 

заступљени уз пољопривредна домаћинства, у обиму који задовољава појединачне 

потребе, ређе на већим површинама, у функцији комерцијалне производње. У обухвату 

се налази и неколико високо уређених воћњака, са системима за наводњавање и 

противградном заштитом. 

У обухвату готовo да нема шумске вегетације. Присутан је само један шумарак у 

крајњем источном делу, на површини од око 2 ha. На њему су заступљени јасен и багрем. 

Високо растиње, у линеарним формацијама је присутно нa међама, између 

пољопривредних површина, као и уз саобраћајнице. 

Уз северну и североисточну границу Плана, уз саобраћајнице, присутни су 

објекти становања. Најчешће се ради о пољопривредним домаћинствима. Уз 

магистрални пут, поред чисто стамбених објекта, јављају се и три објекта са 

угоститељским садржајима у приземљу. 

У појасу уз државни пут, најбројнији су комерцијални објекти. Углавном се ради 

о механичарским радионицама за поправку камиона (Volvo, Scania...) и ауто-отпадима. 

Поред њих, овде се налазе и велепродаје (Југошпед-коп, Semenarna coop), производња и 

велепродаја папирне конфекције (Camelia), производња и продаја намештаја (Attrium 

Home Center d.o.o), као и постројење за складиштење и третман неопасног отпада (Зуц 

д.о.о).  

Недалеко од државног пута, ка средишту обухвата, налази се спортски аеродром 

„Раван“, који је у приватном власништву. Аеродром носи референтну кодну ознаку А1 и 

располаже асфалтираном полетно-слетном стазом, дужине 160 m и ширине 20 m, и 

основном стазом полетно-слетне стазе, дужине 220 и ширине 40, која је делимично 

асфалтирана, а делимично травната. Поред стазе, аеродром је опремљен контролним 

торњем висине 16 m и хангаром за смештај технике. Овде се налазе и монтажни, дрвени 

објекти у којима су смештене просторије Чачанског аероклуба и клуба пилота „Плави 

анђео“. 

Још једна механичарска радионица за камионе налази се на путу ка аеродрому, 

као и две у Улици бр. 19. У овој улици налази се и пилана. 

Уз западну границу плана налази се предузеће за производњу прехрамбених 

производа и амбалаже „Sirela & Co“, као и једно предузеће за транспорт робе. 



У графичком прилогу Анализа постојећег стања /Намена површина – начин 

коришћења/, намене су приказане према начину на који се површине користе, односно, 

како су у простору препознате. 

1.7.1.3. Врста изградње 

Предметно подручје је слабо изграђено.  

Уз стамбене објекте, готово увек се јавља и неколико пратећих објеката – летње 

кухиње, гараже, оставе, као и економски објекти. Док су стамбени објекти углавном 

доброг квалитета, помоћни објекти су већином у лошем стању или им недостаје фасадна 

облога. Неретко се срећу и по два стамбена објекта у оквиру једног дворишта. Спратност 

стамбених објеката се креће од П до П+1+Пк. 

Међу објектима становања, има напуштених, као и оних који се повремено 

користе. Постоји и неколико јако старих и руинираних објеката. 

Објекти пословања су типа хала, уз које се јављају мањи објекти са 

административном функцијом. Хале су углавном монтажне, ређе зидане. 

1.7.2. Трасе, коридори и регулација саобраћајница 

1.7.2.1. Друмски саобраћај 

Саобраћајно-географски положај 

 Простор обухваћен Планом доминира на потезу дуж Државног пута IБ реда бр. 22 

и 23 (некада Државни путеви М22 и М5, који се на овој деоници поклапају) у смислу 

веома атрактивног простора, а првенствено због одличне саобраћајне повезаности, како 

тренутне, тако и у планском периоду са изградњом аутопута- Државни пут IА реда број 

5 (Појате-Крушевац-Краљево -Прељина) - Е-761.  

Предметни локалитет простире се дуж државног пута IБ реда бр. 22, бивши М-22; 

деоница 02221 од чвора 2220 Прељина (км 125+532) до чвора 2221 Мрчајевци (км 

137+737). Границе плана су на путној стационажи од км 128+510.5 до км 129+688 (према 

путној стационажи државног пута IБ реда бр. 22). На овом делу путне мреже преклапа се 

државни пут IБ реда бр. 22 са државним путем IБ реда бр 23 (бивши М-5)- деоница 02221 

од чвора 2221 Мрчајевци (км 70+913)  до чвора 2220 Прељина (км 83+118). Границе 

плана су на путној стационажи од км 78+738 до км 80+140 (према путној стационажи 

државног пута IБ реда бр. 23). 

Подаци су у складу са усвојеном Уредбом о категоризацији државних путева 

(„Сл. гл. РС“, број 105/2013, 119/2013 и 93/2015 и пратећим Референтним системом, 

новембар 2017. год ) 

1.7.2.2. Оцена постојећег стања 

Државни пут I Б реда бр. 22/23  на делу који непосредно тангира простор 

карактеришу: 

- велико саобраћајно оптерећење;  

- дугa деоница у правцу погоднa за развијање брзина знатно већих од дозвољених;  

- неколико прилазних путева и прикључака на државни пут I реда, који су неадекватно 

опремљени; 

- општински пут 123-8 Станчићи- Доња Трепча-Горња Трепча - Луњевица тангира 

предметни простор са источне стране и  пресеца  државни пут IБ реда бр. 22/23. 



Раскрсница ових путева је са посебним тракама за лева скретања и без острва за 

каналисање саобраћајних токова. У зони раскрснице је и стајалиште ЈГП-с (приградског 

саобраћаја). Сам општински пут има добре техничко-експлоатационе карактеристике и 

попречни профил који се састоји од коловоза ширине 5.5м и банкинама са обе стране; 

- Остале саобраћајне површине су са асфалним застором у веома лошем стању или без 

њега са уским попречним профилима без тротоара. 

            Може се закључити да је потребно реконструисати и допунити постојећу мрежу 

саобраћајница како би се саобраћајно повезале све будуће  функционалне целине на 

простору у складу са планираном наменом, а превасходно задржала адекватна и безбедна 

веза овог простора са постојећим и будућим Државним путевима. 

1.7.3. Мреже и капацитети јавне комуналне инфраструктуре 

1.7.3.1. Хидротехничка инфраструктура 

Водоводна мрежа 

На подручју плана водоводна мрежа је делимично изграђена. Водоводне цеви 

поред Државног пута су пречника 110мм од PE материјала.  

У горњем делу плана постоји водоводна мрежа мањег пречника од ПЕ материјала, 

коју је потребно реконструисати. 

Фекална канализација 

На подручју плана нема изграђене фекалне канализације. Ван границе плана у 

непосредној близини поред државног пута постоји изграђена фекална канализација 

пречника 200мм. 

Код индивидуалног становања  користе се септичке јаме.  

Атмосферска канализација 

На подручју плана нема изграђене атмосферске канализације. 

1.7.3.2. Електроенергетска мрежа 

На подручју плана постојe изграђени електроенергетски објекти и инсталације. У 

југозападном делу подручја је изграђена трансформаторска станица (ТС) 10/0,4 kV/kV 

„Мока“ и прикључни 10 kV вод.  Од ове ТС, као и од трафо-станица које се налазе у 

близини подручја (ТС 10/0,4 kV/kV: Чегар, Хладњача Доња Трепча, Интертрејд, Доњи 

крај и Доња Трепча 4), полази мрежа јавног осветљења и нисконапонска 0,4 kV мрежа 

од које се воде прикључци до објеката. У непосредној близини подручја плана изграђена 

је нова ТС 35/10 kV/kV „Хиподром“. Постојећи електроенергетски капацитети 

задовољавају потребе конзума за електричном енергијом.   

Постојећа електроенергетска инфраструк–тура је изграђена као подземна и 

надземна. За мрежу ниског напона не постоје тачни подаци, те она није уцртана у 

графичком прилогу „Анализа постојећег стања/Инфраструктура. За тачно 

позиционирање ове мреже потребно је извршити геодетско снимање на терену. 

У близини подручја плана се налази и далековод 110 kV бр. 1183 ТС „Чачак 3“-

ТС „Горњи Милановац“ који је у власништву „Електромрежа Србије“ А.Д. Овај 

далековод  тренутно нема утицаја на планско подручје. 



1.7.3.3. Телекомуникациона инфраструктура 

На подручју плана постојe изграђени телекомуникациони објекти и инсталације. 

Примарна телекомуникациона (ТК) мрежа је у целини изграђена подземно и реализована 

бакарним кабловима типа TK59GM, док је секундарна мрежа реализована подземним ТК 

кабловима типа TK59GM и надземним ТК кабловима типа TK 33 U. Подземна мрежа се 

налази на дубини 0,60-1,20 m. Мрежа има довољно капацитета да задовољи потребе 

корисника у обухвату плана и у околном подручју.  

Претплатници у обухвату плана и  околном подручју су обухваћени кабловским 

подручјима аутоматских телефонских централа (АТЦ) "Прељина" (кабл 1 и 2), АТЦ 

Доња Трепча (кабл 101) и mIPAN "Вир" (кабл 1). Све телефонске централе су дигиталне. 

Кроз подручје пролазе следећи оптички каблови у ПЕ цевима: 

- Оптички кабл Прељина-Мрчајевци, кабл TOSM 03 (12x12-12x24) IIx0.4x3.5 

CMAN; 

- Оптички привод за Доњу Трепчу, кабл TOSM (4x2) IIx0.4x3.5 CMAN; 

- Оптички приводи за "Атријум" д.о.о. и "ЛБП Промет". 

Простор који је предмет овог плана покривен је сигналом мобилне телефоније сва 

три оператера који послују на територији Републике Србије и то ВИП мобил, Теленор и 

Телеком Србија. На подручју постоји радио-релејни коридор у коме је изградња објеката 

ограничена важећим прописима. 

1.7.3.4. Термотехничка инфраструктура 

 Према подацима добијеним од надлежног предузећа, „Србијагас“, у обухвату  

плана постоји гасоводна мрежа коју чини дистрибутивни гасовод од полиетиленских 

цеви максималног радног притиска (MOP) од 4 bar, пречника DN 180 mm, DN 125 mm, 

DN 63 mm и DN 40 mm.  

 Гасоводна мрежа је присутна уз југозападну, југоисточну и североисточну 

границу плана, а један крак DN 63 mm пролази кроз средишњи део обухвата, преко 

парцела 2265/1 и 2269, у КО Прељина, које су у јавној својини. 

 Гасовод  је вођен кроз коловоз, као и границама катастарских парцела. 

1.7.4. Зеленило 

Имајући у виду да највећи проценат земљишта у оквиру предметнoг плана 

заузимају пољопривредне површине (ливаде, њиве, воћњаци), највећи проценат учешћа 

у зеленилу заузима култивисана вегетација.  

Шумска вегетација заступљена је на једној локацији као шума багрема и јасена, 

окружена пољопривредним површинама.  

Високо лишћарско дрвеће, линеарног распореда, заступљено је још и на међама, 

између пољопривредних површина где је често у комбинацији са жбунастом 

вегетацијом, као и уз саобраћајне површине. 

У оквиру објеката становања заступљено је зеленило окућница најчешће 

комбиновано са мањим повртарским баштама у залеђини објеката. Степен уређености 

ових површина је различит, најчешће у зависности од површине окућнице, распореда 

објеката за становање, као и од распореда помоћних објеката. Може се наићи и нa  

изузетно декоративно уређене површине. 



Различити комерцијални и производни објекти, лоцирани у појасу уз магистрали 

пут, различито су и уређени. У случају ауто-отпада, радионица, складишта отпада, 

зеленило скоро у потпуности изостаје, јер се слободне површине у оквиру наведених 

намена користе за одлагање возила, материјала и опреме за рад. 

Остале производне и услужне делатности, поред манипулативних површина 

садрже и партерно уређено зеленило, декоративног карактера. 

У оквиру површине аеродрома зеленило је заступљено у виду травнатих 

површина лоцираних уз полетно-слетну стазу, као и уз објекте контролног торња, 

хангара и објеката аероклуба и клуба пилота.  

1.7.5. Оцена расположивих података за израду плана 

За израду плана коришћене су подлоге и подаци који су добијени од надлежних 

јавних предузећа и институција.  

Добијене катастарске подлоге су при изради плана коришћене комбиновано са 

орто-фото приказом подручја и ажурираном висинском представом. 

Остали подаци и услови уграђени су у План, а услови Јавних предузећа везани за 

инфраструктурно напајање предметног простора коментарисани су у оквиру поглавља 

која се баве инфраструктуром. 

У поступку прибављања података за израду плана обрађивач је извршио 

евидентирање постојећег стања и при томе препознао објекте по намени, квалитету, 

начину коришћења и др.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.7.6. Биланс површина - постојећи начин коришћења земљишта у оквиру анализираног 

просторa 

НАМЕНА 
УКУПНА ПОВРШИНА 

КОРИШЋЕЊА (m2) 

 

СТАНОВАЊЕ   

Породично становање 47.890,49 

Породично становање са делатностима 6.518,26 

Пољопривредна домаћинства 69.206,16 

КОМЕРЦИЈАЛНЕ ДЕЛАТНОСТИ  

Ауто-отпади 22.245,35 

Сервиси и радионице за поправку камиона 24.865,11 

Пилана 3.289,42 

Трговине (Југошпед-коп, Semenarna Coop) 10.775,84 

Производња и продаја папирне конфекције  22.423,41 

Постројење за складиштење и третман неопасног 

отпада 

3.897,42 

Производња и продаја намештаја 27.753,89 

Производња  прехрамбених производа и 

амбалаже 

8.172,40 

Предузеће за транспорт робe 4.128,20 

ПОВРШИНЕ У ФУНКЦИЈИ АЕРОДРОМА 20.658,97 

ШУМСКО ЗЕМЉИШТЕ 19.112,33 

ПОЉОПРИВРЕДНЕ ПОВРШИНЕ 2.851.073,26 

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 150.490,26 

 

УКУПНО 3.292.500,77 



1.7.7. Фотодокументација 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



2. ПЛАНСКИ ДЕО 

2.1. Правила  уређења 

2.1.1. Подела на целине и зоне унутар простора Плана 

Простор унутар грађевинског подручја Плана детаљне регулације предвиђен је 

као јединствена просторна целина у оквиру које се развијају функционалне зоне које 

прате одговарајући урбанистички показатељи. 

Простор у обухвату грађевинског подручја плана подељен је на следеће 

функционалне зоне: 

 Зона спорта и рекреације 

 Зоне породичног становања са окућницом 

 Зоне мешовите намене 

 Зоне пословно-производних функција 

 Зона аеродрома 

 Зона уређеног зеленила 

 Зона комуналних функција 

 Саобраћајне површине 

2.1.2. Намена простора и биланс површина  

2.1.2.1. Намена простора 

Анализом постојећег стања, важеће планске документације и проценом развојних 

могућности, а на основу стечених обавеза из планова вишег реда, дошло се до решења 

саобраћајне мреже са претежним наменама у оквиру предметног простора, као и до 

дефинисања грађевинског подручја, у оквиру кога је земљиште подељено на површине 

јавне и остале намене. 

Земљиште изван грађевинског подручја 

Обухвата површину од 81,72 ha.  

Из грађевинског подручја су изузете површине у функцији пољопривреде. Пружају 

се од централног дела обухвата ка истоку. 

 Пољопривредно земљиште 

Пољопривредно земљиште је планирано на три површине које су међусобно 

раздвојене саобраћајницама. 

Пољопривредно земљиште је планирано за пољопривредну производњу. Њега 

могу чинити њиве, вртови, воћњаци, виногради, ливаде и пашњаци. 

У оквиру пољопривредног земљишта могућа је изградња објеката који се користе 

за примарну пољопривредну производњу. Објекти који су у функцији примарне 

пољопривредне производње су објекти за смештај механизације, репроматеријала, 

смештај и чување готових пољопривредних производа, стаје за гајење стоке, објекти за 

потребе гајења и приказивање старих аутохтоних сорти биљних култура и раса домаћих 

животиња, објекти за гајење печурки, пужева и риба. 



Приликом градње на пољопривредним површинама важе следећа правила: 

           Општа правила 

             Пољопривредним објектима сматрају се објекти намењени ратарској, 

сточарској, повртарској, воћарско-виноградарској, рибњачкој и осталим видовима 

пољопривредне производње. 

            Они обухватају објекте за смештај пољопривредне механизације, објекте за 

складиштење, сушење и чување пољопривредних производа, ђубрива и др, 

репроматеријала, као и други слични објекти у функцију пољопривредне производње 

(пољопривредне економије, машински парк и сл.).  

            Објекти за складиштење пољопривредних производа и репроматеријала 

сматрају се све врсте складишта било отворених или затворених–надстрешнице, 

силоси, трапови, подна складишта, хладњаче и др.  

            Дозвољена је изградња наведених објеката уз примену хигијенско техничких, 

еколошких, противпожарних и других услова и уз потребну инфраструктурну 

опремљеност: пожарни пут, електроинсталације, санитарна вода, водонепропустиве 

септичке јаме и др. 

           Минимална парцела на којој се могу организовати објекти је 50ари, осим за 

пољопривредно земљиште урећено комасацијом који се може уситњавати на парцеле 

површине минимум  1,0ха. 

           Максимална спратност објеката је П+Пк. 

           Дозвољава се изградња и подрумске етаже, при чему је кота приземља максимум 

1,20м од коте терена.   

           Дозвољени степен заузетости је максимум 30%, а највећи степен изграђености је 

0,40. 

          Минимална удаљеност ових објеката од границе суседне парцеле је 5,0м. 

Правила изградње објеката –мини фарме  

           Термин мини фарме односи се на објекте који су мањи од минималног 

капацитета објеката наведених у тачкама 6-10 у листи два Уредбе о утврђивању 

пројеката за које је обавезна израда процене утицаја и Листа пројеката за које се може 

захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. гласник РС“ број 84/2005). 

          За фарме већег капацитета oбавезна је израда Студије о процени утицаја на 

животну средину. 

           Дозвољене врсте објеката у оквиру мини фарми су: основни објекат за одређену 

производњу сточарских производа, објекти за смештај, чување и дораду сточне хране, 

објекти за прикупљање и ускладиштење отпадних материја, објекти или уређаји за 

утовар и истовар живе стоке. 

          У случају када се не предвиђа стални боравак власника и породице на фарми, 

стамбени објекат се може заменити одговарајућом просторијом за привремени боравак. 

          Објекте изводити у свему према прописима за ту врсту и технологију објекта. 

          Правила грађења за стамбене објекте у оквиру мини фарми иста су са правилима 

датим за стамбене објекте у оквиру сеоских домаћинстава. 



           Удаљеност од грађевинског рејона, спортско-рекреативних терена и других 

јавних  комлекса  фарме је 1км. 

            Фарма мора бити снабдевена довољном количином воде за пиће из јавног 

водовода или сопственог бунара, која мора бити контролисана и мора да испуњава 

стандардне прописе за пијаћу воду. 

            За прање објекта и путева може се користити и вода која не испуњава прописане 

стандарде за пијаћу воду. 

           Одвођење отпадних вода вршиће се тако што ће се атмосферске воде уливати у 

канализацију или природни реципијент без пречишћавања; отпадне воде које настају 

током производног процеса или прања објеката и опреме, обавезно сакупљати у 

водонепропусне испусте и пречишћавати их пре испуштања у реципијент. 

           Одвод отпадне воде на обрадиве површине мора бити у складу са прописима 

којима се уређује заштита животне средине. 

          Фекалне воде скупљати у одвојене септичке јаме или испуштати у канализацију. 

           Простор за одлагање и збрињавање стајског ђубрива из објеката мора бити 

смештен, односно изграђен тако да се спречи загађење околине и ширење узрочника 

заразних болести животиња и људи, насупрот правцу главних ветрова и мора да буде 

удаљен најмање 50м од објекта  за узгој животиња.  

           Рибњаци 

          Рибњаци треба да буду ограђени и видно обележени. 

           Мора да располаже уређајима за упуштање и испуштање воде, уређајима за 

регулисање нивоа воде, као и уређајима који спречавају пролаз риба, рибне млађи и 

икре у или из рибњака. Он мора бити заштићен од поплава. 

           За отклањање смеша и штетних отпадака из рибњака мора постојати уређено 

место или изграђен технички уређај, који онемогућава  загађење рибњака и његове 

околине. 

           Објекти за гајење печурака, пужева, аутохтоних сорти биљних култура и 

раса домаћих животиња 

            Минимална парцела на којој се могу организовати објекти је 50ари, осим за 

пољопривредно земљиште уређено комасацијом који се може уситњавати на парцеле 

површине минимум  1,0ха. 

           Максимална спратност објеката је П+Пк. 

           Дозвољава се изградња и подрумске етаже, при чему је кота приземља максимум 

1,20м од коте терена.   

           Дозвољени степен заузетости је максимум 30%, а највећи степен изграђености је 

0,40. 

          Минимална удаљеност ових објеката од границе  суседне парцеле је 5,0м. 

Стакленици и пластеници      

           Објекте постављати на 5м од суседа, максимална спратност П.  

 



Грађевинско подручје 

Грађевинско подручје је одређено помоћу четири затворене границе – једном 

спољашњом, која се поклапа са границом плана, и три унутрашње, које окружују 

пољопривредно земљиште. Грађевинско подручје представља земљиште унутар 

спољашње границе умањено за површине у оквиру унутрашњих граница. 

Опис западне унутрашње границе грађевинског подручја 

           Граница креће од југозападне границе к.п.1986, потом прати северозападну, 

југозападну и југоисточну границу к.п. 1988, до тачке ГП 1 [7454920.25, 4862390.29]. 

Одавде прелази преко к.п. 1973, и долази на југозападну границу к.п. 2228. Даље 

наставља југозападном границом к.п. 2228 и делом југозападне границе к.п. 2226, до 

укрштања са југоисточном границом к.п. 2229. Из ове тачке граница прелази преко к.п. 

2226 и долази до тачке ГП 2 [7455135.01, 4862406.80]. Одавде граница прати 

југозападне границе к.п. 2224/3 и 2224/3, потом југосточне границе к.п. 2224/2, 2222 и 

2220, па југозападне границе к.п.  2212, 2211 и 2210, као и југоисточну границу к.п. 

2210. Одавде, граница иде југоисточном  границом к.п. 2202, потом северозападном 

границом к.п. 2201/1, као и југозападним границама к.п. 2201/1, 2201/2 и 2201/3. Потом 

граница прелази преко к.п. 2199/1 и долази у тачку ГП 3 [7455507.54, 4862312.39], 

одакле иде до тачке ГП 4 [7455530.65, 4862347.31]. Из ове тачке граница прелази преко 

к.п. 2199/2 и долази до јужне границе к.п. 2198/3. Иде даље овом границом, као и 

северозападним границама к.п. 2196, 2197/2 и 2197/1 и југозападном границом к.п. 

2197/1. Овде граница скреће ка југозападу и креће се дуж Улице нова 7, до њеног 

укрштања са Улицом нова 5. На овој раскрсници граница скреће ка северозападу и 

прати Улицу нова 5 до њеног укрштања са Улицом нова 6, где скреће ка североистоку 

и идући дуж Улице нова 6 долази у почетну тачку. Све поменуте к.п. припадају КО 

Прељина. 

Опис средишње унутрашње границе грађевинског подручја 

           Граница полази од југозападне границе к.п. 2716/3 и прати југозападне границе 

к.п. 2716/3, 2716/2, 2716/1, 2715, 2714, 2713/1, потом скреће ка југу и прати 

северозападне границе к.п. 2713/2, 2712/1 и 2712/2. Даље наставља југозападним 

границама к.п. 2712/1, 2710, 2709, затим скреће дуж југоисточне границе к.п. 2709 и 

наставља ка југоистоку југозападним границама к.п. 2704/3, 2704/5, 2704/4 и 2704/2. 

Потом граница иде редом ка тачкама ГП 5 [7456079.15, 4861893.88], ГП 6 [7456121.48, 

4861874.48] и ГП 7 [7456148.33, 4861861.21]. Граница даље прати северозападну, 

југозападну и југоисточну границу к.п. 2698 и њима долази до Улице нова 10. Овом 

улицом граница наставља ка југоистоку до укрштања са Улицом Нова 8. Даље прати 

Нову 8 до раскрснице са Улицом Нова 5. Овде граница скреће ка западу и претећи Нову 

5 долази до њеног укрштања са Улицом Нова 7, где скреће ка североистоку и, пратећи 

Улицу Нова 7, враћа се у почетну тачку. Све побројане к.п. припадају КО Доња Трепча. 

Опис источне унутрашње границе грађевинског подручја 

Ова граница се налази између улица Нова 10, Општински пут 123-8, Нова 5 и Нова 

8. 

Тачке коришћене за опис граница грађевинског подручја су приказане у 

графичком прилогу План намене површина. 

Површина грађевинског подручја је 247,53 ha. 



Земљиште у оквиру грађевинског подручја је подељено на површине јавне и 

остале намене. 

- површине јавне намене обухватају 71,11 ha 

- површине остале намене обухватају 176,42 ha 

Површине јавне намене 

У оквиру површина јавне намене планирани су: 

 Саобраћајне површине 

 Зона аеродрома 

 Зона уређеног зеленила 

 Зона спорта и рекреације 

 Зоне комуналних функција  

 

 Саобраћајне површине 

У оквиру површина јавне намене – постојећих и планираних саобраћајница, 

планирана је изградња саобраћајне инфраструктуре (коловози, тротоари) у складу са 

рангом саобраћајнице, као и комуналне инфраструктуре (електроенергетска, 

телекомуникациона, хидротехничка и термотехничка). 

Планирањем саобраћајне мреже тежило се остваривању што квалитетнијег 

повезивања планираних садржаја са окружењем. 

Мрежу друмског саобраћаја у оквиру плана чине: 

Примарна мрежа:  

 Државни пут IБ реда бр. 22 - Ибарска магистрала (бивши М22) / Државни пут 1Б 

реда бр 23 (бивши М5) 

 Општински пут  123-8 Станчићи- Доња Трепча-Горња Трепча- Луњевица 

Секундарна мрежа:  

 Сабирне и приступне улице 

 Зона аеродрома 

Зона аеродрома се планира у југозападном делу обухвата, недалеко од границе 

плана, на простору на ком се налази постојећи спортски аеродром „Раван“, који је у 

приватном власништву. Постојећи аеродром носи референтну кодну ознаку А1 и 

располаже асфалтираном полетно-слетном стазом, дужине 160 m и ширине 20 m, и 

основном стазом полетно-слетне стазе, дужине 220 и ширине 40, која је делимично 

асфалтирана, а делимично травната. Поред стазе, аеродром је опремљен контролним 

торњем висине 16 m и хангаром за смештај технике.  

Предвиђа се његова трансформација из спортског у туристичко-комерцијални 

аеродром, са проширењем капацитета и услуга које нуди.  



Будући аеродром планира се са полетно-слетном стазом дужине 800 m и ширине 

30 m (Просторним планом је предвиђена ПСС димензија 800x20), док је основна стаза 

полетно-слетне стазе дужине 920 m и ширине 90 m. 

Површина која је опредељена за ову намену, као и параметри са којима је 

аеродром планиран, омогућавају проширење постојећег, као и повећање референтног 

кода аеродрома, из садашњег А1 до Б2, а све према Правилнику о условима и поступку 

за издавање дозволе за коришћење аеродрома ("Службени гласник РС", број 23/ 2018) 

као и Правилнику о условима и поступку за издавање сертификата аеродрома 

("Службени гласник РС", број 11/ 2017 и 16/2019). 

Површи за ограничење препрека 

Приликом одређивања површи за ограничење препрека и нагиба појединих 

површи примењују се горе наведени правилници, а све димензије се мере хоризонтално, 

осим ако није другачије одређено. Планом је предвиђено и спречавање изградње објеката 

који би представљали препреку за безбедност ваздушног саобраћаја. 

На крајевима основне стазе полетно-слетне стазе успостављене су прилазна и 

одлетна површ, док је са бочних страна предвиђена прелазна површ. Ове површи су у 

нагибу. Изнад њих није дозвољена градња, док се објекти, који својом висином не 

пробијају површи, овде могу слободно градити.  

Ове површине представљају зоне ограничене градње, а градња на њима ће се 

контролисати грађевинским линијама и дозвољеним висинама објеката.  

Испод прилазне и одлетне површи, које су у нагибу 5%, дозвољена је градња тек 

на 300 m од унутрашњих ивица површи и то објеката спратности до ВП+2, односно, 

висине до 15 m. Површине, у првих 80 m од унутрашњих ивица прилазне и одлетне 

површи, опредељене су у функцији аеродрома, како би се у потпуности сачувале од било 

каквих активности. Простор између површине аеродрома и линија иза којих је дозвољена 

градња је, иза једног краја стазе, опредељен као површина уређеног зеленила са 

дефинисаним висинским зонама за одабир растиња, док је иза другог краја у зони 

пословно-производних функција, с тим да се на њему могу наћи паркинзи, 

манипулативне површине, спортски терени, уређене зелене површине без високог 

растиња и сл, а никако објекти високоградње. 

Прелазна површ почиње од бочних ивица основне стазе полетно-слетне стазе и 

под нагибом је од 20% у односу на хоризонталну раван, тако да је грађевинска линија 

успостављена на 25 m од ивице основне стазе, за објекте висине до 5 m, односно на 50 m 

од ивице основне стазе, за објекте висине до 10 m, односно на 75 m од ивице основне 

стазе, за објекте висине до 15 m. 

У односу на референтну тачку аеродрома, у радијусу од 1000 m, на висини од 45 

m, успостављена је унутрашња хоризонтална гранична површ, изнад које се, такође, не 

могу градити објекти. Ова површина представља зону контролисане градње, али како је 

простор у обухвату готово потпуно раван и како се не планирају објекти велике 

спратности, ограничења ове зоне немају утицај на градњу у обухвату Плана. 

Пратећи садржаји  

Осим стазa планира се изградња различитих техничких зграда: хангара за 

гаражирање и опрему малих и средњих авиона, сервис за одржавање авио-технике, 

резервоари за погонско гориво и друго. 



У складу са капацитетом аеродрома, потребно је обезбедити одговарајући објекат 

у функцији контроле лета. 

У оквиру планираног аеродрома може се организовати и центар за едукацију и 

усавршавање пилота, авио-такси служба и сл. 

Како се тежи прерастању спортског аеродрома у комерицијални, у зависности од 

капацитета аеродрома, потребно га је опремити пратећим садржајима. Туристичке 

аеродроме прати простор за пријем путника и пртљага, са шалтерима за информације и 

продају карата, чекаоницама, разним пратећим комерцијалним садржајима (киосцима, 

сувенирницама, ресторанима...). Такође, комерцијалном аеродрому су потребне 

административне просторије за разне службе на аеродрому, просторије за службу хитне 

медицинске помоћи и спасилачко-ватрогасну службу и др. 

Пратеће садржаје у оквиру аеродрома могуће је организовати у оквиру једног 

објекта или у оквиру комплекса. 

У складу са капацитетом, у оквиру парцеле обавезно предвидети довољан број 

паркинг места за путнике и запослене на аеродрому. 

 Зона уређеног зеленила 

У обухвату су планиране три зоне уређеног зеленила. 

Прва зона уређеног зеленила је планирана испод прилазне, односно одлетне 

површи, окружена, са једне стране, аеродромом, а са осталих страна, зонама мешовите 

намене. Налази се у зони ограничене градње.  

Избор зеленила за ову површину вршиће се на основу висинских зона у парку, а 

које су приказане на графичком прилогу План намене површина. 

У I висинској зони, односно до првих 200 m од унутрашње ивице 

прилазне/одлетне површи, дозвољене су травнате површине, ниско растиње и средње 

растиње до висине од 5 m. 

У II висинској зони, односно, у наредних 100 m, дозвољено је и увођење ниског 

дрвећа, чија висина не прелази 10 m. 

У III висинској зони,  односно у наредних 100m, може се наћи зеленило до висине 

15 m.  

У последњој, IV висинској зони, висина зеленила може ићи до 20 m. 

Простор уредити као мултифункционални парк, намењен рекреацији, одмору, 

разоноди... У складу са тим предвидети различите садржаје који ће уобличити овај 

простор. Овде се могу наћи пешачке стазе и пјацете, површине за рекреацију, спортски 

терени, скејт парк, дечије игралиште, водена огледала, фонтане, јавне чесме и слично. 

Простор опслужити адекватним парковским мобилијаром. 

Друге две зоне уређеног зеленила се планирају са обе стране Улице Нова 4, која 

води од Улице бр. 19 (Општински пут Станчићи – Луњевица) ка планираном хиподрому. 

На овим површинама организовати дрвореде и стазе. Овде се могу планирати и простори 

за одмор, игралишта за децу, пјацете и сл. На овом простору се, у случају потребе, могу 

организовати и јавни паркинзи. Локацију употпунити  декоративним зеленилом и 

урбаним мобилијаром и засенчити високим растињем. 

 



 Зона спорта и рекреације  

Ова зона се планира у северозападном делу обухвата.  

У оквиру ове зоне се могу организовати различити спортско–рекреативни 

садржаји, а у складу са потребама Града. Превасходно простор је опредељен и 

прилагођен потребама организације хиподрома са пратећим садржајима. 

Могу се градити терени, трибине, стазе за трчање, стазе за екстремни бициклизам,  

теретане на отвореном и др. Такође, овде се могу градити и вишенаменски објекти са 

салама различитих капацитета и просторијама за пратеће намене и компатибилне 

садржаје. 

У случају организације хиподрома, поред основних стаза за јахање, могућа је 

изградња система различитих стаза (нпр. стаза за галопске трке, стаза за трке са 

препонама, стаза за касачке трке и сл.), терена за поло и трибина, а како би се на овом 

простору бављење коњичким спортом подигло на виши ниво у односу на досадашње 

стање. Поред стаза, овде се може изградити и мањеж и основати школа јахања. Уз ове, 

предвиђа се и изградња пратећих објеката, пре свега објеката за смештај и исхрану коња, 

односно стаја, потом простора за оседлавање, остава за седла, ковачница, простора за 

складиштење хране и потребне механизације, простора за запослене (пресвлачионице са 

тушевима, тоалети, трпезарија...), административних просторија и др. Могуће је увођење 

и других компатибилних садржаја који не угрожавају функционисање хиподрома, а 

доприносе квалитетнијем и свеобухватнијем начину коришћења предметног простора, 

нпр. BMX стаза и сл. 

Даје се могућност изградње пратећих садржаја који ће подржати основну намену 

зоне: угоститељство, трговина, услуге, туризам, забава, ветеринарска станица и сл. 

 Зоне комуналних функција  

Планиране су две површине за изградњу пумпних станица. 

Површине остале намене 

 Зоне породичног становања са окућницом 

Зоне породичног становања са окућницом планиране су у северном и  

североисточном делу обухвата. Ова намена је планирана на површинама на којима се 

махом налазе велике парцеле, преко 1000 m², и на којима су претежно заступљени 

рурално становање и пољопривредне површине. Планом је предвиђено учвршћивање 

ових зона, њихова организација и опремање саобраћајном и  комуналном 

инфраструктуром. 

Дозвољене намене у оквиру ове зоне су породично становање и породично 

становање са пословањем. Делатности, које се у овој зони могу јавити као пратећа намена 

становању су: трговина, услужно занатство, услужне делатности, угоститељство, 

култура, забава, административне делатности, туризам и сл.  

Овде се не могу наћи облици пословања који основну намену становања 

угрожавају  буком, вибрацијама, емисијом штетних материја. 

У оквиру ових зона, поред напред наведених делатности као компатибилних 

намена, домаћинства могу да се баве и пољопривредном производњом.  

 



 Зоне мешовитих намена  

Планиране су у јужном делу обухвата Плана, уз границу Плана, као и у 

северозападном делу, уз зону хиподрома.  

Подразумевају комбиновање намена становања са различитим облицима 

пословања, с тим да је пословање доминантна намена на нивоу зоне. Тежња је да се 

становање задржи у оквиру већ постојећег, без значајнијег ширења. Дозвољене намене, 

на нивоу парцеле су породично становање, породично становање са пословањем или 

чисто пословање. 

Овде се могу наћи мале и средње фирме. Могу се градити административни 

објекти, објекти намењени различитим облицима услуга, робно-дистрибутивни објекти, 

угоститељски објекти и др. Поред пословних садржаја, овде се могу наћи и производни 

погони. 

У оквиру ових зона нису дозвољене делатности које имају негативан утицај на 

животну средину. 

 Зоне пословно-производних функција 

Планиране су уз југозападну границу Плана и северозападно од планираног 

аеродрома, као и на једној мањој површини у крајњем северозападном делу обухвата. 

Овде се могу наћи мале и средње фирме, али и пословни комплекси. Могу се 

градити административни објекти, објекти намењени различитим облицима услуга, 

робно-дистрибутивни објекти и сл. 

Поред пословних, овде се могу наћи и производни објекти, од мале породичне 

производње, преко средње великих производних погона до великих постројења. 

Дозвољена је изградња свих пратећих објеката (нпр. интерни аутомат за истакање 

горива) који подржавају основну намену на парцели, уз поштовање важећих прописа и 

спровођење свих мера безбедности. 

Код постројења са потенцијално негативним утицајем на животну средину, 

неопходно је предузети све потребне мере како би се спречило емитовање штетних 

материја у околину. 

Поред производних и пословних објеката, могу се градити објекти потребне 

недостајуће инфраструктуре, уређене зелене површине, као и објекти високо-

комерцијалних спортских активности (нпр. картинг стазе). 

У оквиру партерног решења парцеле, могуће је организовање спортских терена на 

отвореном, намењених рекреацији запослених. 

На површинама које се налазе изван грађевинских линија, дозвољена је изградња 

паркинга, манипулативних површина, спортских терена, уређених зелених површина без 

високог растиња и сл. 

У овој зони није дозвољена изградња стамбених објеката, као ни изградња 

објеката који својим технолошким процесом загађују животну средину, ако нису 

предузете одговарајуће мере заштите. 

На површинама на којима буде организована производња, заштитно зеленило 

постављати у складу са технолошким процесом. 

 



2.1.2.2. Биланс површина у обухвату Плана 

НАМЕНА ПОВРШИНА КОРИШЋЕЊА (m2) 

 

З Е М Љ И Ш Т Е   И З В А Н    

Г Р А Ђ Е В И Н С К О Г   П О Д Р У Ч Ј А 

 

Пољопривредно земљиште 817.229,00 

 

УКУПНО ИЗВАН 

ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА 
817.229,00 

 

Г Р А Ђ Е В И Н С К О    П О Д Р У Ч Ј Е 

 

ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

Зона становања са окућницом 446.306,53 

Зоне мешовитих намена 753.077,26 

Зона пословно-производних функција 564.785,70 

 

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

Зона аеродрома 168.838,07 Зона спорта и рекреације (хиподром) 272.179,15 Зона уређеног зеленила 38.945,96 Зона комуналних функција 266,93 Саобраћајне површине 230.871,80  

УКУПНО ГРАЂЕВИНСКО 

ПОДРУЧЈЕ 
2.475.271,40 

 

УКУПНО 3.292.500,40 



 

2.1.3. Површине јавне намене – опис локација и попис парцела 

Површине јавне намене обухватају: парцеле и делове парцела постојећих 

саобраћајница, делове парцела у обухвату површина остале намене који се планирају 

припојити постојећим саобраћајницама, за које је планирана корекција регулације, као и 

парцеле и делове парцела у обухвату површина остале намене на којима је планирано 

увођење нових саобраћајница, површине у функцији уређеног зеленила, аеродрома, 

спорта и рекреације и комуналних функција. 

Површине јавне намене, као и парцеле за површине јавне намене,  приказане су у 

графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне намене са планом 

парцелације. 

За површине јавне намене одређују се:  

 Саобраћајне површине 

 Зона аеродрома 

 Зона уређеног зеленила 

 Зоне комуналних функција  

 Зоне спорта и рекреације 

Саобраћајне површине 

ДРЖАВНИ ПУТ 

Предвиђа се у оквиру планираних грађевинских парцела КП Н1, КП Н25 и КП Н26, 

приказаних на графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне 

намене са планом парцелације. 

У К.О. Прељина 

Делови катастарских парцела: 

2175/4 и 2287/2 (парцела граница = 712/2 К.О. Љубићска Балуга). 

У К.О. Доња Трепча 

Цела катастарска парцела 2772. 

Делови катастарских парцела: 

2752/1, 2752/2, 2755/1, 2756, 2760, 2762, 2766, 2767/3, 2768, 2771/1, 2771/2, 2771/3, 2796/1, 

2796/2, 2796/3, 2796/4, 2797, 2798, 2799/1, 2799/3, 2800, 2801, 2842/2, 2842/5, 2842/6, 

2842/7, 2843/1, 2843/2, 2843/3, 2861 и 2866 (парцела граница = 569 К.О. Станчићи). 

У К.О. Љубићска Балуга 

Део катастарске парцеле 712/2 (парцела граница = 2287/2 К.О. Прељина). 

У К.О. Станчићи 

Део катастарске парцеле 569 (парцела граница = 2866 К.О. Доња Трепча). 

 

 



ОПШТИНСКИ ПУТ 

Предвиђа се у оквиру планиране грађевинске парцеле КП Н2, приказане на 

графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне намене са планом 

парцелације. 

У К.О. Доња Трепча 

Цела катастарска парцела 2646/4. 

Делови катастарских парцела: 

2600/1, 2601, 2621, 2635/1, 2642/3, 2643, 2646/8, 2647, 2648/1, 2648/2, 2650/2, 2652/1, 

2653/3, 2837, 2838, 2839/1, 2839/2, 2844/1, 2844/2, 2845/2 и 2846. 

САБИРНЕ И ПРИСТУПНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ 

Предвиђа се у оквиру планираних грађевинских парцела ГП Н3, ГП Н4, ГП Н5, ГП 

Н6, ГП Н7, ГП Н12, ГП Н13, ГП Н14, ГП Н15, ГП Н16, ГП Н17, ГП Н18, ГП Н19, ГП 

Н20, ГП Н21, ГП Н22, ГП Н23, ГП Н24, ГП Н27, ГП Н28, ГП Н34 и ГП Н35 приказаних 

на графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне намене са планом 

парцелације. 

У К.О. Прељина 

Целе катастарске парцеле: 

2194, 2264 и 2859. 

Делови катастарских парцела: 

1636, 1637, 1638, 1639/1, 1639/2, 1639/3, 1672/4, 1675/3, 1677/5, 1677/6, 1678/2, 1694/2, 

1694/3, 1694/6, 1695, 1697, 1700/1, 1700/2, 1700/3, 1700/4, 1701/1, 1701/2, 1702, 1703/1, 

1704, 1705, 1706, 1707/2, 1707/4, 1707/5, 1707/6, 1708, 1709, 1710, 1711/1, 1711/2, 1712, 

1713, 1714/1, 1714/2, 1715/1, 1715/2, 1716, 1717, 1718, 1720, 1721, 1722/1, 1722/2, 1724, 

1727, 1729/2, 1759, 1761/1, 1761/2, 1765, 1766, 1769/4, 1863/1, 1875/1, 1877/1, 1877/2, 

1878/1, 1878/2, 1879, 1880, 1881, 1882, 1884/1, 1884/2, 1885, 1886, 1887/1, 1887/2, 1888/1, 

1888/2, 1889, 1898, 1899, 1900/1, 1900/2, 1900/3, 1901/1, 1902/1, 1902/2, 1903, 1904, 1905, 

1906, 1907, 1908/4, 1909/1, 1909/2, 1910, 1911, 1913/1, 1913/2, 1913/3, 1914, 1921/2, 1923, 

1924, 1925, 1926, 1927, 1929/1, 1929/2, 1930, 1931, 1932, 1935, 1936, 1939/1, 1939/2, 1940, 

1942/3, 1945, 1946, 1947, 1961/4, 1962/1, 1962/2, 1963, 1964/3, 1970, 1971, 1972/2, 1972/3, 

1972/4, 1973, 1978,1985, 1986, 1987, 1988,1989, 1990, 1991, 1995/1, 1995/2, 1995/3, 1996, 

1997/1, 1997/2, 1998, 1999, 2000/1, 2000/2, 2001, 2002, 2003/2, 2006, 2007, 2008, 2009, 

2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017/1, 2017/2, 2018/1, 2018/3, 2019/1, 2020, 2021, 2022, 

2023/2, 2023/3, 2024, 2025, 2026/1, 2030/1, 2030/2, 2030/6, 2031/1, 2031/3, 2031/4, 2031/5, 

2032, 2033, 2034, 2037, 2039/1, 2039/2, 2039/5, 2039/7, 2042/1, 2042/2, 2042/3, 2042/4, 

2043/3, 2046/1, 2046/2, 2047/1, 2048/2, 2048/3, 2049/1, 2049/3, 2049/5, 2049/6, 2263, 2265/1, 

2072/1, 2072/2, 2080/1, 2084/1, 2106, 2107, 2108, 2109, 2110/1, 2110/2, 2110/3, 2111/2, 

2112/1, 2112/2, 2113, 2115, 2116, 2117/1, 2117/3, 2138/6, 2141/5, 2157/2, 2157/3, 2157/5, 

2158/2, 2158/4, 2165/1, 2165/2, 2165/3, 2166/1, 2166/2, 2174/8, 2174/9, 2174/11, 2175/1, 

2175/2, 2175/3, 2175/4, 2175/5, 2181, 2182, 2184, 2189, 2190, 2191, 2195/1, 2195/2, 2197/1, 

2198/3, 2199/1, 2199/2, 2201/1, 2201/2, 2201/3, 2202, 2210, 2214, 2217, 2218, 2219/2, 2222, 

2223/1, 2223/2, 2226, 2228, 2241/2, 2242/2, 2263, 2265/1, 2267/3, 2269, 2286 (граница 

парцела = 2870, К.О. Доња Трепча), 2387, 2400/1, 2403, 2405/1, 2415, 2647, 2695, 2696, 

2698, 2699, 2700, 2701, 2703, 2704/2, 2704/3, 2704/5, 2704/6, 2704/7, 2709, 2711, 2714, 

2715, 2716/1, 2716/2, 2716/3, 2856 и 2860.   



У К.О. Доња Трепча 

Цела катастарска парцела 2702. 

Делови катастарских парцела: 

2647, 2652/1, 2653/1, 2653/3, 2654, 2655/1, 2656/1, 2656/2, 2657, 2658, 2659, 2660, 2661, 

2662, 2665, 2666, 2667, 2670/1, 2672, 2674, 2677, 2678, 2679, 2680,  2681, 2682, 2683, 2684, 

2685/1, 2685/2, 2686, 2687, 2688, 2689, 2690, 2691, 2694, 2695, 2696, 2697, 2699, 2700, 

2701, 2703, 2704/1, 2705/1, 2706, 2707, 2708, 2716/3, 2717, 2729, 2730/1, 2730/2, 2731, 

2732, 2737, 2738, 2741, 2742/2, 2744, 2745, 2746, 2748/4, 2749/1, 2749/2, 2750/1, 2750/2, 

2750/3, 2750/5, 2750/6, 2750/7, 2751/1, 2751/2, 2751/3, 2754, 2755/1, 2757, 2758, 2763, 2764, 

2765/1, 2765/2, 2765/5, 2770/2, 2770/3, 2771, 2796/1, 2799/1, 2799/2, 2800, 2801, 2802, 2803, 

2804, 2805/2, 2806, 2807, 2808/1, 2808/2, 2811/1, 2811/2, 2812, 2813/1, 2814/1, 2814/2, 2815, 

2816, 2817/1, 2818, 2821, 2822/1, 2822/2, 2822/3, 2822/4, 2822/5, 2822/6, 2824, 2825, 2826/1, 

2826/2, 2827/1, 2827/2, 2827/3, 2827/4, 2829/1, 2830, 2831/1, 2831/2, 2832, 2836/1, 2836/2, 

2837, 2838, 2840, 2841/1, 2842/2, 2842/3, 2842/4, 2842/5, 2860, 2861 и 2870 (парцела 

граница = 2286, К.О. Прељина). 

Зоне уређеног зеленила 

Предвиђа се у оквиру планираних грађевинских парцела ГП Н8, ГП Н20 И ГП Н33 

приказане на графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне намене 

са планом парцелације. 

У К.О. Доња Трепча 

Делови катастарских парцела: 

2751/1, 2751/2, 2751/3, 2799/1, 2799/2, 2800, 2801, 2802, 2803, 2804, 2809/1, 2809/2, 2810/1, 

2810/2, 2813/2, 2826/1, 2826/2, 2827/1, 2828/2, 2828/3, 2829/1 и 2830.   

У К.О. Прељина 

Делови катастарских парцела: 

1902/1 и 1902/2. 

Зона аеродрома 

Предвиђа се у оквиру планираних грађевинских парцела ГП Н9, ГП Н10 и ГП Н11, 

приказаних на графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне 

намене са планом парцелације. 

У К.О. Доња Трепча 

Целе катастарске парцеле: 

2747, 2748/1, 2748/2, 2748/3 и 2750/4. 

Делови катастарских парцела: 

2742/2, 2746, 2748/4, 2749/1, 2749/2, 2750/2, 2750/3, 2751/1, 2751/2, 2751/3, 2754, 2755/1, 

2757, 2758, 2763, 2764, 2860 и 2870 (парцела граница = 2286 К.О. Прељина). 

У К.О. Прељина 

Целе катастарске парцеле: 

2172, 2176, 2177 и 2183. 



Делови катастарских парцела: 

2162, 2164/1, 2164/2, 2164/3, 2166/2, 2167, 2169, 2170, 2171, 2174/8, 2174/9, 2174/11, 

2175/1, 2175/2, 2175/4, 2175/5, 2178/1, 2178/2, 2179, 2182, 2184, 2003/1, 2004/1, 2005 и 

2286 (парцела граница = 2870 К.О. Доња Трепча). 

Зоне комуналних функција  

Предвиђа се у оквиру планираних грађевинских парцела ГП Н29, ГП Н30 и ГП Н31, 

приказаних на графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне 

намене са планом парцелације. 

ПУМПНЕ СТАНИЦЕ 

У К.О. Доња Трепча 

Део катастарске парцеле 2797. 

У К.О. Прељина 

Део катастарске парцеле 2175/4. 

Зона спорта и рекреације  

Предвиђа се у оквиру планиране грађевинске парцеле ГП Н32, приказане на 

графичком прилогу План урбанистичке регулације и површина јавне намене са планом 

парцелације. 

У К.О. Прељина 

Целе катастарске парцеле: 

1883/1, 1883/2, 1883/3, 1883/4, 1883/5, 1883/6, 1883/7, 1884/1, 1884/3, 1889, 1890/1, 1890/2, 

1891, 1892, 1893, 1894, 1895, 1896, 1897, 1901/2, 2031/2, 2035/1, 2035/2, 2036/1, 2036/2, 

2043/1, 2043/2, 2043/3, 2044 и 2045. 

Делови катастарских парцела: 

1879, 1880, 1881, 1882, 1884/2, 1885, 1886, 1887/1, 1887/2, 1888/1, 1888/2, 1898, 1899, 

1900/1, 1900/2, 1900/3, 1901/1, 2030/1, 2030/2, 2030/3, 2031/1, 2031/3, 2031/4, 2031/5, 2032, 

2033, 2034, 2037, 2042/1, 2042/2, 2042/3, 2042/4, 2046/1, 2046/2 и 2263, све у К.О. 

Прељина. 

2.1.4. Општи урбанистички услови за уређење површина јавне намене – саобраћајне и 

зелене површине 

2.1.4.1. Саобраћајне површине 

Друмски саобраћај 

Принципи развоја саобраћајне инфраструктуре су: 

• Стварање услова за успостављање саобраћајног континуитета. 

• Стварање услова за градњу нових објеката уз адекватно комунално опремање. 

 друмски саобраћај остаје главни носилац повезивања насеља са широм 

околином, са посебним освртом на остваривању квалитетних веза са државним 

путевима у окружењу и планираним аутопутским коридорима Е763 Београд – 

Јужни Јадран као и Е761 Прељина-Појате 



 реконструкција, модернизација и доградња постојећих саобраћајница и 

трасирање нових праваца, у циљу планског развоја простора обухваћеног планом 

и садржаја планираних у њему  

 обезбеђивање услова за развој ваздушног саобраћаја 

 обезбеђивање услова за развој немоторних видова саобраћаја (бициклистички и 

пешачки) 

 омогућавање алтернативног међусобног повезивања појединих делова простора, 

без изласка на државни пут, што ће смањити његово оптерећење. 

Предложеним планским решењем као најбитнији програмски елементи издвајају 

се: 

• Стварање услова за успостављање саобраћајног континуитета. 

• Стварање услова за градњу нових објеката уз адекватно комунално опремање. 

Посебни циљеви развоја друмског саобраћаја 

На основу оцене постојећег стања, ограничења и потенцијала за развој, као и 

смерница и стечених обавеза из планске документације вишег реда, формирани су 

циљеви собраћајне мреже на подручју ПДР-е и то: 

 Обезбеђење приступачности и рационалне повезаности целокупне будуће зоне 

производно-пословних садржаја 

 Подизање нивоа безбедности саобраћаја, нарочито  дуж државног пута 

 Повезивање овог простора са планираним аутопутевима Београд-Јужни Јадран и 

Појате-Прељина  

 Формирање пешачких комуникација, као и остваривање контунуитета дела 

међународне бициклистичке руте EuroVelo 11. 

Приоритетне активности је потребно усмерити на изградњу нове, али и 

ревитализацију и реконструкцију постојеће мреже саобраћајница, по питању 

обезбеђивања стандардних попречних профила саобраћајница и проширења делова 

улица који представљају уска грла, обнове или изградње савременог коловоза, решавање 

одводњавања, постављање саобраћајне сигнализације и сл.  

ПРИМАРНА САОБРАЋАЈНА МРЕЖА 

Државни путеви IА реда – Аутопутеви (ван границе Плана):  

 У ближем окружењу предметног простора изграђена је деоница Београд - 

Прељина, ауто-пута IА реда бр. 2 (Е 763 Београд-Јужни Јадран),  

 У непосредном окружењу планирана је изградња Државног пута IА реда бр. 5 -

ауто-пута 761 – Западно Моравске магистрале/Прељина – Појате;  

Државни путеви IБ реда  

Државни пут IБ реда бр. 22 - Ибарска магистрала (бивши М22) / Државни пут 1Б 

реда бр. 23 (бивши М5) 

Овај путни правац задржава постојећу трасу, и до реализације аутопута остаје 

најважнија саобраћајница која обухват предметног плана повезује са ширим окружењем.  



Планиран је са основним попречним профилом који се састоји од коловоза 

ширине 7.5м и обостраног тротоара ширине 2м као и бициклистичке стазе ширине 2-3м 

– према будућој пословно-производној зони. На деоници државног пута која тангира 

простор пословне зоне је Пројектном документацијом за аутопут Е761 предвиђена 

кружна раскрсница на км 127+503 преко које се везују ова два државна пута I реда.  

Планом детаљне регулације задржавају се постојеће раскрснице и 

саобраћајни прикључци на државном путу IБ реда бр. 22  / Државном путу 1Б реда 

бр. 23 и предвиђени су за реконструкцију и то: 

 На км 128+510.5 (ДП IБ реда бр. 22) , према важећим Изменама и допунама ПГР-е за 

насељено место Прељина, потврђује се постојећа раскрсница са некатегорисаним 

путем и предвиђа њена реконструкција у смислу формирања посебних саобраћајних 

трака за лева и десна скретања са државног пута, као и острвима за каналисање 

саобраћајних токова. 

 Од км 128+633.5 (ДП IБ реда бр. 22) до км 129+687 предвиђена је потпуно нова 

сервисна саобраћајница ширине 4.5м са леве стране у правцу раста стационаже, 

раздвојена од коловоза државног пута разделним острвом ширине 2м. 

 На км 129+800 (ДП IБ реда бр. 22), потврђује се постојећа раскрсница са општинским 

путем  123-8 Станчићи- Доња Трепча-Горња Трепча- Луњевица и предвиђа се, такође, 

њена реконструкција у смислу формирања посебних саобраћајних трака за лева и 

десна скретања са државног пута, као  и острвима за каналисање саобраћајних токова. 

Општински пут  123-8 Станчићи- Доња Трепча-Горња Трепча- Луњевица сече 

државни пут (ДП IБ реда бр. 22), у нивоу, где је планирана реконструкција поменуте 

раскрснице. Овај путни правац је у оквиру граница Плана предвиђен за реконструкцију 

у смислу проширења попречног профила на коловоз ширине 6м и обостране тротоаре 

ширине по 2м (према Просторном плану града). 

СЕКУНДАРНА САОБРАЋАЈНА МРЕЖА 

Све саобраћајнице секундарне мреже у оквиру обухвата Плана предвиђене су са 

минималном ширином регулације од 8.5м, односно попречним профилом који се састоји 

од коловоза минималне ширине 6м (5.5м) и обостраних тротоара ширине 2 (1.5м).  

Приоритетне активности за секундарну мрежу је потребно усмерити на потпуну 

ревитализацију и реконструкцију постојећих саобраћајница, по питању обезбеђивања 

стандардног попречног профила, изградње савременог коловоза, као и изградње потпуно 

нових приступних саобраћајница, решавање одводњавања, постављање сигнализације и 

сл.  

Постојећа мрежа саобраћајница (приступних путева) ће бити допуњена новим 

(дограђеним) трасама, а по припадајућим катастарским парцелама. Ове саобраћајнице ће 

својим карактеристикама у потпуности пратити планирани развој овог дела насеља 

Прељина са становишта формирања пословно-производних садржаја. 

      Елементи попречног профила саобраћајница унутар регулационе ширине нису 

обавезујући, и могу се мењати кроз даљу разраду техничке документације. 

Паркирање 

Паркирање у обухвату плана је у функцији планираних намена површина. На 

овом простору очекују се велики захтеви за паркирањем како путничких аутомобила 

тако и теретних возила. У оквиру пословно-производних комплекса се морају решити 



потребе за паркирањем у складу са нормативима за планирану намену. Дакле, паркирање 

возила, обавезно је решавати уз објекте на отвореној површини припадајуће парцеле, или 

у гаражама у оквиру објеката на припадајућим парцелама, према захтевима који 

проистичу из намене објеката, а у складу са нормативима датим у Плану.  

Пешачки саобраћај 

Површине резервисане за кретање пешака планиране су уз све саобраћајнице, 

обостраним, тротоарима минималне ширине 2м (1,5m), и као пешачке комуникације 

унутар појединих намена.  

Бициклистички саобраћај 

Према Регионалном просторном плану за подручје Златиборског и Моравичког 

управног округа планирана је реализација бициклистичких стаза и повезивања са 

међународним коридором EuroVelo 11 преко западноморавског бицикли–стичког 

коридора, уз изградњу пешачких и планинарских стаза до туристичких локалитета. 

Јавни превоз путника 

Имајући у виду да се на овом простору планира производно-пословна зона, 

очекује се већи прилив запослених који ће користити јавни превоз. Сходно томе, уз 

државни пут IБ реда бр. 22, у оквиру граница ПГР-а планирана су две наспрамне нише 

за аутобусе ван коловоза. Аутобуска стајалишта су предвиђена са ширином коловоза од 

3.0м. 

Ваздушни саобраћај 

У границама предметног Плана налази се аеродром „Раван“ и има следеће 

карактеристике:  

 Референтни код – А1 

 Референтна тачка – 43о 53`54,84“ N 20о 26` 02,00“  E.  

 Димензије основне стазе полетно слетне стазе 220m x 40m 

 Димензије полетно слетне стазе 160m x 20m / делимично асфалтирана, а 

делимично травната 

 Правац пружања полетно-слетне стазе – 120о – 300о  

Поред стазе, аеродром је опремљен контролним торњем висине 16 m и хангаром 

за смештај технике. 

Планом се предвиђа проширење аеродрома, и то: 

 Референтни код аеродрома – Б2 

 Планиране димензије основне стазе полетно слетне стазе 920m x 90m 

Општи услови 

За све планиране саобраћајнице и саобраћајне објекте обавезна је израда 

пројектне документације. Код пројектовања саобраћајних површина и саобраћајница, 

решење проблематике постојећег и перспективног пешачког, стационарног, 

бициклистичког, јавног градског саобраћаја, реконструкција путне мреже и контрола 

приступа, мора се предвидети у складу са Правилником о условима које са аспекта 



безбедности саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута 

("Сл. гласник РС", бр. 50/11) и осталим важећим прописима. 

Заштитни појасеви у инфраструктурним коридорима  

Друмски саобраћај 

Заштитни појас, са сваке стране јавног пута, има следеће ширине: 

1) државни пут IБ реда ......................................                  20 метара 

2) секундарне саобраћајнице ....................................             10(5) метара 

Услови за приступ на јавну саобраћајну мрежу 

Грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину односно 

трајно обезбеђен приступ на јавну саобраћајницу.  

Приступ парцели је потребно обезбедити на следећи начин: 

1. директним излазом на јавни пут; 

2. преко приватних прилаза 

Уколико се приступ остварује индиректним путем, који није јавна површина, 

испоштовати следеће услове: 

Услови приступа парцелама у оквиру пословно-производних функција 

Приступ грађевинске парцеле јавној саобраћајној површини могуће је остварити 

преко приступног пута минималне ширине 6м и тротоарима ширине по 1.5м.  

Колске прилазе на парцеле формирати са саобраћајнице нижег ранга, преко 

ојачане конструкције тротоара и упуштених ивичњака како би пешачки саобраћај остао 

у континуитету. 

За угаоне објекте колске прилазе планирати што даље од раскрснице, на 

најудаљенијем делу парцеле. 

Ваздушни саобраћај 

Аеродром „Раван“ у Прељини има следеће карактеристике:  

 Координате референтне тачке аеродрома  у WGS-84 систему су  

435354.84N 0202602.00Е 

 Димензије полетно-слетне стазе су 160x20 метара 

 Димензије основне стазе 220м x 40м (травнате) 

 VFR услови коришћења-летови дању 

 Правац пружања полетно-слетне стазе – 120о – 300о  

У овом плану дата је зона ограничене градње и зона контролисане градње у циљу 

спречавања постављања објеката у близини аеродрома/летилишта који могу да буду 

препреке или доведу до неупотребљивости аеродрома а према условима Директората 

цивилног ваздухопловства. 

На основу члана 10. Правилника о условима и поступку за издавање сагласности 

за коришћење аеродрома, односно хелиодрома („Службени гласник РС“, број 108/15) 



утврђене су површи за ограничење препрека у близини летилишта. На основу ових 

површи и у складу са референтним кодом аеродрома и одредбама Закона о 

ваздушном саобраћају  („Службени гласник РС“ бр. 73/10, 57/11 и 93/12, 45/15, 66/15 

и др. закон) утврђене су зоне ограничене и контролисане градње у близини 

аеродрома. 

У зону ограничене градње улазе прилазна и одлетна површ аеродрома. Простор 

у оквиру грађевинских парцела пословно-производног садржаја који је захваћен зоном 

ограничене градње Аеродрома предлaже се за саобраћајно-манипулативне површине 

(паркинге и платое).  

У зону контролисане градње  улази већи део простора у обухвату Плана 

обухваћен радијусом од 1000м у односу на референтну тачку аеродрома. У овој зони 

планирани објекти не могу прећи висину од +45м у односу на полетно-слетну стазу 

(283мнв).  

Уколико постојећи објекти, инсталације и уређаји, или они који намеравају 

да се граде, на подручју или изван подручја аеродрома, а који, као препрека или услед 

емисије или рефлексије радио зрачења, могу да утичу на безбедност ваздушног 

саобраћаја (антенски стубови, димњаци, торњеви, далеководи,...), мора се 

прибавити потврда Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије да 

исти не утичу на одржавање прихватљивог нивоа безбедности ваздушног 

саобраћаја. 

2.1.4.2. Зелене површине 

У оквиру плана формирана је зона уређеног зеленила у форми парковске 

површине а испод полетне површи, која на једном делу контактира аеродром, док је са 

других страна окружена зонама мешовите намене. Формирање ове зелене површине 

условљено је раздаљином од прилазне/одлетне површи, на основу које су одређене 

висинске зоне у којима је дозвољена садња биљака одређене висине. Одређене су четири 

зоне и то:    

У I зони, односно до првих 200 m од унутрашње ивице прилазне/одлетне површи, 

дозвољене су травнате површине, ниско растиње и средње растиње до висине од 5 m. 

У II зони, односно, у наредних 100 m, дозвољено је и увођење ниског дрвећа, чија 

висина не прелази 10 m. 

У III зони, односно у наредних 100 m, може се наћи зеленило до висине 15 m.  

У последњој, IV зони, висина зеленила може ићи до 20 m. 

Улога ове зелене површине је да обезбеди посебан естетски и амбијентални 

доживљај потенцијалним корисницима простора. Са посебном пажњом треба 

организовати простор тако да задовољи основне услове планираних висинских зона, са 

циљем формирања мултифункционалне површине намењене рекреацији, одмору, 

разоноди. Ово се постиже формирањем пријатних стаза за шетњу комбинованих са 

платоима различитог облика опремљеним мобилијаром и различитим садржајима. На 

платоима је могуће постављање различитих вртно-архитектонских елемената који ће 

додатно оплеменити простор (скулптура, фонтана, чесма, пергола, сеник, амфитеатар, 

мобилијар за игру деце, мобилијар за одмор, др). Скулптуре дају специфичан уметнички 

доживљај целокупном простору парка. Различите водене површине (фонтане, чесме, 

декоративни базени, каскаде, канали, водена огледала...) пружају освежење и пријатан 

звучни утицај. Пергола и сеник представљају заклон од сунца и евентуалних временских 



неприлика, али и место за седење и кратак предах, разговор и социјализацију. Справе за 

игру деце на платоима, због динамике активности која се у оквиру ових површина одвија, 

потребно је груписати према узрасту. У оквиру ових површина могу се наћи и површине 

за рекреацију, спортски терени, скејт парк и др. Све површине опремити парковском 

расветом, мобилијаром за седење и мобилијаром за одлагање отпада.   

У оквиру површине уређеног зеленила обезбедити паркинг простор за посетиоце 

парка, као и приступ и несметано кретање особама са инвалидитетом.  

Друге две зоне уређеног зеленила се планирају са обе стране Улице нова 4, која 

води од Улице бр. 19 ка планираном хиподрому. На овим површинама организовати 

дрвореде и стазе. Овде се могу планирати и простори за одмор, игралишта за децу, 

пјацете и сл. На овом простору се, у случају потребе, могу организовати и јавни 

паркинзи. Локацију употпунити  декоративним зеленилом и урбаним мобилијаром и 

засенчити високим растињем. 

Сви планирани садржаји уклопљени у декоративно, разнобојно дрвеће, жбуње и 

цвеће, утичу веома повољно на кориснике простора и представљају пријатно место за 

боравак и игру. Цео простор уређене зелене површине према околним саобраћајницама 

и наменама у окружењу оивичити комбинованом жичаном и зеленом оградом.  

На зеленим површинама предвидети садњу листопадних, зимзелених и 

четинарских врста дрвећа и шибља, перена и сезонског цвећа, одабраних према 

конкретном станишту и условима средине.  

Удаљење садница од инсталација треба да буде, од: 

-     водовода мин.1,5 м 

-     канализације мин. 2,5 м 

-     гасовода мин. 1,0 - 2,0 м 

-     тт мин. 1,2 -1,5 м 

-     електроинсталације мин. 1,2-1,5 м 

-     топловода мин. 2,0 м 

Одстојање рачунати од стабала до ивице рова сваке инсталације. 

При избору врста за озелењавање предност дати аутохтоној вегетацији. 

Комбиновати високо и ниско растиње, четинарских и лишћарских врста, распоређено 

појединачно или у групама на затравњеним површинама. На главним улазима у 

површину уређеног зеленила или местима које треба додатно нагласити формирати 

репрезентативне цветњаке. За озелењавање користити врсте са дужим вегетационим 

периодом и брзорастуће врсте. Избором биљних врста потребно је обезбедити 

сукцесивност цветања и колоритну разноврсност током целе године. Посебно водити 

рачуна да биљни материјал обезбеди равнотежу у простору, као и да сачува и нагласи 

карактеристичне визуре ка цркви. Просторно и функционално обликовање слободних 

површина ускладити са условима средине, земљишта и микроклиме. 

 

 

 



2.1.5. Општa правила уређења мреже јавне комуналне инфраструктуре 

2.1.5.1. Хидротехничка инфраструктура 

 

Водоводна мрежа 

Главно напајање предметног простора је планирано цевоводом ТПЕ Ø160 mm, 

који ће бити прикључен на магистрални цевовод ТПЕ Ø315 mm, који је изграђен поред 

канала за наводњавање Чачак – Катрга. Трасу напојног цевовода водити поред пута који 

пролази поред хладњаче „Чачанска јабука“. Предвиђен је и други прикључак на цевовод 

ПЕ Ø 110 mm, на локацији хиподром, тако да се планира двојако напајање простора 

плана. Постојећа водоводна мрежа пречника 110мм од PE материјала која пролази поред 

Државног пута се задржава. Постојећа водоводна мрежа у зонама  индивидуалног 

становања је малог пречника и као таква се реконструише. Планирана је примарна 

водоводна мрежа пречника 160мм као и секундарна водоводна мрежа пречника 110мм. 

На тај начин би вода дошла до свих потрошача, а била би задовољена и 

противпожарна заштита. Водоводне цеви су од ПE материјала за радни притисак од 10 

бари. На потребним местима планирани су подземни хидранти. Хидранти се постављају 

на растојању од 150м у зонама породичног становања и 80м у зонама пословно-

производних функција. Хидранти су пречника 80мм. 

Водоводне цеви поставити изнад канализационих. Дубина укопавања водоводних 

цеви износи 1.1м. Водоводне цеви се постављају у рову на постељицу од песка. 

Затрпавање рова вршити шљунком у слојевима од 30цм на местима где су асфалтне 

површине, и земљом из ископа где су травнате површине. Најкраће растојање до објеката 

износи 1.5м. Растојање водоводне мреже и фекалне канализације износи 1м. Растојање 

водоводне мреже и електро инсталација по прописима. На хоризонталним и вертикалним 

преломима планирани су анкер блокови. Специфична потрошња воде износи 

400л/ст./дан а коефицијенти дневне и часовне неравномерности износе 1,7 и 2,5.  

 

Фекална канализација 

Мрежа фекалне канализације је планирана фазно. Прва фаза је, како је 

предложено планом детаљне регулације, привремено решење. Друга фаза представља 

прикључење на планирани цевовод који одводи отпадне воде из насеља Горња Трепча, 

Доња Трепча и Станчићи. Пројектовање овог цевовода је у току и оно представља трајну 

варијанту. У близини предметног простора поред државног пута постоји изграђена 

фекална канализација пречника 200мм. Планом је предвиђена примарна и секундарна 

фекална канализација пречника 300мм односно 200мм. Пречник примарне и секундарне  

фекалне канализације је усвојен према намени површина датим у плану.  

Како се све отпадне воде не могу гравитационо прикључити на постојећу фекалну 

канализацију планиране су две пумпне станице. Преко потисног вода фекална вода се 

пумпа у постојећу и планирану фекалну канализацију. 

Сви објекти у којима се обавља производња и постоје технолошке отпадне воде 

морају имати посебно издата водна акта (услови, сагласности и дозволе) којима се 

регулишу услови и квалитет отпадне воде и њено упуштање у канализацију.  

Канализационе цеви су планиране од тврдог PVC материјала. На потребним 

местима предвиђени су ревизиони силази са ливено гвозденим поклопцима. 



Канализационе цеви поставити у ров одговарајуће ширине. Затрпавање вршити 

шљунком у слојевима од 30цм са потребним квашењем и набијањем. Минимална дубина 

укопавања износи 1м. Канализација је рађена по сепарационом систему што значи да су 

одвојени фекална и атмосферска канализација.  

 

Атмосферска  канализација 

На подручју плана нема изграђене атмосферске канализације. Планирана је 

атмосферска канализација пречника 400 mm, 500 mm, 600 mm, 800 mm, 1000 mm. 

Атмосферска вода се прикупља и одводи преко колектора пречника 1000 mm, 

преко Државног пута, према реци Чемерници.  

Атмосферска вода се преко сливника упушта у атмосферску канализацију. 

Канализационе цеви су планиране од тврдог АБ материјала. На потребним 

местима предвиђени су ревизиони силази са ливено гвозденим поклопцима. 

Канализационе цеви поставити у ров одговарајуће ширине. Затрпавање вршити 

шљунком у слојевима од 30цм са потребним квашењем и набијањем. Минимална дубина 

укопавања износи 1м. Канализација је рађена по сепарационом систему што значи да су 

одвојени фекална и атмосферска канализација. 

Рачунало се са интезитетом кише од 175 л/с/ха повратног периода од 2 године. 

Коефицијенти отицања са кровова и асфалтних површина износе 0.9, а са зелених 

површина 0.3. 

 

2.1.5.2. Електроенергетска инфраструктура 

Како је приказано у делу плана који се односи на постојеће стање 

електроенергетске инфраструктуре закључује се да се преко простора који је предмет 

овог плана прелази један 10 kV вод. У обухвату Плана се налази и једна постојећа трафо 

станица (ТС) 10/0.4kV/kV, а потрошачи електричне енергије који се налазе на овом 

подручју се осим из ове ТС напајају из дистрибутивних ТС 10/0.4 kV/kV које се налазе у 

близини подручја. 

 У непосредној близини подручја плана изграђена је нова ТС 35/10 kV/kV 

„Хиподром“ која представља основни објекат за снабдевање електричном енергијом. Од 

ове ТС се планира мрежа средњег напона до постојећих и планираних ТС 10/0,4 kV/kV, 

а од ових ТС се планира дистрибутивна мрежа ниског напона до објеката, као и мрежа 

јавног осветљења.  

Према условима ЕПС „Дистрибуција“, огранак Електродистрибуција Чачак, 

постојећи електроенергетски капацитети задовољавају потребе конзума и до 2035. 

године није предвиђено проширење капацитета. Међутим, с обзиром на планиране 

намене, њиховом реализацијом биће потребна изградња нових електроенергетских 

објеката и мреже. Оквирни енергетски биланс свих планираних садржаја у грађевинском 

подручју је дат на основу очекиваних капацитета: 



 
Захте-вана 

снага (МW) 

Оквирни број 

ТС 10/0, 4 kV, 

630 kVA 

Број посто-

јећих ТС у 

окру-жењу 

Укупно ТС 

10/0, 4kV, 630 

kVA 

Зоне породичног 

становања са 

окућницом 

5,2 8 5 3 

Зоне мешовитих 

намена 
7,6 11 8 3 

Зоне пословно-

производ-них 

функција 

33,0 47 6 41 

Зона аеродрома 5,0 8 1 7 

Зона спорта и 

рекреације 
6,0 9 2 7 

УКУПНО 56,8 83  61 

 За снабдевање свих планираних садржаја са очекиваним капацитетима била би 

потребна изградња нове ТС 110/х kV/kV, међутим, како то није дато у условима 

надлежних имаоца јавних овлашћења, и како то није реално очекивати у следећих 10 

година, планирање оваквог електроенергетског објекта се оставља за наредни плански 

период. 

- За планирани аеродром три трафо-станице (ТС) 10/0,4 kV/kV снаге 630 kVА, у 

случају реализације објеката у функцији аеродрома, а у случају реализације свих 

могућих пратећих садржаја (администрација, центар за едукацију и усавршавање 

пилота, комерцијални садржаји и др) још најмање четири ТС 10/0,4 kV/kV, снаге 

630 kVА. Тачне локације ових ТС ће бити одређене при изради пројектно-

техничке документације; 

- За планирану спортско-рекреативну зону једна ТС 10/0,4 kV/kV, снаге 630 kVА, а 

у случају реализације свих могућих пратећих садржаја (угоститељство, трговина, 

услуге, туризам, забава, ветеринарска станица и сл.) још најмање шест ТС 10/0,4 

kV/kV, снаге 630 kVА; Тачне локације ових ТС ће бити одређене при изради 

пројектно-техничке документације; 



- За зону породичног становања са окућницом најмање три ТС (ТС1, ТС2 и ТС3) 

10/0,4 kV/kV снаге 630 kVА; 

- За зону мешовитих намена најмање три ТС (ТС 4, ТС 5 и ТС 6) 10/0,4 kV/kV снаге 

630 kVА. У овој зони, у случају захтева пословних објеката и производних погона 

за већим капацитетима, нове ТС ће се градити на парцелама тих објеката, а према 

условима надлежног електродистрибутив–ног предузећа; 

- У зони пословно-производних функција нове ТС ће се градити према потребама 

будућих пословних и производних објеката, а у складу са условима надлежног 

електродистрибутивног предузећа; 

- У зони пољопривредног земљишта планира се опремање електроенергетском 

мрежом за потребе објеката у функцији пољопривредне производње. Нове ТС ће 

се градити према потребама а у складу са условима надлежног 

електродистрибутив–ног предузећа. 

 На графичком приказу „План електроенергетске инфраструктуре“ приказане су 

оријентационе локације за трафо-станице у зонама породичног становања са окућницом 

и зонама мешовитих намена. У случају потребе, трафостанице 10/0,4 kV, типске 

монтажно-бетонске снаге 630 kVA (или nx630 kVА) ће се градити и на свим осталим 

грађевинским парцелама на основу појединачних захтева, уз решавање имовинско-

правних односа и обавезно усклађивање траса енергетских водова са постојећим, или 

планом предвиђеним трасама. Свим трафо-станицама је потребно обезбедити колски 

прилаз ширине минимално 3 m ради интервенције у случају ремонта или хаварије. Нове 

ТС се могу градити и у оквиру објеката, у приземљу. До свих ТС ће се изградити 

потребан број подземних 10 kV водова које ће одредити надлежно 

електродистрибуривно предузеће. 

Целокупна електроенергетска мрежа ће се градити подземно. Обавеза је 

дистрибутера електричне енергије да касније, код реализације планом предвиђене 

саобраћајнице, изврши измештање, односно усклађивање траса инсталација у складу са 

планским решењем датим овим планом. У попречним профилима свих улица планирани 

су независни коридори за пролаз електроенергетских инсталација. 

Део сопствене потрошње електричне енергије може се покрити и постављањем 

соларних фотонапонских модула на кровне површине постојећих и планираних објеката. 

Ближе услове за потребан број нових водова, пројектовање и прикључење 

електронергетске мреже и објеката ће у поступку обједињене процедуре прописати 

надлежно електродистрибутивно предузеће. 

 Планира се изградња инсталације јавног осветљења на свим деловима 

обухваћеног подручја на којима није изграђена. Осветљење саобраћајница и осталих 

површина мора осигурати минимални осветљај који ће обезбедити кретање уз што већу 

сигурност и комфор свих учесника у ноћном саобраћају. 

Постојеће јавно осветљење остаје и даље у функцији. У делу насеља где постоји 

надземна нисконапонска мрежа на истим стубовима поставити одговарајуће светиљке 

јавне расвете која ће се напајати подземно полагањем кабла у земљу. Прорачун 

осветљаја, избор стубова као и типа светиљке за јавно осветљење планираног простора 

као и њихов тачан положај биће дефинисан у пројектној документацији.  

Према условима „Електромрежа Србије“ А.Д. у обухвату Плана нема објеката у 

власништву овог предузећа. У близини подручја, са источне стране се налази далековод 



110 kV бр. 1183 ТС „Чачак 3“-ТС „Горњи Милановац“. Према Плану развоја преносног 

система планирана је изградња повезног вода за ТС 110/х kV „Чачак 4“. Изградња ове 

ТС је планирана услед изградње индустријске зоне на локацији Прељина у оквиру 

пројекта Коридора 11. Удаљеност далековода 110 kV од полетно-слетне стазе не сме 

бити мања од 1000 m, с тим што се правац полетно-слетне стазе не сме пресецати на 

удаљености мањој од 3000 m. 

2.1.5.3. Телекомуникациона инфраструктура 

На основу анализе постојећег стања као и на основу потреба за новим 

капацитетима предвиђају се одређена решења чији је циљ да се обезбеди планирање и 

градња телекомуникационе инфраструктуре која ће у будућности задовољити све 

потребе корисника телекомуникационих услуга и сервиса. 

Градња нове ТК инфраструктуре треба да понуди и омогући квалитетне и 

савремене телекомуникационе услуге по економски повољним условима а које ће се 

моћи користити за потребе грађана, привредних субјеката и органа локалне управе. 

   Планира се изградња нове ТК инфраструктуре и задржавање постојеће где је то 

могуће. Постојећу мрежу која је изграђена изван регулације постојећих и планираних 

улица је потребно изместити унутар регулације, у планиране коридоре.  

 Будућа изградња приступне мреже треба да задовољи све захтеве за новим 

сервисима, што значи да оптичким кабловима треба што ближе прићи корисницима, што 

више смањити дужину претплатничке петље по бакарним кабловима и увести нове 

технологије, односно постепено (еволутивно) прећи на мреже нове генерације. 

 Ради пружања квалитетних широкопојасних услуга (VDSL за брзи интернет и 

IPTV за квалитетан пренос видео сигнала са протоком од 30 Mb/s до 50 Mb/s) планира се 

даљи развој кабловске приступне мреже који се дугорочно креће ка скраћивању 

претплатничке петље за кориснике који су повезани бакарним кабловима, тако да петља 

буде дужине највише од 150 до 300 метара. У центру полигона који обухватају све 

кориснике услуга у оквиру претплатничке петље планира се постављање објекта за 

смештај телекомуникационе опреме-мини ИПАН уређаја и пратећих оптичких каблова 

за њихово повезивање. Нови мини ИПАН уређаји се могу постављати на осталом 

земљишту, у објектима и на површинама јавне намене, у регулацијама постојећих и 

планираних саобраћајница, на местима где постоје просторне и техничке могућности. 

Ови уређаји се могу постављати на бетонско постоље, стуб, зид или у оквиру објекта. У 

графичком прилогу "План телекомуникационе инфраструктуре" приказане су две 

локације (од којих једна у обухвату плана-mIPAN "Хиподром") за планиране мини 

ИПАН уређаје, као и њихова гранична подручја деловања. Нови објекти, односно уређаји 

за смештај телекомуникационе опреме ће се постављати и на другим локацијама према 

потребама корисника и надлежног оператера, а локација, као и траса приводних каблова 

ће се одредити у пројектно-техничкој документацији, у складу са правилима грађења из 

овог Плана.  

У регулацијама свих саобраћајница се планирају коридори за изградњу оптичких 

каблова приступне и транспортне мреже. Од ове мреже изводиће се  прикључци до 

објеката. Прикључење нових претплатника на ТК инфраструктуру планирано је 

подземно. Пре уласка у објекте је потребно изградити одговарајућа ТК окна. Димензије 

ТК окна ће се одредити у пројектној документацији према условима надлежног 

телекомуникационог предузећа.  



 Осим планиране ТК мреже и објеката, на подручју је могућа и изградња 

приводних каблова и Wi-Fi приступних тачака, постављање телефонских говорница, као 

и система за видео-надзор, у оквиру регулација површина јавне намене (на стубовима 

јавне расвете, семафорима, рекламним паноима и сл.) и у оквиру осталих површина (на 

објектима). 

У оквиру стамбених објеката са више стамбених јединица, стамбених зграда са 

више корисника простора и стамбених делова стамбено-пословних зграда потребно је 

поставити инсталацију заједничког антенског система, који омогућава пријем услуга 

радио и телевизијских програма и њихову дистрибуцију крајњим корисницима. 

Све грађевинске радове на изградњи телекомуникационе кабловске канализације 

извести према важећим прописима и стандардима за ове радове. У случају преласка 

постојећих инсталација преко зона изградње планираних објеката, исте је потребно 

изместити уз услове власника инсталације. 

При градњи објеката као и инфраструктуре непосредно уз објекте електронских 

комуникација или при градњи објеката и инфраструктуре за потребе телекомуникација 

потребно је у свему се придржавати важећих правилника из ове области а који у свему 

дефинише начине одређивања елемената телекомуникационих мрежа и припадајуће 

инфраструктуре. 

 На подручју плана нема активних базних станица и РР система. Планиране радио 

базне станице су у графичком прилогу "План телекомуникационе инфраструктуре" 

приказане оријентационо, а тачна позиција биће дефинисана у току пројектовања. 

Планиране базне станице у близини аеродрома ће се постављати у складу са условима 

Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије. Сходно развоју и напретку 

технологије у области бежичних мобилних комуникација, овај сегмент ТК мреже ће се 

убудуће стално развијати и модернизовати. За све нове радио базне станице оператери 

су дужни да приступе изради процене утицаја на животну средину. 

 Преко подручја прелази радио-релејни коридор. На правцу коридора је изградња 

објеката ограничена у складу са важећим прописима, односно није дозвољена изградња 

објеката чија ће висина ометати пружање сигнала.  

2.1.5.4. Термотехничка инфраструктура 

 На подручју овог плана присутна је дистрибутивна гасоводна мрежа.  

Постојећа гасоводна мрежа се задржава, а предвиђа се и даља гасификација 

предметног подручја кроз изградњу: 

 дистрибутивне гасоводне мреже од полиетиленских цеви MOP 4bar (DN 25mm до 

DN 90mm). 

 гасних прикључака са мерним местима код потрошача. 

 Изградња нове дистрибутивне гасоводне мреже предвиђа се од постојеће мреже 

до потенцијалних будућих потрошача. Будући гасовод се планира  у јавном земљишту, 

у зеленим површинама и тротоарима, а може се водити и границама парцела, уз 

сагласност власника. 

2.1.6. Смернице за уређење зелених површина у оквиру намена 

Систем зеленила предметног плана, у највећој мери, чине зелене површине које 

прате претежне намене (мешовите намене, становање повременог карактера и 

каменолом). 



 Зеленило зоне спорта и рекреације  

 Зеленило зоне мешовитих намене 

 Зеленило зоне становања са окућницом 

 Зеленило зоне пословно-производних функција 

 

Зеленило зоне спорта и рекреације  

Ова категорија зеленила се планира на простору у северозападном делу обухвата. 

Овде се могу организовати различити спортско-рекреативни садржаји, међу њима и 

хиподром. У случају градње хиподрома, поред основних стаза за јахање, могућа је 

изградња система различитих стаза (нпр. стаза за галопске трке, стаза за трке са 

препонама, стаза за касачке трке и сл.), терена за поло и трибина, а како би се на овом 

простору бављење коњичким спортом подигло на виши ниво у односу на досадашње 

стање. Осим стаза, на овом простору се могу наћи и пратећи садржаји, у функцији 

основне намене, односно објекти у којима могу бити смештене просторије за исхрану и 

смештај коња, различите оставе, административни, туристички, угоститељски и услужни 

објекти. У складу са тим зеленило треба да прати наведене садржаје. 

Основна улога зеленила наведене категорије је пружање пријатног амбијента за 

бављење рекреацијом становништва које ужива у коњичком или другом спорту. У 

случају изградње хиподрома, зеленило организовати као централно постављен травњак, 

окружен стазом за трку коња и оивичен високим растињем. Ово зеленило делује потпуно 

природно, али веома битно нагласити да зеленило хиподрома захтева редовно 

одржавање.  

Пратеће садржаје (трибине, шталски простор, помоћне стазе и др.) потребно је 

уклопити са зеленилом на такав начин да не ометају спортске активности које се 

одигравају на датој површини. Просторе испред услужних објеката уредити употребом 

декоративних врста биљака које ће додатно употпунити и истаћи објекат. 

Приликом озелењавања избегавати употребу алергених врста, врста са крупним 

плодовима или оних које у јесењем периоду услед опадања лишћа и плодова доприносе 

повећању запрљаности простора. У зони рекреације на местима где се јавља подземна 

инфраструктура зеленило организовати у виду травног покривача и избегавати употребу 

дрвенастих и жбунастих врста са великим кореном. 

Услед евентуалног недостатка слободне површине за озелењавање користити 

жардињере и саксије са декоративним врстама или вертикално зеленило (различите 

пузавице, вињаге, перголе и др.). 

 

Зеленило зоне мешовите намене 

Мешовите намене планиране су у јужном делу обухвата плана, као и у делу у зони 

хиподрома. Мешовите намене подразумевају комбиновање намена становања са 

различитим облицима пословања, с тим да је пословање доминантна намена на нивоу 

зоне. 

Улога зеленила у оквиру ове зоне јесте и оплемењивање средине у естетском 

погледу. Зеленило треба да артикулише и оплемени простор, да нагласи архитектуру 

објекта. Приликом организовања зелених површина у оквиру зоне мешовите намене, 



настојати да се постигне што бољи однос слободних површина према површинама под 

објектима. Према положају и околним наменама могуће је направити зелену траку у 

форми дрвореда или постављањем групних аранжмана од лишћара и четинара, док су 

цветни аранжмани и перењаци врло ефектни за примену на малим просторима, улазима 

у објекте и сл. Зеленило се може садити као оквир зградама, како би се ублажиле оштре 

контуре објеката, по ободу комплекса, чиме се постиже заштита и жељено присуство 

засене. Могуће је формирати и групне аранжмане зеленила у централним деловима 

отворених површина чиме се утиче на стварање повољних микроклиматских услова. При 

евентуалном недостатку слободних зелених површина озелењавање спроводити кроз 

употребу контејнерске садње или вертикалним озелењавањем.  

У складу са тим је и избор биљака условљен средином у којој оне расту, где се 

увек боље одржавају групе биљака него појединачна стабла. Приликом одабира 

флористичког састава предност дати декоративним аутохтоним врстама, као и свим 

врстама које су се до сада добро показале у датим условима. 

 

Зеленило зоне породичног становања са окућницом 

Ова намена је планирана на површинама на којима се махом налазе велике 

парцеле, на којима су претежно заступљени рурално становање и пољопривредне 

површине.  

Код уређења зелених површина у оквиру ове зоне изнаћи начин да се постојеће 

зелене површине преуреде, освеже новим садржајима, а нове условити изградњом 

функционалног зеленила. Простор између грађевинске и регулационе линије треба да 

буде слободан и озелењен. Уместо чврстих ограда препоручује се употреба живица, 

нарочито у улицама које због ширине или других организационих околности немају 

дрворед. Таквом организацијом, улицама се може дати нов, карактеристичан изглед. 

Задњи део индивидуалних окућница може се користити као башта, воћњак или 

повртњак, у зависности од површине слободне парцеле. На избор биљних врста за ову 

категорију зеленила, не може се значајно утицати, али је препорука да то буду аутохтоне 

врсте прилагођене датим условима. 

 

Зеленило пословно-производне зоне  

На површинама ове намене могу се наћи мале и средње фирме, али и пословни 

комплекси. Могу се градити административни објекти, објекти намењени различитим 

облицима услуга, робно-дистрибутивни објекти и сл. 

Поред пословних, овде се могу наћи и производни објекти, од мале породичне 

производње, преко средње великих производних погона до великих постројења.  

У оквиру ових површина уз саобраћајнице, као и ка околним наменама  

предложено је формирање линеарног зеленила које има заштитну функцију, постављено 

тако да не угрожава безбедност саобраћаја у оквиру предметног простора. Димензија и 

позиција заштитног појаса у директној су зависности од технолошког процеса. 

У оквиру пословно-производне зоне потребно је отворене зелене површине 

организовати тако да елиминишу потенцијално негативне ефекте по животно окружење, 

које планирани садржај на датој површини може имати. Улога зеленила пословно-

производне зоне јесте и оплемењивање средине у естетском погледу. У складу са тим је 

и избор биљака условљен средином у којој оне расту, где се увек боље одржавају групе 



биљака него појединачна стабла. Распоред и композиција зеленила унутар круга 

производног погона треба да омогуће постављање појединих групација биља према 

изворима загађења како би оне „примиле“ на себе прве и најјаче налете облака загађивача. 

Већи део површина у оквиру пословно - производне зоне уредити у пејзажном 

стилу, настојећи да се постигне што бољи однос слободних површина према површинама 

под објектима. Осим у случају где се ради о стварању унутрашњих паравана, где простор 

треба испунити високим растињем, формирати веће травне површине. Зеленило се може 

садити као оквир објектима, како би се ублажиле оштре контуре објеката, по ободу 

комплекса, чиме се постиже заштита и жељено присуство засене. Могуће је формирати и 

групне аранжмане зеленила у централним деловима отворених површина чиме се утиче 

на стварање повољних микроклиматских услова. 

2.1.7. Правила, услови и ограничења уређења простора 

У графичком прилогу „План намене површина“ дате су претежне намене у оквиру 

захвата плана. 

 Изградња објеката се може вршити искључиво на основу плана и по условима 

прописаним планом. 

 У регулацији улица није дозвољена изградња објеката, изузев оних који спадају у 

саобраћајне, комуналне објекте и урбану опрему (надстрешнице јавног превоза, 

споменици, рекламни панои и сл). 

 Изградња планираних објекта дозвољена је унутар регулационих линија односно 

утврђених грађевинских линија објеката према правилима уређења и грађења 

утврђеним Планом. 

 На планираним површинама јавне намене и површинама планираним за објекте од 

општег интереса не могу се подизати објекти који нису у функцији планиране 

намене. 

 На просторима који на основу плана нису утврђени као грађевинске површине не 

може се дозволити никаква изградња супротна предвиђеној намени, осим објеката 

инфраструктуре, односно објеката који служе одбрани. 

2.1.8. Општи регулациони и нивелациони услови за уређење површина јавне намене - 

улица 

Ширина регулације новопланираних и постојећих саобраћајница предвиђених за 

реконструкцију утврђена је у складу са категоријом саобраћајнице и оптималним 

коридором за смештај, како саме саобраћајнице, тако и инфраструктуре која иде уз њу. 

Регулациона линија утврђује линију разграничења површина одређене јавне 

намене од површина предвиђених за друге јавне и остале намене и представља будућу 

границу грађевинских парцела намењених за површине јавне намене, међу којима и 

саобраћајнице.  

Планом регулације улица дефинисани су услови за диспозицију саобраћајних 

површина – коловоза, тротоара и паркинга. 

Положај саобраћајница у уличном коридору дефинисан је и осовином самих 

саобраћајница. 

Грађевинске линије су дефинисане у односу на регулационе линије, регулацију 

саобраћајница и зоне заштите аеродрома. 



Саобраћајним решењем  условљено је и постављање нивелете саобраћајница 

према конфигурацији терена и другим условима у коридору. Планом нивелације 

утврђена је висинска регулација новопланираних саобраћајница у односу на 

конфигурацију терена и нивелацију већ изграђених саобраћајница. Дате висинске коте 

пресечних тачака осовина постојећих или планираних саобраћајница су орјентационог 

карактера и могуће су измене ради побољшања техничких решења. У односу на утврђену 

нивелету саобраћајница потребно је испланирати терен пре почетка грађења и утврдити 

висинску коту приземља објеката. 

2.1.9. Услови и мере заштите простора 

        2.1.9.1. Услови за заштиту животне средине  

Опште мере заштите животне средине 

 обавезно је одлучивање о потреби процене утицаја за пројекте потенцијалне изворе 

свих облика и врста загађивања, угрожавања и деградације простора и животне 

средине, у складу са важећом регулативом; 

 дозвољено је планирање и реализација пројеката (делатности, технологија) чија 

реализација и редовни рад неће утицати на квалитет животне средине и здравља 

становништва, за које се поступком процене утицаја могу планирати и реализовати 

мере превенције, спречавања и отклањања потенцијално негативних утицаја и ефеката 

у простору и животној средини, мере заштите и мониторинга животне средине у свим 

фазама реализације, редовног рада и за случај акцидента; 

 при планирању и реализацији пројеката (објеката), обавезно је претходно 

инфраструктурно и комунално опремање и уређење локације; 

 просторно-планске мере: правилан избор локације, распоред објеката и активности уз 

уважавање микролокацијских карактеристика предметних локација. 

Општи услови заштите животне средине обезбеђују се придржавањем одредби: 

- Закона о заштити животне средине („Сл. гласник РС“ бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. 

закон, 72/09-др. закон, 88/10, 43/11-одлука УС, 14/16). 

- Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину ("Сл. гласник РС“ бр. 

135/04 и 88/10), 

- Закона о процени утицаја на животну средину ("Сл. гласник РС“ бр. 135/04, 36/09), 

као и другим законима, правилницима и прописима везаним за ову област. 

Заштита ваздуха 

Заштита и очување квалитета ваздуха на подручју плана, обухвата мере 

превенције и контроле емисије загађујућих материја из свих извора загађења 

(стационарних и покретних), како би се спречио и умањио њихов утицај на квалитет 

ваздуха и минимизирали потенцијално негативни ефекти на животну средину и здравље 

становништва. 

Опште мере за спречавање и смањење загађивања ваздуха су: 

 спроводити неопходне техничке мере заштите на свим постојећим и планираним 

објектима у циљу смањења емисије загађујућих материја у ваздух. 



Заштита вода спроводи се са циљем спречавања загађења која могу настати као 

последица изградње и експлоатације планираних садржаја, а подразумева: 

 обавезно комунално и инфраструктурно опремање подручја; 

 обавезно пречишћавање технолошких отпадних вода пре упуштања у канализацију; 

 обавезан претходни третман потенцијално зауљених атмосферских вода са 

манипулативних и осталих површина преко сепаратора – таложника уља и масти до 

законом захтеваног нивоа пре упуштања у реципијент; 

- идентификовани негативни извори загађења на подземне и површинске воде морају 

бити моделовани и усклађени са прописима. 

  Заштита земљишта 

Опште мере заштите земљишта обухватају систем праћења квалитета земљишта 

и његово одрживо коришћење: 

 обавезно планирање и спровођење превентивних мера заштите, приликом коришћења 

земљишта за све делатности за које се очекује да ће значајно оштетити функције 

земљишта; 

 обавезна је рекултивација деградираног земљишта; 

 депоновање и одлагање отпада и отпадног материјала мора бити у складу са 

утврђеним  правилима и прописаним условима; 

 обавезно је управљање отпадним водама. 

  Заштита од буке 

Заштита од буке обухвата спровођење техничких и биолошких мера заштите како 

би се умањили негативни утицаји које повишен ниво буке може имати по биљни, 

животињски свет и становништво у окружењу.  

Мере заштите од буке и вибрација су: 

 процена моделираног нивоа буке од авиона је упоређена са нивоом који се сматра 

максималним прихватљивим за такве активности од 70 dB; 

 просторно планирање и варијантна решења, морају бити таква да обезбеде најнижи 

могући ниво буке којим ће бити изложено становништво у обухвату овог плана; 

 за објекте чија је изградња дозвољена, а налазе се у зони утицаја саобраћајнице или 

производних објеката, обавезно је спровести мере акустичке заштите; 

 обавезно је озелењавање паркинг простора. 

  Управљање отпадом 

Концепт управљања отпадом на подручју плана мора бити заснован на 

укључивању у систем управљања отпадом на територији града Чачка, као и на примени 

свих неопходних организационих и техничких мера којима би се минимализовали 

потенцијални негативни утицаји на квалитет животне средине. 

Опште мере управљања отпадом су: 

 вршити сакупљање, разврставање и безбедно одлагање отпада; 



 уклањање отпада вршити према врсти и карактеру отпада, сагласно важећој законској 

регулативи. 

Заштита од нејонизујућег зрачења 

Правилним планирањем и пројектовањем одржати електромагнетно зрачење у 

границама прописаним Законом о заштити од нејонизујућег зрачења, као и подзаконским 

актима која детаљније регулишу ову област. 

 

2.1.9.2. Услови за заштиту од пожара, елементарних и других непогода 

Ради заштите од пожара објекти морају бити реализовани према одговарајућим 

техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима: 

- Објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. 

гласник РС“, бр. 11/09 и 20/15) 

- Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу која се по протоку и притиску 

воде у мрежи планира и пројектује према Правилнику о техничким нормативима за 

спољну и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 30/91).  

- Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно 

Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, уређене платое 

за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 

8/95), по коме најудаљенија тачка коловоза није даља од 25м од габарита објекта.  

- Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима 

за заштиту високих објеката од пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 7/84), Правилником о 

техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 

53, 58/88 и 28/95) и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од 

атмосферског пражњења („Сл. лист СРЈ“, бр. 11/96).  

У циљу прилагођавања просторног решења потребама заштите од елементарних 

непогода, пожара и потреба значајних за одбрану укупна реализација односно планирана 

изградња мора бити извршена уз примену одговарајућих просторних и грађевинско - 

техничких решења у складу са законском регулативом из те области.  

Ради заштите од потреса новопланиране садржаје реализовати у складу са -

Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима („Сл. лист СФРЈ“, бр. 52/9).   

У поступку спровођења плана обавезна је примена свих прописа, смерница и 

стручних искуства, као и  

- Уредбе о организовању и функционисању цивилне заштите („Сл. гласник РС“, бр. 

21/92). 

- Закон о одбрани („Сл. гласник РС“, бр. 116/07, 88/09, 88/09 – др. закон, 104/09 – др. 

закон и 10/15). 

- Одлука о врстама инвестиционих објеката и просторних и урбанистичких планова 

значајних за одбрану земље („Сл. гласник РС“, бр. 39/95) утврђује који су објекти од 

значаја за одбрану. 

- Уредбом о организовању и функционисању цивилне заштите („Сл. гласник РС“, бр. 

21/92)  



Градови и насеља у Републици Србији класификовани су кроз четири степена 

угрожености. За сваки степен утврђене су одговарајуће мере, услови и режими заштите. 

2.1.9.3. Правила и услови заштите природних и културних добара  

Заштита природних добара 

Према условима Завода за заштиту природе Србије, у обухвату Плана нема 

заштићених подручја за која је спроведен или покренут поступак заштите, утврђених 

еколошки значајних подручја и еколошких коридора од међународног значаја еколошке 

мреже Републике Србије, као ни евидентираних природних добара.  

Ако се у току радова наиђе на геолошко–палеонтолошка документа или 

минеролошко–петрографске објекте за које се претпоставља да имају својство природног 

добра, извођач радова је дужан да у року од осам дана обавести министарство надлежно 

за послове заштите животне средине, као и да предузме све мере заштите од уништења, 

оштећења или крађе до доласка овлашћеног лица.  

На предметном простору, обавезно је редовно одржавање зеленила и сузбијање и 

контролисање алергених и инванзивних врста. Инвазивне врсте у Србији су: Acer 

negundo (јасенолисни јавор или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia 

pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima (кисело дрво), Fraxinus Americana (амерички 

јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички 

копривић), Ulmus pumila (ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus 

serotina (касна сремза). 

Заштита културних добара 

Према условима Завода за заштиту споменика културе у Краљеву, у обухвата 

Плана се не налази ни једно утврђено, нити добро које ужива претходну заштиту у складу 

са Законом о културним добрима. 

Будући да се у непосредној околини Плана налази археолошки локалитет 

Катовац, као и да је током прошлости на подручју Старог хиподрома потврђен случајни 

археолошки налаз, неопходно је повећати пажњу приликом извођења земљаних радова 

на овом простору. 

На простору у обухвату Плана важе следеће мере заштите културних добара: 

 Уколико се при земљаним радовима наиђе на археолошки материјал или структуре 

из прошлости, Извођач/Инвеститор је дужан да обустави радове и обавести Завод за 

заштиту споменика културе Краљево. 

 Инвеститор/Извођач је дужан да предузме мере заштите како откривени археолошки 

материјал не би био уништен и оштећен. 

 Након увида у материјал, стручно лице Завода има права да обустави радове и 

пропише извођење заштитних археолошких истраживања. 

 Трошкове ископавања, праћења радова и конзервације откривеног материјала сноси 

Инвеститор. 

2.1.10. Услови приступачности особама са инвалидитетом 

Приликом пројектовања објеката за јавну употребу, саобраћајних и пешачких 

површина (тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази, паркинзи, прилази до објеката и 

сл.), мора се омогућити несметан приступ, кретање и боравак  особама са инвалидитетом, 



деци и старим особама, у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 

пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. гласник РС”, бр. 22/15), као и 

осталим важећим прописима, нормативима и стандардима који регулишу ову  област. 

Нивелације свих пешачких стаза и пролаза радити у складу са важећим прописима 

о кретању особа са посебним потребама. 

Потребно је испоштовати одредбе Закона о спречавању дискриминације особа са 

инвалидитетом („Сл. гласник РС“ број 33/2006) , у погледу члана 13. 

2.1.11. Мере енергетске ефикасности 

Повећање загађења Планете и убрзана потрошња ресурса из природе допринели 

су подизању еколошке свести и свести о значају одрживог развоја.  

     Одржива градња је свакако један од значајнијих сегмената одрживог развоја. Она 

укључује употребу грађевинских материјала који нису штетни по животну средину, 

управљање отпадом насталим приликом изградње или рушења објеката, као и енергетску 

ефикасност објеката. Енергетска ефикасност је изузетно значајан сегмент у одрживој 

градњи због свог дугорочног утицаја приликом експлоатације објеката. 

Енергетска ефикасност објеката постиже се кроз низ мера, које треба применити 

приликом градње објекта. 

Топлотна заштита објеката 

Недовољна топлотна изолација доводи до повећаних топлотних губитака зими, 

хладних спољних конструкција, оштећења насталих влагом (кондензацијом), као и до 

прегревања простора лети. 

При изградњи објеката користити савремене термоизолационе материјале на 

комплетном спољашњем омотачу и избегавати термичке мостове, како би се смањили 

губици топлотне енергије. 

Побољшањем топлотно изолационих карактеристика зграде могуће је постићи 

смањење укупних губитака топлоте за просечно 40 до 80%. 

При прорачуну коефицијента пролаза топлоте објеката узети вредности за 20-25% 

ниже од максималних дозвољених вредности за ову климатску зону.  

Облик и оријентација објекта 

Приликом пројектовања објекта потребно је анализирати локацију и посветити 

посебну пажњу одабиру оријентације и облика објекта. 

При обликовању будућег објекта водити рачуна о односу његове основе и 

волумена. Треба избегавати разуђене форме, односно, треба тежити стварању објеката 

са што повољнијим односом корисне површине и површине фасаде. 

Просторије у којима се проводи највише времена у току дана, треба оријентисати 

ка југу, како би се искористили топлотни добици од сунца. У летњем периоду, заштита 

од претеране инсолације се може постићи засеном грађевинским елементима, 

вертикалним прозорским засторима, зеленилом и сл. У зимском периоду сунчеви зраци 

падају на земљу под мањим углом, па грађевински елементи, који у летњем периоду 

засењују прозоре, зими не спречавају продор сунчеве енергије у унутрашњост објекта.  



Дрвореди и густи засади око објекта смањују утицај ветра и обезбеђују неопходну 

засену у летњим месецима. Пожељно је да зеленило, које се сади са јужне стране објекта, 

буде листопадно како би се омогућила инсолација објекта током зимског периода. 

     Загревање објекта и потрошне санитарне воде 

За производњу топлотне енергије за загревање објеката и потрошне санитарне 

воде од обновљивих извора енергије могу се користити: биомаса, сунчева енергија, 

биогас и сл. Поред ових извора енергије у ту сврху у примени су и топлотне пумпе 

„ваздух-вода“ и „вода-вода“. 

При изградњи нових објеката потребно је прво размотрити примену неких од 

поменутих извора топлотне енергије и у ту сврху предузети све потребне архитектонско-

грађевинске мере. 

* * * 

Енергетска ефикасност свих објеката који се граде утврђиваће се у поступку 

енергетске сертификације и поседовањем енергетског пасоша у складу са Правилником 

о енергетској ефикасности зграда (“Службени гласник РС”, број 61/11) и Правилником о 

условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда 

(„Службени гласник РС”, бр. 69/12). 

2.1.12. Услови за одвоз и дистрибуцију комуналног отпада 

Простор у обухвату Плана делимично је укључен у систем управљања отпадом на 

територији града Чачка.  

Планира се унапређење управљања отпадом, као и примена свих неопходних 

организационих и техничких мера којима би се минимализовали потенцијални негативни 

утицаји на квалитет животне средине. 

Управљање отпадом укључује активности прикупљања, транспорта, сортирања, 

рециклаже, одлагања, праћења и мониторинга отпада. Одлагање отпада врши се у 

одговарајуће посуде у сопственом дворишту, односно у контејнерима смештеним на 

погодним локацијама у склопу парцеле, а у складу са прописима за објекте одређене 

намене, са одвожењем на градску депонију, организовано и путем надлежног комуналног 

предузећа које ће дефинисати динамику прикупљања и одношења отпада, према Закону 

о управљању отпадом („Сл. гласник РС“ бр. 36/09, 88/10 и 14/16), а у складу са 

Стратегијом управљања отпадом за период 2010-2019. године. 

2.2.  Правила грађења  

Правила грађења су дефинисана за све површине које се налазе у захвату Плана 

детаљне регулације. 

2.2.1. Правила парцелације, препарцелације и исправке граница парцела 

Општа правила парцелације су елементи за одређивање величине, облика и 

површине грађевинске парцеле која се формира.  

Облик и површина грађевинске парцеле 

Грађевинска парцела има облик правоугаоника или трапеза. 

Грађевинска парцела (планирана и постојећа) има површину и облик који 

омогућавају изградњу објекта у складу са параметрима задатим планом, техничким 

нормативима и прописима за одређену врсту објекта. 



Исправка граница суседних парцела 

Исправка границe суседних катастарских парцела, спајање суседних катастарских 

парцела истог власника, као и спајање суседних парцела на којима је исто лице власник 

или дугорочни закупац на основу ранијих прописа, врши се на основу елабората 

геодетских радова. 

Уколико је суседна катастарска парцела у јавној својини, сагласност за исправку 

границе даје надлежни правобранилац. 

Приликом исправке граница суседних парцела мора се поштовати правило да 

катастарска парцела у јавној својини која се припаја суседној парцели не испуњава 

услове за посебну грађевинску парцелу, као и да је мање површине од парцеле којој се 

припаја. 

Исправка граница свих суседних грађевинских парцела може се вршити према 

планираној или постојећој изграђености, односно планираној или постојећој намени 

грађевинске парцеле. 

На већем броју катастарских парцела може се образовати једна или више 

грађевинских парцела, на основу пројекта препарцелације, на начин и под условима 

утврђеним у планском документу.  

На једној катастарској парцели може се образовати већи број грађевинских 

парцела, које се могу делити парцелацијом до минимума утврђеног применом правила о 

парцелацији или укрупнити препарцелацијом, а према планираној или постојећој 

изграђености, односно, планираној или постојећој намени грађевинске парцеле, на 

основу пројекта парцелације.  

Свакој грађевинској парцели приликом парцелације обезбедити адекватан 

приступ са јавне саобраћајне површине који се може остварити и индиректним путем, 

који није површина јавне намене, а у складу са условима дефинисаним у текстуалном 

делу плана Услови за приступ на јавну саобраћајну мрежу. 

2.2.2. Урбанистички показатељи и правила грађења по наменама у обухвату плана 

Општа правила грађења су дефинисана и груписана као скуп правила регулације 

и парцелације за одређену изградњу према намени, на одређеној површини, а у складу са 

критеријумима за грађење, урбанистичким параметрима и показатељима који служе 

њиховом остварењу. 

Планом је дозвољена изградња објеката за планиране намене грађевинског 

земљишта дефинисане у графичком прилогу План намене површина. На 

пољопривредним површинама изградња објеката је дозвољена у складу са Законом о 

пољопривредном земљишту. 

У оквиру опредељене намене, планом су  предвиђене минималне површине 

грађевинских парцела до којих се постојеће парцеле могу делити, и то тако, да се свакој 

грађевинској парцели обезбеди адекватан приступ са јавне саобраћајне површине.   

Приликом пројектовања објеката поштовати све прописе и законе везане за 

заштиту животне средине, заштиту од пожара, санитарну и хигијенску заштиту.  

Приоритети при реализацији плана су инфраструктурно опремање предметног 

простора које треба да прати даљи развој и градњу.  



У оквиру предметног простора, без обзира на врсту и намену објекта као и начин 

градње, морају бити испоштовани сви урбанистички показатељи, индекс заузетости и сва 

прописана правила грађења која важе у тој зони. 

2.2.2.1. Зона аеродрома 

Зона аеродрома планирана је у централном делу обухвата. 

I)  Врста и намена објеката 

Осим стазa, у зони аеродрома, планира се изградња објеката за различите пратеће 

садржаје. 

Овде се могу градити објекти типа:  

-  хангара, за гаражирање и опрему малих и средњих авиона, са радионицама и 

складиштима; 

-  торањ, у функцији контроле лета; 

- вишенаменски објекти за смештај осталих пратећих садржаја (администрација, центар 

за едукацију и усавршавање пилота, авио-такси служба, пријем путника, 

комерцијални садржаји и др). 

Пратећи садржаји се могу организовати у оквиру једног објекта или у оквиру 

комплекса. 

II)  Положај објеката на парцели 

Објекте постављати као слободностојеће. 

  Објекат се може поставити на или иза грађевинске линије у складу са 

функционалном организацијом објекта, односно комплекса, и партерног уређења.  

Грађевинске линије су дефинисане и приказане у графичком прилогу План 

урбанистичке регулације и површина јавне намене. Дефинисане су у односу на планирану 

регулацију саобраћајница, као и у односу на ограничења која дефинише прелазна површ 

основне стазе полетно-слетне стазе. 

Минимална удаљеност објеката од границе суседне парцеле је 5 m. 

III)  Правила у погледу величине парцеле  

Величина грађевинске парцеле одговара површини опредељеној за ову намену, а 

како је приказано у графичким прилозима. 

IV) Други објекти на парцели 

Дозвољена је градња више објекта на парцели, с тим да они морају бити 

организовани у комплекс. 

V)  Дозвољена заузетост грађевинске парцеле 

 Максимални дозвољени индекс заузетости парцеле је 15%. 

Максимална заузетост парцеле је 80% (рачунајући полетно-слетну стазу, рулне 

стазе, основну стазу полетно-слетне стазе, све објекте високоградње, пешачке стазе, 

платое, интерне саобраћајнице, манипулативне површине и паркинге). 

Проценат учешћа зеленила у склопу ове зоне је мин 20%. 

 



VI)  Дозвољена спратност и висина објеката 

 Максимална дозвољена спратност објеката је По+ВП+2+Пк. 

Висина објекта је условљена спратним висинама које су потребне за несметано 

функционисање аеродрома, као и органичењима које одређују површи за ограничење 

препрека.   

Контролни торањ се пројектује у складу са потребама аеродрома и прописима за 

ту врсту објеката. 

Уколико не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе, дозвољена је 

изградња подрума или сутерена. 

VII) Најмања међусобна удаљеност објеката 

Минимално међусобно растојање између објеката на истој парцели мора бити у 

складу са противпожарним условима. 

VIII) Услови за ограђивање 

Ограђивање је могуће у складу са прописима за ову врсту објеката. 

IX) Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 

Парцели аеродрома је планским решењем обезбеђен прилаз са јавне 

саобраћајнице. 

У складу са капацитетом аеродрома, у оквиру парцеле обавезно предвидети 

довољан број паркинг места за путнике и запослене. Паркирање је могуће организовати 

у оквиру партера или у подруму, односно сутерену објекта. 

X) Минимални степен комуналне опремљености 

 приступ парцели са јавне саобраћајне површине; 

 обезбеђено одлагање комуналног отпада;    

 прикључење на електроенергетску мрежу; 

 прикључење на телекомуникациону мрежу; 

 прикључење на систем водовода и канализације. 

           Прикључење објеката на комуналну инфраструктуру врши се на основу правила 

овог плана и услова овлашћених комуналних предузећа и организација. 

2.2.2.2. Зона спорта и рекреације  

Зона спорта и рекреације планирана је у северозападном делу обухвата. 

I)  Врста и намена објеката 

У оквиру ове зоне могу се градити објекти у функцији спорта и рекреације, између 

осталог и хиподром. 

Могу се градити терени, трибине, стазе и теретане на отвореном, али и 

вишенаменски објекти са салама различитих капацитета, као и просторијама за пратеће 

намене и компатибилне садржаје. 

 



У случају хиподрома, могу се градити објекти: 

- у функцији бављења коњичким спортом – различите стазе за јахање, терени, мањеж и 

трибине; 

- економски објекти – стаје, остава за седла, ковачница, објекти за складиштење хране, 

објекти за механизацију и сл; 

- вишенаменски објекти у којима се могу наћи пратећи садржаји - административне 

просторије, простор за запослене, као и компатибилне намене (угоститељство, 

трговина, услуге, туризам, забава, ветеринарска станица и сл). 

Објекте организовати у комплекс. У оквиру комплекса, објекти се могу 

постављати као слободностојећи и у низу.  

У случају изградње хиподрома, због специфичности намене, могуће је више 

објеката повезати заједничким тремовима и надстрешницама.  

II)  Положај објеката на парцели 

Објекти се у овој зони могу постављати као слободностојећи и у низу. 

Објекти се постављају на или иза грађевинске линије у складу са функционалном 

организацијом комплекса и партерног уређења. 

У овој зони дефинисана је зона градње и приказана је у графичком прилогу План 

урбанистичке регулације и површина јавне намене. Дефинисана је у односу на планирану 

регулацију саобраћајница. 

III)  Правила у погледу величине парцеле  

Величина грађевинске парцеле одговара површини опредељеној за ову намену, а 

како је приказано у графичким прилозима. 

IV) Други објекти на парцели 

Дозвољена је градња више објекта на парцели, с тим да они морају бити 

организовани у комплекс. 

V)  Дозвољена заузетост грађевинске парцеле 

 Максимални дозвољени индекс заузетости парцеле је 30%. 

Максимална заузетост парцеле је 80% (рачунајући све стазе за јахање, терене за 

коњичке спортове, све објекте високоградње, пешачке стазе, платое, интерне 

саобраћајнице, манипулативне површине и паркинге). 

Проценат учешћа зеленила у склопу ове зоне је мин 20%. 

VI)  Дозвољена спратност и висина објеката 

 Максимална дозвољена спратност објеката је По+П+1+Пк. 

Висина објекта је условљена спратним висанама које су потребне за несметано 

функционисање намене која се планира.  

Максимална дозвољена спратност економских објекта је По+П.  

Висина мањежа ће бити одређена техничком документацијом. 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена, уколико не постоје сметње 



геотехничке и хидротехничке природе.  

Максимална висина надзитка поткровне етаже је 1,6 m. 

VII) Услови за ограђивање 

Ограђивање је могуће и то транспарентном и живом зеленом оградом, до 1,4 m 

висине, рачунајући од коте тротоара.  

Ограде се постављају на границу парцеле тако да стубови ограде и капије као и 

жива ограда буду на земљишту власника ограде. Врата и капије на уличној огради не 

могу се отварати ван регулационе линије. 

VIII) Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 

Парцели хиподрома је обезбеђен приступ са јавне саобраћајне мреже. 

Паркирање за посетиоце и запослене организовати у оквиру парцеле. 

IX) Минимални степен комуналне опремљености 

 приступ парцели са јавне саобраћајне површине; 

 обезбеђено одлагање комуналног отпада;    

 прикључење на електроенергетску мрежу; 

 прикључење на телекомуникациону мрежу; 

 прикључење на систем водовода и канализације. 

              Прикључење објеката на комуналну инфраструктуру врши се на основу правила 

овог плана и услова овлашћених комуналних предузећа и организација. 

2.2.2.3. Зоне породичног становања са окућницом 

Зоне породичног становања су планиране на северу и у уском појасу уз 

североисточну границу обухвата. 

I)  Врста и намена објеката 

У оквиру ове зоне могу се градити:  

- стамбени објекти са до 3 стамбене јединице 

- стамбено-пословни објекти са пословањем у приземљу и становањем на вишим 

етажама 

- пословни објекти  

- економски објекти 

Дозвољене намене, на нивоу парцеле су породично становање и породично 

становање са пословањем. 

Делатности, које се у овој зони могу јавити као пратећа намена становању су: 

трговина, услужно занатство, услужне делатности, угоститељство, култура, забава, 

административне делатности, туризам и сл.  

Осим поменутих садржаја, у оквиру ове зоне, и пољопривреда је компатибилна 

намена. Објекти у функцији пољопривреде се организују у оквиру економских дворишта.  



Овде се не могу наћи облици пословања који основну намену становања 

угрожавају  буком, вибрацијама и емисијом штетних материја. 

II)  Положај објеката на парцели 

Објекте постављати као слободностојеће. 

Објекат се може поставити на или иза грађевинске линије у складу са 

функционалном организацијом објекта и партерног уређења.  

Грађевинске линије су дефинисане и приказане у графичком прилогу План 

урбанистичке регулације и површина јавне намене. Дефинисане су у односу на планирану 

регулацију саобраћајница. 

Минимална удаљеност објеката од границе суседне парцеле је 2 m за стамбене и 

пословне просторије, односно 1 m за помоћне просторије, на којима се, у том случају, 

отвори могу постављати искључиво са минималном висином парапета од 180 cm у 

односу на коту пода. 

III)  Правила у погледу величине парцеле  

 Парцелацију у циљу формирања грађевинских парцела извршити тако да је 

минимална површина новоформиране парцеле за изградњу  

- слободностојећих објеката 600 m² 

 Изузетно површина може бити и мања за постојеће парцеле које су задовољавале овај 

услов, али им је планираном саобраћајном мрежом смањена површина. 

Најмања ширина грађевинске парцеле је за  

- слободностојеће објекте 15 m 

У случају неизграђених или већ изграђених парцела, грађевинским парцелама се 

сматрају све парцеле чија минимална површина задовољава претходно наведене услове, 

све мање парцеле су неусловне за градњу, а уколико на истим постоје објекти на њима 

се могу вршити само текуће одржавање, адаптација, санација и реконструкција.  

IV) Други објекти на парцели 

Дозвољена је градња другог објекта у функцији становања или пословања на 

једној грађевинској парцели, као и изградња помоћних објеката (гараже, оставе за огрев, 

летње кухиње и др). 

Дозвољена је изградња економских објеката, односно, објеката у функцији 

пољопривреде. 

V)  Дозвољена заузетост грађевинске парцеле 

 Максимални дозвољени индекс заузетости парцеле је 60%, односно 30% за 

стамбене/пословне објекте и 30% за економске објекте. 

Максимална заузетост парцеле је 80% (рачунајући све објекте, стазе, платое, 

манипулативне површине и паркинге). 

Проценат учешћа зеленила у склопу ове зоне је мин 20%. 

VI)  Дозвољена спратност  

 Максимална дозвољена спратност објеката је По+П+2. 



Максимална дозвољена спратност помоћног објекта је По+П.  

Максимална дозвољена спратност економског објекта је По+П+Т. 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена, уколико не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе.  

Максимална висина надзидка поткровне етаже је 1,6 m. 

VII) Најмања међусобна удаљеност објеката 

Објекте на истој парцели организовати тако да један другом, односно помоћни 

објекти главним објектима не заклањају сунце дуже од половине трајања дневнoг 

осунчања. 

VIII) Услови за ограђивање 

Ограђивање је могуће и то транспарентном и живом зеленом оградом, до 1,4 m 

висине, рачунајући од коте тротоара.  

Ограде се постављају на границу парцеле тако да стубови ограде и капије као и 

жива ограда буду на земљишту власника ограде. Врата и капије на уличној огради не 

могу се отварати ван регулационе линије. 

IX) Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 

Приликом парцелације грађевинској парцели обезбедити адекватан приступ са 

јавне саобраћајне површине који се може остварити и индиректним путем, који није 

површина јавне намене, а у складу са условима дефинисаним у текстуалном делу плана 

Услови за приступ на јавну саобраћајну мрежу. 

Паркирање и гаражирање је планирано у оквиру парцеле. Гараже и други помоћни 

објекти могу се градити као анекс уз основни објекат или као други искључиво приземни 

објекат на парцели и у оквиру планом задатих параметара градње. 

X) Минимални степен комуналне опремљености 

 приступ парцели са јавне саобраћајне површине; 

 обезбеђено одлагање комуналног отпада;    

 прикључење на електроенергетску мрежу; 

 прикључење на телекомуникациону мрежу; 

 прикључење на систем водовода и канализације. До изградње канализационе мреже 

могуће одвођење отпадних вода преко водонепропусних септичких јама. 

             Прикључење објеката на комуналну инфраструктуру врши се на основу правила 

овог плана и услова овлашћених комуналних предузећа и организација. 

2.2.2.4. Зоне мешовитих намена 

Зоне мешовитих намена су планиране у југоисточном делу обухвата, уз државни 

пут и аеродром, као и у крајњем западном делу.  

I)  Врста и намена објеката 

У оквиру ове зоне могу се градити:  

- стамбени објекти са до 4 стамбене јединице 



- стамбено-пословни објекти са пословањем у приземљу и становањем на вишим 

етажама 

- пословни објекти (административни објекти, објекти намењени различитим облицима 

услуга, робно-дистрибутивни објекти, угоститељски објекти и др). 

- производни погони 

Дозвољене намене, на нивоу парцеле су породично становање, породично 

становање са пословањем или чисто пословање. 

У оквиру ових зона нису дозвољене делатности које имају негативан утицај на 

животну средину. 

II)  Положај објеката на парцели 

Објекте постављати као слободностојеће. 

Објекат се може поставити на или иза грађевинске линије у складу са 

функционалном организацијом објекта и партерног уређења.  

Грађевинске линије су дефинисане и приказане у графичком прилогу План 

урбанистичке регулације и површина јавне намене. Дефинисане су у односу на планирану 

регулацију саобраћајница, као и у односу на ограничења која дефинише прелазна површ 

основне стазе полетно-слетне стазе. 

Минимална удаљеност стамбеног и стамбено-пословног објекта од границе 

суседне парцеле је 2 m за стамбене и пословне просторије, односно 1 m за помоћне 

просторије, на којима се, у том случају, отвори могу постављати искључиво са 

минималном висином парапета од 180 cm у односу на коту пода. Минимална удаљеност 

за пословне објекте је 5 m од границе суседне парцеле. 

III)  Правила у погледу величине парцеле  

 Парцелацију у циљу формирања грађевинских парцела извршити тако да је 

минимална површина новоформиране парцеле за изградњу 1200 m². Изузетно површина 

може бити и мања за постојеће парцеле које су задовољавале овај услов, али им је 

планираном саобраћајном мрежом смањена површина. 

        Најмања ширина грађевинске парцеле је 20 m. 

У случају неизграђених или већ изграђених парцела, грађевинским парцелама се 

сматрају све парцеле чија минимална површина задовољава претходно наведене услове, 

све мање парцеле су неусловне за градњу, а уколико на истим постоје објекти на њима 

се могу вршити само текуће одржавање, адаптација, санација и реконструкција.  

IV) Други објекти на парцели 

Дозвољена је изградња другог објекта у функцији становања и/или пословања. 

Дозвољена је изградња помоћних објеката (гараже, оставе, летње кухиње, 

магацини и сл). 

V)  Дозвољена заузетост грађевинске парцеле 

 Максимални индекс заузетости парцеле je 40%.  

Максимална заузетост парцеле је 70% (рачунајући све објекте, стазе, платое, 

манипулативне површине и паркинге). 



Проценат учешћа зеленила у склопу ове зоне је мин 30%. 

VI)  Дозвољена спратност и висина објеката 

 Максимална спратност објеката је По+П+2 

Висина објекта је условљена спратним висанама, а оне су условљене наменом 

објекта. 

Висина објеката који се налазе испод прилазне, односно одлетне површи, као и 

испод прелазне површи, не сме прелазити 15 m. 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена, уколико не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе.  

Максимална висина надзидка поткровне етаже је 1,6 m. 

VII)  Најмања међусобна удаљеност објеката 

Објекте на истој парцели организовати тако да један другом, односно помоћни 

објекти главним објектима не заклањају сунце дуже од половине трајања дневнoг 

осунчања. 

VIII)   Услови за ограђивање 

Ограђивање је могуће и то транспарентном и живом зеленом оградом, до 1,4 m 

висине, рачунајући од коте тротоара. За парцеле на којима се организује пословање, 

ограђивање се врши у складу са правилницима за врсту делатности која се на парцели 

спроводи. 

Ограде се постављају на границу парцеле тако да стубови ограде и капије као и 

жива ограда буду на земљишту власника ограде. Врата и капије на уличној огради не 

могу се отварати ван регулационе линије. 

IX)  Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 

Приликом парцелације, грађевинској парцели обезбедити адекватан приступ са 

јавне саобраћајне површине који се може остварити и индиректним путем, који није 

површина јавне намене, а у складу са условима дефинисаним у текстуалном делу плана 

Услови за приступ на јавну саобраћајну мрежу.  

Паркирање решити у оквиру парцеле поштујући стандарде у броју паркинг места 

у односу на капацитете и намену објеката. 

X) Минимални степен комуналне опремљености 

 приступ парцели са јавне саобраћајнице;  

 обезбеђено одлагање комуналног отпада;  

 прикључење на телекомуникациону мрежу;   

 прикључење на електроенергетску мрежу; 

 прикључење на систем водовода и канализације. 

          Прикључење објеката на комуналну инфраструктуру врши се на основу правила 

овог плана и услова овлашћених комуналних предузећа и организација. 



2.2.2.5. Зона пословно-производних функција 

Зоне пословно-производних функција су планиране у централном и југозападном 

делу обухвата. 

I)  Врста и намена објеката 

У оквиру ове зоне могу се градити:  

- пословни објекти - административни, намењени различитим облицима услуга, робно-

дистрибутивни и сл. 

- производни објекти, од мале породичне производње, преко средње великих 

производних погона до великих постројења.  

У овој зони није дозвољена изградња стамбених објеката, као ни изградња 

објеката који својим технолошким процесом загађују животну средину, ако нису 

предузете одговарајуће мере заштите. 

II)  Положај објеката на парцели 

Објекте постављати као слободностојеће, у виду комплекса. 

Објекат се може поставити на или иза грађевинске линије у складу са 

функционалном организацијом објеката и партерног уређења.  

Грађевинске линије су дефинисане и приказане у графичком прилогу План 

урбанистичке регулације и површина јавне намене. Дефинисане су у односу на планирану 

регулацију саобраћајница, као и у односу на ограничења која дефинише прелазна површ 

основне стазе полетно-слетне стазе. 

Минимална удаљеност објекта од границе суседне парцеле је 5 m. 

III)  Правила у погледу величине парцеле  

Парцелацију у циљу формирања грађевинских парцела извршити тако да 

минимална површина новоформиране парцеле за изградњу буде 2000m².  

IV) Други објекти на парцели 

Уколико технолошки процес захтева, дозвољено је раздвајање производних, 

магацинских и административних садржаја у већи број објеката, с тим да морају бити 

организовани у виду комплекса. 

V)  Дозвољена заузетост грађевинске парцеле 

Максимални дозвољени индекс заузетости парцеле је 40%. 

Максимална заузетост парцеле је 70% (рачунајући све објекте, стазе, платое, 

манипулативне површине и паркинге). 

Проценат учешћа зеленила у склопу ове зоне је мин 30%, овај проценат је могуће 

обезбедити и кроз контејнерско зеленило, озелењене перголе, надстешнице и сл. 

VI)  Дозвољена спратност и висина објеката 

  Максимална дозвољена спратност објеката је  По+П(Вп)+2.  

Висина објекта је условљена спратним висинама, а оне су условљене 

производним процесом, односно делатностима које се у објекту обављају. 

Висина објеката који се налазе испод прилазне, односно одлетне површи, као и 



испод прелазне површи, не сме прелазити 15 m. 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена, уколико не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе.  

VII)  Најмања међусобна удаљеност објеката 

Минимално удаљење објеката на истој парцели мора бити у складу са 

противпожарним условима и технолошким захтевима делатности која се на парцели 

обавља. 

VIII)   Услови за ограђивање 

Ограђивање је могуће и то транспарентном оградом. Према јавним површинама, 

нарочито према магистралним саобраћајницама, ограђивање је могуће транспарентном 

оградом или живом оградом. Висина ограде је у складу са прописима за врсту 

производног процеса који се на парцели обавља.  

Ограде се постављају на границу парцеле тако да стубови ограде и капије као и 

жива ограда буду на земљишту власника ограде. Врата и капије на уличној огради не 

могу се отварати ван регулационе линије. 

IX)  Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 

Приликом парцелације, грађевинској парцели обезбедити адекватан приступ са 

јавне саобраћајне површине који се може остварити и индиректним путем, који није 

површина јавне намене, а у складу са условима дефинисаним у текстуалном делу плана 

Услови за приступ на јавну саобраћајну мрежу.  

Паркирање решити у оквиру парцеле поштујући стандарде у броју паркинг места 

(1 паркинг место на 200 m²). 

У оквиру грађевинске парцеле потребно је, у складу са потребама за ту врсту 

производње, обезбедити адекватне манипулативне површине. 

X) Минимални степен комуналне опремљености 

 приступ парцели са јавне саобраћајнице;  

 обезбеђено одлагање комуналног отпада;  

 прикључење на телекомуникациону мрежу;   

 прикључење на електроенергетску мрежу; 

 прикључење на систем водовода и канализације. 

            Прикључење објеката на комуналну инфраструктуру врши се на основу правила 

овог плана и услова овлашћених комуналних предузећа и организација. 

У оквиру пословања и производних функција могућа је изградња станица за 

снабдевање горивом сопствених превозних средстава, такозваних интерних бензинских 

станица. 

Будући да се на интерним бензинским станицама не обавља ни један вид трговине, 

мора се направити разлика између њих и  тзв. јавних бензинских станица ( које продају 

течно гориво), с тим што и ове бензинске станице морају задовољити техничке, 

противпожарне и еколошке захтеве уз опремање свом неопходном опремом: подземним 



или надземним резервоарима, припадајућим шахтама, аутоматима за истакање горива и 

сепаратором уља.   

Код пројектовања и изградње интерних станица, обавезно је поштовање и 

примена свих важећих закона, техничких прописа, правилника и норматива из ове 

области.  

            2.2.3. Услови за заштиту суседних објеката 

Приликом изградње нових објеката, независно од њихове намене, водити рачуна 

о заштити суседних објеката у конструктивном смислу, и у смислу неугрожавања услова 

живљења на суседним парцелама, и парцелама у непосредном окружењу. Грађење нових 

објеката свих врста и намена планирати на удаљеностима од суседних објеката којима се 

не угрожава њихова функција, затечени начин и услови коришћења, као ни дневно 

осветљење просторија постојећих објеката путем отвора оријентисаних према парцели 

на којој је планирана градња. Положај и висина нових објеката у односу на постојеће на 

суседним парцелама треба да је такав да суседним објектима не заклања директно дневно 

осунчање дуже од половине трајања директног осунчања.  

У циљу заштите суседних објеката, гледано и кроз однос према простору 

суседних парцела, планирани објекти, нити њихови најистуренији делови својим 

положајем (рачунајући и ваздушни и подземни простор) не смеју прелазити границу 

суседних парцела. 

2.2.4. Правила за реконструкцију, доградњу и адаптацију постојећих објеката на 

простору Плана 

Сви постојећи објекти препознати у обухвату Плана, без обзира да ли су 

премашили параметре градње задате Планом, уколико не задиру у планирану 

регулативу, могу да се задрже.  Све постојеће објекте је потребно ускладити са условима 

обликовања који су задати Планом.  

Постојећи објекти изграђени на парцелама мањим од Планом дефинисаних 

површина минималне парцеле, могу се задржати као такви уз могућност текућег 

одржавања, адаптација, санације и реконструкције, односно, на њима су дозвољене 

интервенције у постојећем габариту и волумену објекта. За интервенције у погледу 

доградње потребно је формирати парцелу у складу са Планом. 

Постојећи објекти, који залазе у грађевинску линију, а не нарушавају регулацију, 

се  задржавају, а интервенције у погледу доградње су дозвољене и то:  

- доградња у вертикалном габариту над основом читавог објекта, а у складу са задатим 

параметрима, 

- доградња у хоризонталном габариту до дефинисане грађевинске линије, а у складу са 

задатим параметрима. 

Постојећи објекти који су постављени на мањим удаљеностима од границе 

суседне парцеле од оних задатих Планом, могу се доградити до Планом задатих 

параметара, с тим што се: 

- при доградњи у вертикалном габариту (доградња је дозвољена над читавом основом 

објекта) отвори ка суседу могу планирати само са минималном висином парапета од 

1,8 m. 

- при доградњи у хоризонталном габариту, за дограђени део, мора се испоштовати 

услов за минималну удаљеност од границе суседне парцеле. 



На површинама где се налазе објекати чија је наслеђена намена супротна намени 

земљишта датој у овом плану, не може се дозволити даља изградња и ширење ове намене, 

већ само нужно текуће одржавање објеката, са тежњом прерастања у намену предвиђену 

овим Планом. 

Постојећи стамбени објекти затечени у оквиру пољопривредних површина се као 

такви задржавају. На њима су могу вршити интервенције у постојећем габариту и 

волумену објекта. Интервенције на објектима у функцији пољопривреде вршити ускладу 

са законом о пољопривреди.  

2.2.5. Општа правила за изградњу објеката 

Објекти свих врста и намена треба да су функционални, статички стабилни, хидро 

и термички прописно изоловани и опремљени свим савременим инсталацијама у складу 

са важећим нормативима и прописима за објекте одређене намене. 

Приликом пројектовања и изградње објеката испоштовати важеће техничке 

прописе за грађење објеката одређене намене. Објекте пројектовати у складу са 

прописима о изградњи на сеизмичком подручју.  

Oдвођење атмосферских вода са површина крова решити у сопствено двориште, 

односно усмерити на уличну канализацију. Површинске воде са једне грађевинске 

парцеле не могу се усмерити према другој парцели, односно објектима на суседним 

парцелама.  

Када за одвођење површинских вода не постоји нивелационо решење, 

површинске воде са парцеле одводе се слободним падом према риголама, односно према 

улици са најмањим падом од 1,5%. 

Саобраћајне површине, приступне пешачке стазе објектима на парцели, рампе 

гаража у приземљу и помоћних и радних просторија којима се савладава висинска 

разлика изнад коте терена, колске приступне путеве дворишту и манипулативне 

дворишне платое, треба извести са падом оријентисано према улици, евентуално делом 

према зеленим површинама на парцели (врт, башта и слично). 

У случају изградње гараже у сутерену објекта, када је пад рампе за приступ 

гаражи 

оријентисан према објекту, одвођење површинских вода решава се дренажом или на 

други погодан начин. Одвођење површинских вода са рампе изведене за већи број гаража 

планираних у сутерену објекта обавезно решавати канализационом мрежом 

прикљученом на уличну канализацију.  

Јавни простор улице се не може користити за обављање делатности (складиштење 

материјала и сл.) нити за паркирање тешких возила, већ се у ту сврху мора организовати 

и уредити простор у оквиру парцеле. 

2.2.6. Услови за архитектонско и естетско обликовање објеката 

Архитектонско обликовање објеката вршити у складу са планираном наменом, 

микроклиматским условима, оријентацијом парцеле, амбијентом и локалном 

архитектонском традицијом. Кроз избор форме, композиције отвора на фасади, 

примењених боја и материјала и других  архитектонских и декоративних елемената, 

осмислити објекат који ће са окружењем образовати усаглашену, естетски обликовану 

целину.  

 



Кров и поткровна етажа 

На простору овог Плана не постоје ограничења у погледу избора типа крова. 

Приликом пројектовања равних кровова, предвидети све неопходне техничке мере 

заштите крова од прокишњавања. Код косих кровова, кровне равни обликовати у складу 

са пропорцијама објекта. Кровни покривач одабрати у зависности од нагиба кровних 

равни.  

Уколико се користи поткровље, максимална висина надзитка на ободним 

зидовима је 1,60 m (рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне 

косине). За осветљење просторија у поткровљу могу се извести лежећи или стојећи 

кровни прозори, пропорцијама и обликом усаглашени са објектом.  

Материјализација фасаде 

За грађење објеката користити атестиране грађевинске материјале. Тежити 

употреби локалних природних материјала. 

Фасаде могу бити малтерисане, обложене фасадним облогама или решене 

комбинованом обрадом. Малтерисане фасаде се боје одговарајућим бојама. Од фасадних 

облога могу се користити: опека, камен, дрво, разне савремене фасадне облоге и сл. 

Грађевински елементи на фасади 

Фасаде се могу решавати као равне површине или са испадима (лође, балкони, 

еркери и сл). 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са или без 

стубова, надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску линију 

(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:  

- на делу објекта према предњем дворишту – 1,20 m, али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља. 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације 

0,60 m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне 

фасаде изнад приземља. 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације 

0,90 m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне 

фасаде изнад приземља. 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње линије 

суседне грађевинске парцеле од 5,00 m) – 1,20 m, али укупна површина грађевинских 

елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља. 

- Испади већи од 1,20 m, а максимално до 1,60 m могу се планирати на делу објекта 

према задњем дворишту вишем од 3,0 m.  

Спољне степенице 

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта, ако је 

грађевинска линија 3,0 m увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују висину 

до 0,9 m. Степенице којима се савладава висина преко 0,90 m треба да се решавају унутар 

габарита објекта.  

 



2.2.7. Инжењерскогеолошки услови за изградњу објеката 

Сеизмичност терена 

 За потребе сагледавања сеизмичког хазарда на локацији за План детаљне 

регулације за планирани аеродром – Прељина, израђене су: 

Карта епицентара земљотреса Mw≥3.5 

 

Карта сеизмичког хазарда за повратни период од 475 година, по параметру 

максималног хоризонаталног убрзања PGA на основној стени (vs=800m/s) 

 



Карта сеизмичког хазарда за повратни период од 475 година на површини терена 

 

 

Табела нумеричких вредности сеизмичког хазарда за повратни период од 475 

година, по параметру максималног хоризонаталног убрзања PGA на основној стени 

(vs=800m/s) 

Место Lat Lon PGA (g) 

Полигон 1   0.14-0.16 

 

 

 

 



Табела епицентара земљотреса који се налазе на предметној локацији 

Год Мес Дан Час Мин Сек Lat Lon Дубина Mw 

1906 4 23 8 45 0 44,020 20,370 10 4,3 

1922 1 6 5 53 26 44,014 20,397 9 4,4 

1926 7 4 23 1 30 44,043 20,378 9 4,8 

1927 5 15 2 58 48 44,100 20,500 14 5 

1927 5 15 3 0 0 44,100 20,500 10 4,5 

1927 5 15 3 28 48 44,070 20,480 10 4,5 

1927 5 15 5 48 42 44,000 20,600 20 4,5 

1927 5 15 8 28 30 44,100 20,570 10 4,5 

1927 5 15 16 55 0 44,070 20,500 10 4,5 

1927 5 15 17 22 12 44,070 20,520 10 4,5 

1927 5 15 21 31 30 44,070 20,520 6 4,8 

1927 5 17 17 38 12 44,100 20,400 25 5,2 

1927 5 27 10 58 0 44,100 20,500 14 4,6 

1927 6 13 6 3 0 44,070 20,620 6 4,7 

1927 6 18 6 26 48 43,776 20,608 14 5 

1927 6 18 9 37 0 43,800 20,600 17 4,6 

1927 6 18 10 37 0 43,800 20,670 6 4,5 

1927 7 8 12 21 54 43,800 20,600 13 4,5 

1927 10 11 15 29 1 44,024 20,612 6 4,6 

1927 10 24 7 33 6 44,000 20,500 14 4,8 

1927 10 28 22 17 30 44,020 20,670 6 4,5 

1927 11 2 0 45 48 44,000 20,400 12 4,8 



1928 12 15 17 31 30 44,038 20,393 8 4,4 

1931 10 12 16 58 12 44,006 20,660 8 4,3 

1933 1 18 2 35 21 43,816 20,216 8 4,8 

1937 2 25 9 27 44 43,904 20,622 12 4,6 

1937 3 5 13 2 6 43,898 20,705 11 4,6 

1955 6 28 7 14 7 44,007 20,557 9 4,6 

1965 4 3 8 31 40 43,850 20,180 15 4,3 

1968 3 15 22 56 37 43,720 20,480 6 4,3 

1977 12 29 18 37 1 43,966 20,156 14 4,4 

1981 12 23 12 16 43 44,094 20,609 13 4,3 

1987 4 19 4 33 43 43,710 20,453 11 4,3 

1987 7 11 23 9 20 43,715 20,471 14 4,9 

1987 8 14 6 24 4 43,714 20,502 17 5,1 

1987 8 15 11 34 58 43,723 20,460 12 4,3 

1987 8 27 4 5 41 43,722 20,401 11 4,4 

1990 10 20 13 31 41 43,831 20,284 12 4,3 

2000 4 3 3 8 14 44,094 20,607 14 3,8 

2007 4 23 14 11 32 43,870 20,250 7 3,8 

2008 2 15 17 3 3 43,860 20,380 6 4,8 

2010 11 4 21 9 5 43,760 20,620 3 4,3 

2010 11 5 5 39 21 43,780 20,640 8 3,8 

 

 



2.2.8. Услови за прикључење објеката на комуналну инфраструктуру 

2.2.8.1. Хидротехничка инфраструктура 

Планирана водоводна мрежа се прикључује на постојећи цевовод пречника 110мм 

који се налази поред  државног пута. 

Сваки објекат се прикључује на јавну водоводну мрежу након њене изградње. 

Предвидети водомер за сваког потрошача засебно. Водомер се смешта у прописно 

водомерно окно. 

У случају да се на једној парцели смешта више потрошача (занатство, производња 

и сл.) предвидети водомере за сваког потрошача посебно, а све водомере сместити у 

једноводомерно окно.  

Обе мреже се могу полагати у исти ров при чему се канализационе цеви 

постављају испод водоводних. На подручју плана је планирана фекална канализација 

одговарајућег пречника. Код сваког прикључка на уличну фекалну канализацију 

предвидети ревизиони шахт. До изградње фекалне канализације, отпадне воде се могу 

прикупљати у водонепропусним септичким јамама и то у оквиру зоне породичног 

становања са окућницом. 

Одвођење атмосферских вода са подручја плана је планирано мрежом 

атмосферске канализације. Атмосферске воде су усмерене према реци Чемерници. 

2.2.8.2. Електроенергетска и ТТ инфраструктура 

Сви планирани објекти на простору плана се прикључују на електроенергетску и 

ТТ мрежу  према важеђим техничким прописима и стандардима као и према условима 

надлежних предузећа. 

Прикључење објеката на електроенергетску мрежу решити изградњом прикључка 

који се састоји од прикључног вода, кабловске прикључне кутије (КПК) и ормана мерног 

места (ОММ). Прикључни вод изградити подземно од постојеће или планиране мреже 

или директно из трафо станице. Детаљније услове за прикључење и изградњу 

прикључног вода и положај КПК и ОММ-а прибавити од „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 

Београд, Огранак Електродистрибуција Чачак. 

Прикључак на ТК мрежу извести преко типског прикључка на приступачном 

месту на фасади објекта или у оквиру објекта. Детаљније услове за прикључење 

прибавити од локалног оператера. 

Код реконструкције НН мреже и ТК мреже, односно "превођења" надземне у 

подземну мрежу, потребно је извршити и реконструкцију кућних прикључака, 

коришћењем подземних водова и КПК ормана, односно концентрационих ормана. Као 

уличне разводне ормане са изводима за напајање више објеката,  користити одговарајуће 

атестиране слободностојеће ормане, постављене на бетонске темеље. Ове ормане 

постављати по тротоарима, зеленим површинама, другим јавним површинама, или 

грађевинским парцелама уз решавање одговарајућих имовинско-правних односа, тако да 

буду уклопљени у амбијент, односно да буду неупадљиви како бојом, тако и 

димензијама, као и да не угрожавају безбедност пешака и других учесника у саобраћају 

и општу безбедност грађана. 

2.2.8.3. Термотехничка инфраструктура 

Сви планирани објекти на простору плана се прикључују на гасоводну мрежу 

према важећим техничким прописима и стандардима као и према условима надлежних 



предузећа СРБИЈАГАС-Нови сад, Извршна Јединица Чачак. Сваки објекат треба да се 

прикључи на гасну мрежу преко свог КМРС-а (кућни мернорегулациони сет) 

одговарајућег капацитета (проток и притисак гаса), а све према топлотном конзуму 

објекта и условима испоручиоца гаса. 

Сви подаци дати овим решењем су оријентациони и служиће као основа за израду 

главних пројеката гасних инсталација. 

2.2.9. Правила за изградњу површина јавне намене – саобраћајне површине 

2.2.9.1. Правила изградње саобраћајне мреже 

Саобраћајно решење - геометрију саобраћајница радити на основу графичког 

прилога где су дати сви елементи за обележавање: радијуси кривина, радијуси на 

раскрсницама, попречни профили, као и координате пресечних тачака и темена 

хоризонталних кривина.  

Приликом израде идејних пројеката и пројеката за грађевинску дозволу 

могућа су мања одступања трасе у смислу усклађивања са постојећим стањем.  

Наведени став не односи се на трасу државног пута. 

Државни пут IБ реда бр. 22/23 прилагодити рачунској брзини од 100км/х. 

Све интервенције на државном путу морају се ускладити са рангом пута, 

пројектним елементима постојеће трасе и рачунском брзином у складу са чланом 69. 

Закона о путевима („Сл. гл. РС“, број 41/2018 и 95/2018) као и у складу са Прилогом 1 уз 

Правилник о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да испуњавају 

путни објекти и други елементи јавног пута („Сл. гласник РС“, број 50/2011) и то: 

 У случају реконструкције Државног пута IБ реда (проширење попречног профила 

у смислу доградње коловоза и изградње тротоара) - реконструкција се мора 

извршити у складу са Прилогом 1 уз  Правилник о условима које са аспекта 

безбедности саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и други елементи 

јавног пута („Сл. гласник РС“, број 50/2011), - 1. ТРАСА ВАНГРАДСКИХ 

ПУТЕВА, Техничка упутства за пројектовање ванградских путева,  као базни 

документ за димензионисање и проверу геометријских елемената  пута за објекте 

новоградње, реконструкције и рехабилитације, користити табелу 10 Граничне 

вредности пројектних елемената.  

Правила за изградњу раскрсница на државном путу IБ реда бр. 22/23 

1. На км 128+510.5 (ДП IБ реда бр. 22)  - према важећем Плану  

- реконструкција у смислу формирања посебних саобраћајних трака за лева и десна 

скретања са државног пута са обавезним острвима за каналисање саобраћајних токова. 

           2. Од км 127+735.5 до км 128+004 (ДП IБ реда бр. 22) са леве стране у правцу 

раста стационаже) - према важећем Плану, потврђивање постојеће посебне саобраћајне 

уливно- изливне траке ширине 3м за једносмерне прикључке  постојећих пословних  

садржаја.  

          3. Од км 128+633.5 (ДП IБ реда бр. 22) до км 129+687 предвиђена је потпуно нова 

сервисна саобраћајница ширине 4.5м са леве стране у правцу раста стационаже, 

раздвојена од коловоза државног пута разделним острвом  ширине 2м. 

          4. На км 129+800 (ДП IБ реда бр. 22), потврђује се постојећа раскрсница са 

општинским путем 123-8 Станчићи- Доња Трепча-Горња Трепча- Луњевица и 



предвиђено је, такође, њена реконструкција у смислу формирања посебних саобраћајних 

трака за лева и десна скретања са државног пута, као и острвима за каналисање 

саобраћајних токова. 

Геометрија планираних раскрсница на државном путу биће тачно дефинисана 

приликом израде пројектно-техничке документације уз претходно прибављене услове и 

сагласности од ЈП Путеви Србије, у складу са важећом законском регулативом. 

На овим раскрсницама потребно је остварити прописану дужину прегледности 

имајући у виду просторне и урбанистичке карактеристике окружења локације у складу 

са Законом о путевима („Сл. гл. РС“, број 41/2018 и 95/2018) уз пуно уважавање 

просторних и урбанистичких карактеристика ширег окружења саме локације у  свему у 

складу са  Правилником о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да 

испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута („Сл. гласник РС“, број 50/2011) 

и важећим стандардима. Потребно је обезбедити пешачке и бициклистичке прелазе у 

зони свих раскрсница, као и саобраћајне површине за накупљање и кретање пешака. 

Бициклистички и пешачки саобраћај на деоници државног пута кроз насељено 

место води се паралелно са основним правцем пута посебном стазом и физички је 

одвојена од проточног дела коловоза. 

Ако су пешачка кретања интензивна, пре свега ка пословној зони, на располагању 

су решења као у градским условима (семафоризација и осветљење раскрсница) или 

денивелацијом изнад пута, тзв. пасарелом. 

Задржава се катастарска парцела државног пута у складу са ажурним 

стањем према катастарском операту. 

Услови за објекте друмског саобраћаја  

Регулациони простор свих саобраћајница мора служити искључиво основној 

намени - неометаном одвијању јавног, комуналног, снабдевачког, индивидуалног и 

пешачког саобраћаја, као и за смештај комуналних инсталација. Зато се мора обезбедити 

заштитни појас и појас контролисане градње на основу члана 34.,35. и 36. Закона о 

путевима („Сл. гласник РС“, број 41/2018 и 95/2018). 

Овим планским документом одређена је следећа 

Ширина заштитног појаса јавног пута (рачунајући од спољне ивице земљишног 

путног појаса- регулације): 

- поред државног пута IБ реда бр. 22/23, ширина заштитног појаса - од 7 до 10м 

- поред секундарних саобраћајница ширина заштитног појаса – од 5 до 10м.  

Постојећи и будући корисници простора могу се прикључити на државни пут 

искључиво на прикључцима који су предвиђени планским решењем.  

 

 Услови за постављање инсталација у појасу Државних путева  

 На простору који је предмет овог Плана пролазе и саобраћајнице - јавни путеви 

који су у надлежности Јавног предузећа ''Путеви Србије'' и за које се полагање и изградња 

електроенергетске и телекомуникацоне инфраструктуре мора вршити на следећи начин 

и испуњавати следеће услове: 



 У заштитном појасу јавног пута на основу члана 33. став 2. Закона о путевима („Сл. 

гласник РС“, број 41/2018 и 95/2018), може се градити, односно постављати 

телекомуника–циони и електроенергетски водови, инсталације и постројења и сл, по 

претходно прибављеној сагласности управљача јавног пута који садржи саобраћајно-

техничке услове. 

 Инсталације се могу планирати на катастарским парцелама које се воде као јавно 

добро путеви-својина Републике Србије, и на којима се ЈП „Путеви Србије'', Београд 

води као корисник, или је ЈП „Путеви Србије'', Београд, правни следбеник корисника. 

Општи услови за постављање инсталација: 

 Трасе планиране инсталације се морају пројектно усагласити са постојећим 

инсталацијама поред и испод предметних путева. 

Услови за укрштање инсталација са предметним путем: 

 Укрштања инсталација са путем може се вршити искључиво механичким 

подбушивањем испод трупа пута, управно на пут, у прописаној заштитној цеви. 

 Заштитна цев мора бити постављена и пројектована на целој дужини између крајњих 

тачака попречног профила пута (изузетно спољна ивица реконструисаног коловоза), 

увећана за по 3м са сваке стране. 

 Минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви од најниже горње коте 

коловоза до горње коте заштитне цеви износи 1,35м. 

Услови за паралелно вођење инсталација на предметном путу: 

 Предметне инсталације морају бити постављене минимално 3м од крајње тачке 

попречног профила пута (ножице насипа трупа пута или спољне ивице путног канала 

за одводњавање) изузетно ивице реконструисаног коловоза уколико се тиме не ремети 

режим одводњавања коловоза, на ванградској деоници пута. 

 На местима где није могуће задовољити услове из претходног става мора се 

испројектовати и извести адекватна заштита трупа предметног пута. 

 На деоници државног пута IБ реда бр. 22/23 у границама Измена и допуна дела плана 

– насељено место са планираним тортоарима и бициклистичким стазама дуж овог 

државног пута, инсталације поставити на минимуму 1,2м-1,5м од крајње тачке 

коловоза државног пута, тј. испод тротоара-бициклистичке стазе. 

Нивои укрштања:    - површински, без  светлосне контроле; 

 Приликом израде главних пројеката саставни део је пројекат саобраћајне 

сигнализације и опреме. 

 Примарне саобраћајнице пројектовати са минималном ширином коловоза од 6,0m, са 

носивошћу коловоза за средњи саобраћај са једностраним нагибом (уколико није 

другачије одређено техничком документацијом) и са припадајућим елементима за 

рачунску брзину од мин 40 km/h; 

 Секундарне саобраћајнице пројектовати са ширином коловоза минимум 5.5 m за 

двосмерни саобраћај;  

 Примењивати унутрашње радијусе кривина од мин 6m (5.5m), где се обезбеђује 

проточност саобраћаја због противпожарних услова; 



 Реализацију нових саобраћајница унутар блокова у случају да се ради о јавним 

саобраћајницама изводити на основу локацијских услова у складу са елементима овог 

плана, а у случају да се ради о интерним саобраћајницама могућа је разрада пројектом 

препарцелације, којим ће се ближе просторно дефинисати пружање трасе, 

регулациона ширина и експлоатационо технички елементи саобраћајнице. 

Регулација: 

 Регулационе линије са својим елементима за обележавање представљају основне 

елементе за дефинисање саобраћајне мреже. У оквиру регулације  дато је техничко 

решење трасе. На овај начин је омогућено да се даљом разрадом решења трасе, кроз 

техничку документацију, унапреде поједина решења дата у плану, уз обавезујући број 

планираних саобраћајних трака. 

 Регулациона ширина новопланираних улица и улица које се дограђују, утврђена је у 

складу са рангом саобраћајница и потребама смештаја планиране саобраћајне и 

комуналне инфраструктуре. 

 

 Елементи попречног профила саобраћајница унутар регулацине ширине нису 

обавезујући, и могу се мењати кроз даљу разраду техничке документације. 

2.2.9.2. Правила изградње површина за паркирање 

Планирани садржаји - мешовита намена и пословно-производни садржаји, 

своје потребе за стационирањем возила ће решавати у оквиру своје грађевинске парцеле, 

или као самосталан објекат или на слободном делу парцеле. 

Број места за паркирање путничких возила одредити према нормативима:  

          Намена           1 паркинг место на: 

 Становање                                   1 стан 

 Спортски објекти  10-14 гледалаца 

 пословање, администрација, услуга и сл:  1 ПМ на 70 м2 корисног 

простора, односно 1 ПМ по пословној јединици уколико је њена површина мања 

од 70м2 

 производни, магацински и индустријски објекат: 1 ПМ/на 200м2 корисног 

простора и обавезно обезбедити простор за смештај теретних возила. 

Гараже објеката становања планирају се или испод објекта у габариту, подземно 

изван габарита објекта или надземно на грађевинској парцели ако су испуњени сви 

остали услови.  

2.2.9.3. Правила градње коловоза, колско-пешачких стаза и паркинга 

 У условима и пројектима, изградњу коловоза планирати од савремених 

материјала и са савременим коловозним конструкцијама према важећим 

стандардима са застором од асфалта, калдрме или камених плоча у зависности од 

решења пројектанта. 

 Нивелета коловоза мора бити прилагођена датом нивелационом решењу, 

постојећем терену и изграђеном коловозу са којим се повезује планирани коловоз. 



 Максимални подужни нагиб саобраћајница примарне мреже може да буде до 8%. 

У случају секундарних саобраћајница-приступних улица, максимални нагиби иду 

до 12 % (14%).  

  Вертикална заобљења нивелете извести зависно од ранга саобраћајнице, односно 

рачунске брзине. 

 Саобраћајнице пројектовати са једностраним попречним нагибом од 2% (за 

коловоз у правцу). За коловозе у кривини максимални попречни нагиб је 6%. Све 

паркинге радити са попречним нагибом 2%-4% према коловозу. 

 Оивичење коловоза радити од бетонских ивичњака 18/24цм. На улазима у 

дворишта и на прелазима оивичења радити од упуштених (оборених) ивичњака и 

рампама прописаним за хендикепирана лица. 

 Тротоаре радити са застором од бетонских полигоналних плоча, бетона или неког 

другог материјала по избору пројектанта.  

 Тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази и друге површине у оквиру улица, по 

којима се крећу и лица са посебним потребама у простору треба да су међусобно 

повезани и прилагођени за неометано кретање. Нагиби не могу бити већи од 5% 

(1:20), a изузетно 8,3% (1:12). Највиши попречни нагиб уличних тротоара и 

пешачких стаза управно на правац кретања износи 2%.  

 Приликом планирања и пројектовања површина и објеката јавне намене 

(тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази, стајалишта јавног превоза, прилази 

до објеката хоризонталне и вертикалне комуникације) морају се обезбедити 

услови приступачности особама са посебним потребама (деци, старим, 

хендикепираним и инвалидним особама) у складу са Правилником о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 

(“Сл. гласник РС”, бр. 22/15), као и осталим важећим прописима, нормативима и 

стандардима који регулишу ову област.  

 Коловозну конструкцију за све саобраћајнице срачунати на основу ранга 

саобраћајнице, односно претпостављеног саобраћајног оптерећења за период од 

20 год. и геолошко-геомеханичког елабората из којег се види носивост постељице 

природног терена. 

 Све елементе попречног профила који се међусобно функционално разликују 

одвојити одговарајућим елементима, као и поставити одговарајућу саобраћајну 

сигнализацију (хоризонтална и вертикална). 

 Препоручене су регулационе ширине за:  

 тротоаре и пешачке стазе .......... 1,5-2м   

 Подземне трасе главних водова комуналне инфраструктуре смештене су у 

регулационим профилима саобраћајница (водоснабдевање, кишна и фекална 

канализација, кабловски водови ел. енергије, ТТ инсталација, топловоди, гас).  

 



2.2.9.4.  Правила градње аеродрома “Раван“ 

У складу са  Законом о ваздушном саобраћају („Сл. гласник РС“ бр. 73/10, 57/11, 

93/12, 45/15, 66/15 и др. закон, 83/18 и 9/20) аеродром мора бити пројектован и изграђен 

на начин који омогућава да се полетање, слетање  и кретање ваздухоплова, као и пружање 

услуга земаљаског опслуживања обавља безбедно и који омогућава испуњење захтева у 

погледу обезбеђивања. 

При реконструкцији постојећег објекта на аеродрому морају да се примене 

архитектонски и инфраструктурни захтеви усмерени на оптимално спровођење мера 

обезбеђивања у међународном цивилном ваздухопловству, у складу са упутствима из 

Приручника за планирање аеродрома (IСАО Документ број 9814). 

Референтни код аеродрома се одређује ради планирања и димензионисања 

аеродрома 

Кодни 

елемент 1 

  Кодни 

елемент 1 

  

Кодни број 

 

Референтна 

дужина полетно- 

слетне стазе 

 

Кодно слово 

 

Распон крила 

 

Размак спољних 

ивица точкова 

главног стајног 

трапа ͣ 

1 (2) < 800 m A (4) < 15 (5) < 4,5 m 

2 800 ≤ (2) < 1.200 m B 15 m ≤ (4) < 24 m 4,5 m ≤ (5) < 6 m 

3 1.200 ≤ (2) < 1.800 m C 24 m ≤ (4) < 36 m 6 m ≤ (5) < 9 m 

4 1.800 ≤ (2) D 36 m ≤ (4) < 52 9 m ≤ (5) < 14 m 

  E  52 m ≤ (4) < 65 m 9 m ≤ (5) < 14 m 

  F 65 m ≤ (4) < 80 m 14 m ≤ (5) < 16 m 

 

 

 

 



Обавезни садржаји аеродрома: 

(а)  полетно-слетна стаза -  

(б)  основна стаза, заштитна површина краја полетно-слетне стазе (RESA) и стаза за 

заустављање (stopway)  

(в)  рулна стаза -  

(г)  платформа -  

(д)  претпоље  

(ђ)  помоћна средства за визуелни прилаз, ознаке и систем светлосног обележавања 

полетно-слетнe стазe, рулних стаза и платформи, остала визуелна средства и 

средства за вођење на рулним стазама и платформама, укључујући и позиције за 

чекање ваздухоплова и ознаке за заустављање и место и врсту визуелног система 

за чеоно паркирање; 

(е)  локацију тачке за проверу уређаја VOR на аеродрому. 

Ширина полетно-слетне стазе 

Ширина полетно-слетне стазе се одређује на основу референтног кода аеродрома 

и не сме да буде мања од вредности наведених у следећој табели: 

Кодни број                                         Кодно слово 

                        A         B         C          D         Е        F 

1a             18 m    18 m     23 m       -           -        - 

2a             23 m    23 m     30 m       -          -         - 

     3             30 m    30 m     30 m    45 m       -         - 

     4               -          -           45 m   45 m    45 m   60 m 

ͣ - ширина полетно-слетне стазе за инструментални прецизан прилаз не сме да износи 

мање од 30m за случај ако је кодни број 1 или 2 

Кодни број                                            

полетно-слетне стазе 

Највећи дозвољени уздужни нагиб 

 полетно-слетне стазе износи: 

1 2 % 

2 2 % 

3 1 % 

4 21% 

Уздужни нагиб ни на једном делу полетно-слетнe стазe не сме да износи више од: 

(а) 1,25 % за полетно-слетнe стазe са кодним бројем 4, осим што у првој и последњој 

четвртини дужине уздужни нагиб полетно-слетнe стазe не сме да износи више од 0,8 %; 



(б) 1,5 % за полетно-слетнe стазe са кодним бројем 3, осим што у првој и последњој 

четвртини дужине полетно-слетне стазе за прецизан прилаз категорије II или III, уздужни 

нагиб не сме да износи више од 0,8 %; 

(в) 2 % за полетно-слетнe стазe са кодним бројем 1 или 2. 

2.2.9.5.  Општа правила за изградњу станица за снабдевање течним горивом 

Овим правилима се утврђују услови изградње, доградње, реконструкције и 

адаптације станица за снабдевање течним горивом (у даљем тексту: СЗСТГ). 

Територија обухваћена правилима за изградњу СЗСТГ је у зони Улазно-излазних 

праваца који се поклапају са правцима магистралних (сада државни путеви IБ реда); 

               Посебни услови уређења комплекса СЗСТГ дати су у зависности од припадајуће 

зоне и микролокације према табели: 

- Коефицијент изграђености       (Ки)          0,2 – 1,0 

- Степен искоришћености (Си)              20% - 55% 

- Спратност објекта (укупна висина)                          П+0 до П+1  

- Саобраћајне и манипулативне површине                     мин 30% 

- Слободне и зелене површине                                        мин 15% 

- Паркинг простор      мин 3 паркинг места* 

 

*) На сваких 15м2 пословног простора (не рачунајући надстрешницу) и свако точеће 

место обезбедити по једно паркинг место, а  мин. број паркинг места је 3. 

 

Код пројектовања и изградње СЗСТГ, обавезно је поштовање и примена свих 

важећих закона, техничких прописа, правилника и норматива из ове области. Код 

архитектонског обликовања објеката препоручује се примена савремених и атрактивних 

форми и материјала. 

2.2.10. Правила за изградњу мреже и објеката јавне инфраструктуре 

2.2.10.1. Правила за изградњу водоводне и канализационе мреже  

Снабдевање водом предвидети путем постојеће водоводне мреже до изградње  

нове секундарне водоводне мреже према решењу датом на графичком прилогу. 

Предвидети водомер за сваког потрошача посебно у складу са важећим локалним 

прописима. Одвођење употребљених вода из постојећих и планираних објеката на 

предметном простору решити изградњом фекалне канализације. До изградње фекалне 

канализације, отпадне воде се могу прикупљати у водонепропусним септичким јамама и 

то у оквиру зоне породичног становања са окућницом. 

Забрањено је упуштање непречишћених или делимично пречишћених вода у 

фекалну канализацију. Одвођење атмосферских вода на предметној локацији решити 

одвођењем у реку Чемерницу. Дубина укопавања код водоводне мреже мора обезбедити 

мин.1,0 м слоја земље изнад цеви, а код канализационе мреже мин. 0,8 м.  

Хидротехничке инсталације постављати на минималном прописаном растојању у 

односу на осталу инфраструктуру. 



2.2.10.2. Правила за изградњу електроенергетске мреже 

 Код изградње нове електроенергетске мреже, нисконапонску и средњенапонску 

електроенергетску мрежу (у овом случају 1 кV, 10 кV и 35 кV) изводити као 

подземну. 

 Подземна електроенергетска мрежа се планира у тротоарима, или у зеленом 

појасу у оквиру регулативе саобраћајнице, у складу са трасама приказаним у 

графичком делу плана. 

 Полагање каблова у коловозу се планира у уским улицама где нема просторних 

могућности за полагање у тротоару или зеленој површини. Уколико није могуће 

трасирати каблове у оквиру регулације саобраћајнице, каблове водити границом 

катастарских парцела уз сагласност корисника парцела. 

 Подземна електроенергетска мрежа изводи се кабловима намењеним за слободно 

полагање у ров на минималној дубини од 0,8 м у свему према техничким 

прописима за полагање каблова у ров, водећи рачуна о минималним растојањима 

и другим условима код укрштања, приближавања и паралелног вођења са осталом 

инфраструктуром. Ров не сме да угрози стабилност саобраћајнице. 

 Испод асфалтираних површина и на другим местима где може доћи до 

механичких оштећења каблова користе се заштитне ПВЦ цеви и кабловска 

канализација.     

          При постављању каблова у ров потребно је остварити следећа минимална 

растојања са другим објектима: 

 кабл 10 кV - кабл 10 кV, 0,1 м код паралелног вођења, 0,3 м код укрштања; кабл - 

10 кV - кабл 1 кV, 0,07 м код паралелног вођења, 0,3 м код укрштања; 

 ел.ен. кабл – ТТ кабл, 0,5 м код паралелног вођења, 0,3 м код укрштања за каблове 

напона 250 В према земљи, односно 0,5 м за каблове напона према земљи већег 

од 250 В; Ел.ен. кабл се поставља испод ТТ кабла; 

 ел.ен. кабл – водоводна или канализациона цев, 0,5 м код паралелног вођења, 0,4 

м код укрштања за каблове 10 кV, односно 0,3 м за каблове 1 кV; 

 ел.ен. кабл – топловод, 0,7 м код паралелног вођења, 0,6 м код укрштања; 

 ел.ен. кабл – гасовод, 0,6 м код паралелног вођења, 0,3 м код укрштања. 

 Уколико код паралелног вођења или укрштања електроенергетских каблова са 

осталим инфраструктурним објектима није могуће остварити услове из претходног члана 

потребно је применити следећу заштиту: 

 Код укрштања и паралелног вођења ел.ен. кабла са ТТ каблом потребно је 

електроенергетски кабл провући кроз заштитну цев, али и тада треба остварити 

минимално растојање од 0,3 м; 

 Код укрштања и паралелног вођења ел.ен. кабла са водоводном или 

канализационом цеви потребно је електроенергетски кабл провући кроз заштитну 

цев; 

- Објекти трансформаторских станица, у оквиру постојећег габарита, могу 

претрпети замену постојеће опреме и каблова новом опремом и кабловима већег 

капацитета. 



- Надземни објекат за смештај ТС 10/0,4 кV може бити монтажни или зидани.  

- Трансформаторске станице 10/0,4 кV могу се градити у оквиру објеката, на 

грађевинској парцели или на јавној површини. 

- У оквиру блока ТС 10/0,4 кV може да се гради као приземни објекат или стубна 

трафостаница. 

- Приземни објекат за смештај ТС 10/0,4 кV може бити монтажни или зидани. 

 Растојања стубова стубних трафо-станица 10/0,4 кV од путева износи: 

- најмање 40 м од државног пута I реда, 

- најмање 20 м од државног пута II и 

- најмање висину стуба од општинског и некатегорисаног пута, 

- рачунајући од спољне ивице земљишног појаса. 

 Растојање стуба стубне трафо-станице 10/0,4 кV од границе парцеле износи: 

- најмање висину стуба, 

- мање од висине стуба, уз сагласност власника суседне парцеле. 

 Светиљке за јавно осветљење поставити на расветне стубове одговарајуђе висине. 

Избор светиљки и извора светла извести према фотометријском прорачуну и захтеву која 

се површина осветљава.  

2.2.10.3. Правила за изградњу телекомуникационе мреже 

- Целокупну ТК мрежу градити на основу главних пројеката у складу са важећим 

законским прописима. 

- Објекти АТЦ-а и других ТК уређаја, у оквиру постојећег габарита, могу претрпети 

замену постојеће телекомуникационе опреме и каблова новом телекомуникационом 

опремом и кабловима већег капацитета и уградњу КДС опреме. 

- Објекти за смештај телекомуникационе опреме у зонама свих намена могу се градити 

у оквиру објеката и на грађевинској парцели. Објекти за смештај телекомуникационе 

опреме у оквиру објекта ће се градити на основу пријаве радова, а објекти на 

грађевинској парцели ће се градити на основу одобрења за градњу.  

- До објекта за смештај телекомуникационе опреме потребно је обезбедити приступни 

пут минималне ширине 3,0 м од најближе јавне саобраћајнице. Објекат за смештај 

телекомуникационе опреме мора да има положај такав да не угрожава прегледност, 

безбедност и сигурност кретања свих учесника у саобраћају. 

- Надземни објекат за смештај телекомуникационе опреме може бити монтажни или 

зидани. 

- За постављање објеката за смештај телекомуникационе опреме у постојећи објекат 

потребно је прибавити сагласност власника-корисника станова или пословног 

простора. За прислањање објекта за смештај телекомуникационе опреме уз постојећи 

објекат потребно је прибавити сагласност власника-корисника станова или пословног 

простора чији се прозорски отвори налазе на страни зграде уз коју се поставља 

телекомуникациони објекат. 



- На подручју дефинисаном границама овог плана нова телекомуникациона мрежа 

(транспортна, приступна, КДС и остала мрежа) изводи се обавезно као подземна. 

- ТК мрежа ће се у потпуности градити као подземна. ТК каблове полагати у претходно 

изграђену кабловску ТК канализацију или у ров самостално у једној цеви или  заједно 

са постојећим ТК водовима. 

- Саставни део кабловске ТК канализације биће и кабловска ТК окна. Кабловска ТК 

окна градити где је год могуће у тротоару или меком терену.  

- Телекомуникациону кабловску мрежу полагати у уличним зеленим површинама 

(удаљеност од високог растиња најмање 1.5 метара) поред саобраћајница на 

растојању не мањем од 1 метра.од саобраћајница или у тротоарима. Дубина полагања 

каблова не сме бити мања од 1 метра. 

- Укрштање каблова са саобраћајницама мора бити под правим углом постављањем 

ПВЦ цеви кроз које се полажу каблови. При паралелном вођењу са енергетским 

кабловима најмање растојање мора бити 0.5м за каблове напонског нивоа до 10kV и 

један метар за каблове напонског нивоа преко 10kV. При укрштању са инсталацијама 

водовода и канализације, при паралелном вођењу међусобно растојање мора бити 

0.6м а при укрштању растојање мора бити најмање 0.5м.  За инсталацију гасовода 

растојање при укрштању мора бити веће од 0.5 метра, а при паралелном вођењу и 

приближавању каблова растојање мора бити најмање 0.6 метара.  

- Растојање телекомуникационе инсталације од темеља енергетског стуба мора бити 

0.8м  а не мање од 0.3м ако је телекомуникациони кабловски вод механички 

заштићен. 

- На местима где је већа концентрација телекомуникационих водова обавезно се гради 

телекомуникациона канализација. 

- Телекомуникациони водови који припадају мрежама једног телекомуникационог 

система могу да се постављају и кроз заштитне цеви и канализацију других 

телекомуникационих инфраструктурних система, уз сагласност надлежног 

предузећа. 

- Подземни телекомуникациони водови и телекомуникационе канализације 

постављају се испод јавних површина (тротоарски простор, слободне површине, 

зелене површине, пешачке стазе, паркинг простор и изузетно саобраћајнице) и на 

грађевинским парцелама уз сагласност власника-корисника. Постављање испод 

коловоза се планира у уским улицама где нема просторних могућности за полагање 

у тротоару или зеленој површини. 

- Реконструкцију постојеће надземне телекомуникационе мреже могуће је реализовати 

заменом старе надземне мреже новом надземном мрежом, само уколико се ради о 

замени постојећих елемената мреже (замена старих надземних водова новим, нпр. 

замена дотрајалих водова новим истог капацитета, замена постојећих водова  слабог 

капацитета новим већег капацитета, замена водова који припадају старим 

технологијама новим водовима представницима нових технологија, замена старих 

стубова новим бетонским стубовима, у истој траси и сл.) истом постојећом трасом, 

без додавања нових траса надземне мреже. 

- Нови телекомуникациони надземни вод, којим се врши замена постојећег вода мора 

бити у виду самоносивог вода. 



- Телекомуникациони водови који припадају мрежи једног телекомуникационог 

система могу да се постављају и кроз заштитне цеви и канализацију другог 

телекомуникационог инфраструктурног система, уз сагласност надлежног предузећа. 

- Подземни ТТ водови мреже мобилне телефоније полажу се у ров одговарајућих 

димензија према важећим техничким прописима за полагање ТТ каблова у ров. 

-  Код приближавања, паралелног вођења и укрштања ТТ каблова мреже мобилне 

телефоније са осталим инфраструктурним и другим објектима потребно је  остварити 

минималне размаке и друге услове у складу са техничким прописима из ове области. 

- Објекти за смештај мобилних централа,  контролора базних радио-станица, базних 

радио-станица, радио-релејних станица, радио и ТВ станица, антена, антенских 

стубова и антенских носача у зонама малих густина становања (индивидуални 

објекти) могу се градити у оквиру објеката и на грађевинској парцели. 

- Надземни објекат за смештај мобилне телекомуникационе опреме и антенских 

стубова са антенама поставља се на комплекс максималне површине од 100 м2. 

Комплекс мора бити ограђен и око њега нема заштитне зоне. Комплексу је потребно 

обезбедити приступни пут мин. ширине 3,0 м. Удаљење антенског стуба од суседних 

објеката и парцела мора бити веће или једнако висини стуба са антеном. Удаљење 

може бити и мање од наведеног, али не мање од половине висине стуба са антеном. 

У том случају потребно је прибавити сагласност власника угроженог суседног 

објекта или парцеле, за постављање предметног антенског стуба. 

- Приступни телекомуникациони водови за повезивање мобилних централа и базних 

радио-станица граде се подземно на подручју овог плана. 

2.2.10.4. Правила за изградњу термотехничке инфраструктуре 

Дистрибутивна гасоводна мрежа је од полиетиленских цеви радног притиска до 4 

bar.  Гасовод водити подземно положен у ровове потребних димензија, у тротоару и то 

што ближе регулационој линији. 

При паралелном вођењу дистибутивног гасовода са подземним водовима, 

минимално светло растојање износи 40 cm. При укрштању гасовода са подземним 

водовима, минимално светло растојање износи 20 cm, а при вођењу гасовода поред 

темеља 1.0 m. 

Дубина укопавања дистрибутивног гасовода износи од 0.6 до 1.0 m у зависности 

од услова терена. Минимална дубина укопавања при укрштању са путевима и улицама 

износи 1.0 m. Укрштање дистрибутивног гасовода са саобраћајницама врши се 

полагањем гасовода у заштитну цев односно канал. 

При изради техничке документације у свему се придржавати Правилника о 

условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима до 16 bar, 

(„Сл. гласник РС“, бр. 86/2015). 

 

 

 

 



Према овом Правилнику минимална дозвољена растојања спољне ивице 

челичних и ПЕ гасовода за максимални радни притисак до 4 bar са другим гасоводима, 

инфраструктрним и другим објектима су према члану 4. став 2. дати у доњој табели 

 Минимално дозвољено 

растојање (m) 

укрштање Паралелно 

вођење 

Гасоводи међусобно 0.2 0.4 

Од гасовода до водовода и канализације 0.2 0.4 

Од гасовода до вреловода и топловода 0.3 0.5 

Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода 0.5 1.0 

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел.каблова 0.2 0.4 

Од гасовода до телекомуникационих и оптичких каблова 0.2 0.4 

Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких флуида 0.2 0.6 

Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице за 

снабдевањем горивом превозних средстава у друмском саобраћају, 

мањих пловила, мањих привредних и спортских ваздухоплова 

- 5.0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објекта за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета 

највише 3 m3 

- 3.0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објекта за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета више 

од 3 m3, а највише 100 m3 

- 6.0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објекта за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног капацитета 

преко 100 m3 

- 15.0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објекта за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10 m3 
- 5.0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објекта за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета од 10 m3 и 

највише 60 m3 

- 10.0 

Од гасовода до извора опасности постројења и објекта за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета преко 60 m3 
 15.0 

Од гасовода до шахтова и канала 0.2 0.3 

Од гасовода до високог зеленила - 1.5 

*растојање се мери од габарита резервоара 

 



Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода од надземне електро 

мреже и стубова далековода су чланом 5. Правилника дати у следећој табели 

Минимално хоризонтално растојање рачуна се од темеља стуба далековода, при 

чему се не сме угрозити и стабилност стуба. 

Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. 

Уколико се мора поставити испод, неопходно је применити додатне мере ради 

спречавања евентуалног продора гаса у канализацију. 

Постављање регулационог сета у складу са Правилником о условима за несметану 

и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима до 16 bar. 

           Правила грађења гасоводне инфраструктуре 

На простору овог Плана, правила грађења гасоводне инфраструктуре односе се на 

изградњу гасовода од полиетиленских цеви за радни притисак до 4 bar. 

Гасовод се мора трасирати тако да: 

- не угрожава постојеће или планиране објекте, као и планиране намене коришћења 

земљишта, 

- да се подземни простор и грађевинска површина рационално користе, 

- да се поштују прописи који се односе на друге инфраструктуре, 

- да се води рачуна о геолошким особинама тла, подземним и питким водама. 

Уколико није могућа траса у оквиру регулативе саобраћајнице, гасовод водити 

границом катастарских парцела уз сагласност корисника парцела. 

Полагање гасовода 

Гасовод се по правилу полаже испод земље, без обзира на његову намену и 

притисак гаса. 

Mинимална дубина укопавања мора бити 0.8 m. На краћим деоницама може се 

дозволити дубина укопавања мања од 0.8 m али не испод 0.6 m. Под дубином укопавања 

подразумева се минимално растојање између спољне површине цеви и нивоа терена. 

 Минимално растојање 

Називни напон при укрштању  

(m) 

при паралелном вођењу (m) 

1 kV ≥ U  1 1 

1 kV < U ≤ 20 kV 2 2 

20 kV < U ≤ 35 kV  5 10 

35 kV < U  10 15 



Када се гасовод води паралелно са путевима вишег и нижег реда, његово 

одстојање од спољне ивице одводног канала, ножице усека или насипа мора бити 

минимално 1.0 m. 

У изузетним случајевима вођење гасовода испод доводног канала, дубина 

укопавања не сме бити мања од 0.8 m. У таквим случајевима мора бити предвиђено 

повећање дебљине зида гасовода за 25 % од прорачунске дебљине, или уместо тога, 

постављање гасовода у заштитну цев. 

У случајевима када се гасовод не може поставити, односно укопати на дубину 

прописану у претходном ставу, дубина укопавања од 0.6 m може се дозволити само ако 

се предвиђа заштита гасовода помоћу цеви, помоћу армирано бетонске плоче или на неки 

други одговарајући начин. 

Минимална дозвољена растојања цеви дистрибутивног гасовода од 4bar (од ближе 

ивице цеви до ближе ивице темеља) износи 2 m. Ово растојање може бити и мање уз 

предузимање повећаних заштитних мера (већа дебљина зида гасовода, квалитетнији 

материјал, постављање гасовода у заштитну цев, итд.). 

За укрштање гасовода јавним путем потребна је сагласност одговарајуће 

организације. Када се гасовод поставља испод јавних путева и када се укршта са јавним 

путевима, исти мора бити заштићен (заштитна цев, бетонски канал, бетонска плоча или 

друга одговарајућа заштита). 

При укрштању гасовода са јавним путевима гасовод се по правилу води под углом 

од 90° у односу на осу јавног пута. У колико то није могуће извести, дозвољена су 

одступања до угла од 60°. Укрштање гасовода са јавним путем под углом мањим од 60° 

може се дозволити само изузетно уз документовано образложење. 

Минимална дубина укопавања гасовода при укрштању са јавним путевима или 

изузетно при вођењу испод коловозне површине, мора се одредити према дебљини 

коловозне конструкције и саобраћајном оптерећењу, а да осигура заштитни слој између 

коловозне конструкције и заштитне цеви или горње површине бетонске плоче канала 

дебљине 0.3-0.5 m (у складу са прописима и условима јавних предузећа). 

Дубина између горње површине коловоза и горње површине заштитне цеви, 

плоче и др, не сме бити мања од 1.0 m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.2.11. Очекивани капацитети у обухвату Плана детаљне регулације 

НАМЕНА 

Укупна 

површина 

коришћења 

(m2) 

Инде-кс 

заузе-тости 
Спратност БРГП 

    

З Е М Љ И Ш Т Е   И З В А Н   

Г Р А Ђ Е В И Н С К О Г   П О Д Р У Ч Ј А 

    

Пољопривредно земљиште 817.229,00 / / / 

    

УКУПНО ИЗВАН 

ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА 
817.229,00 / / / 

    

Г Р А Ђ Е В И Н С К О    П О Д Р У Ч Ј Е 

    

ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 

Зоне породичног 

становања са 

окућницом 

Стамбени обј. 

446.306,53 

0,3 По+П+1+Пк 401.675,88 

Економски 

обј. 
0,3 По+П+Т 133.891,96 

Зоне мешовитих намена 753.077,26 0,4 По+П+2+Пк 1.204.923,62 

Зоне пословно-производних 

функција 
564.785,70 0,4 По+ВП+2 677.742,84 

    

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

Зона аеродрома 168.838,07 0,15 По+ВП+2+Пк 101.302,84 

Зона уређеног зеленила 38.945,96 / / / 

Зона спорта и рекреације 272.179,15 0,3 По+П+1+Пк 244.961,24 

Зона комуналних функција      

Пумпне станице 266,93    

Саобраћајне површине 230.871,80 / / / 

    

УКУПНО ГРАЂЕВИНСКО 

ПОДРУЧЈЕ 
2.475.271,40 / / 2.764.498,37 

    

УКУПНО 3.292.500,40 / / 2.764.498,37 



У табели су дати максимални капацитети који се теоретски могу остварити у 

оквиру предметног простора, а у складу са опредељеним површинама и задатим 

параметрима градње. 

2.3. Спровођење плана детаљне регулације 

План детаљне регулације представља основ за:  

- Издавање локацијских услова  

- Израду пројеката препарцелације и парцелације 

- Израду геодетског елабората исправке граница суседних парцела и спајање суседних 

парцела истог власника 

Овим Планом није предвиђена израда урбанистичких пројеката, ни урбанистичко-

архитектонских конкурса. 

3. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

Ступањем на снагу овог Плана престају да важе План генералне регулације за 

насељено место Прељина („Службени лист града Чачка“, број 8/15) и Измене и допуне 

Плана генералне регулације за насељено место Прељина („Службени лист града Чачка“, 

број 5/17), на деловима на којима се обухвати тих планова поклапају са обухватом овог 

Плана. На предметном простору важе сва правила уређења и грађења из овог ПДР. 

 

4. Овај план ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у "Службеном листу 

града Чачка". 
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