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УВОД
Подручје за које се ради Измена и допуна плана генералне регулације „Трбушани-Љубић“ је дефинисано усвојеним ПГР „Трбушани-Љубић“ („Службени лист града Чачка“број 15/14). 
· На основу Одлуке о изради Измена и допуна плана Генералне Регулације „Трбушани-Љубић“ у Чачку („Службени лист града Чачка“број 14/18) приступа се изради Плана.
· Саставни део Одлуке је решење о неприступању Стратешкој процени утицаја на животну средину Измена и допуна плана генералне регулације „Трбушани-Љубић“ у Чачку, број 350-19/18-IV-2-01 од 25.05.2018 године, која је у складу са чланом 9. став1. Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину („Сл.гласник РС“број 135/2004 и 88/2010) донела Градска управа за урбанизам града Чачка и која се објављује у „Службеном листу града Чачка“.
· На основу члана 45 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, број 72/09, 81/09 - испр. 64/10 -УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13 -УС и 98/13 –УС, 132/14 и  145/14), након доношења одлуке приступило се изаради материјала за Рани јавни увид, ради упознавања јавности са циљевима израде, планираном претежном наменом површина и очекиваним ефектима планирања.
1.ОПИС ГРАНИЦА ПЛАНА
Рани Јавни увид се обавља за подручје Измена и допуна плана генералне регулације „Трбушани-Љубић“ који припада источном и југоисточном делу територије града Чачка. 
Простор обухваћен планским документом је грађевинско земљиште и налази се у границама грађевинског подручја града (дефинисаних Генералним урбанистичким планом града Чачка („Службени лист града Чачка“, број 25/2013)  и обухвата делове катастарских општина Трбушани, Љубић и Чачак. 
У западном и северном делу плана граница се поклапа са границом Генералног урбанистичког плана, источну границу чини пут на к.п.бр. 2737 КО Љубић, на који се наставља Улица Хероја Ђуракића, а затим иде Улицом Славка Крупежа до подвожњака (поклапа се са делом трасе државног пута II А реда бр. 179 Љубић (Чачак) – Чибутковац (Краљево) ) и наставља Улицом Видосава Колаковића (пријеворски пут, односно део трасе бившег државног пута IIб реда бр.355) што чини јужну границу плана. 
Детаљни опис граница плана : 
Граница плана иде од Улице Видосава Колаковића к.п. бр. 1935 КО Трбушани до пута к.п.бр. 1573 и њиме излази на стару пругу кп.1939/1. Пругом скреће према западу у дужини од око 200м, односно до места где пут кп. 1930 излази на пругу. Затим граница скреће путем кп. 1930 у правцу северо-истока, наставља у истом правцу путем кп. 1017/1 и кп. 1017/2 до његовог краја, а онда граница прати међу између кп. 958, 957/6, 934, 935/2, 785/2, 787 и 788 са једне стране, и кп. 933/1, 932/1, 932/4, 932/6, 932/3, 786/2, 786/1 и 79о са друге стране и излази на пут кп. 799. Овим путем иде до тромеђе пута и кп. 800/2 и 801/2, сече пут и западном страном кп. 801/2 излази на пут кп. 1924/2 Ваљево-Чачак, обухвата пут до тромеђе кп. 1924/2, 810/4 и 633, сече пут и иде у правцу северо-истока пратећи источну страну кп. 633, 634 и 635. Граница ту излази на пут кп. 1931, иде њиме у правцу југо-истока, наставља путем кп. 1944 и излази на границу КО Трбушани и КО Љубић.


Гранична линија прелази у КО Љубић и иде путем кп. 2732 у правцу истока,  прелазећи преко кп. бр.2734, 35/2, 35/1, 36, 60, 63, 64, 65, 66, 452, 453, 454, 455, 456, настављајући да прати пут кп.2732. Код кп. 565/1 ломи се ка североистоку, затим ка кп.565/2, па ка југу и наставља да прати пут 2732, иде овим путем на који се наставља Улица Хероја Ђуракића , а затим иде Улицом Славка Крупежа испод подвожњака, к.п. бр. 5145 и 5146/1 КО Љубић и прелази у КО Трбушани и наставља Улицом Видосава Колаковића (пријеворски пут) до почетне тачке. 

Обухваћено подручје припада КО Трбушани, КО Љубић и у мањој мери КО Чачак. Површина плана износи  око 421,00 ха. 

2.ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА
ГЕНЕРАЛНИ УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН („Службени Лист града Чачка“, број 25/2013). 

Дугорочна концепција  организације  и уређења простора и изградње градског насеља града Чачка, настала је сублимирањем смерница више планских докумената хијерархијски вишег нивоа. 

Овим плановима настојало се, да се  спроведу основна државна стратешка опредељења и да се постигне већи степен укупне функционалне интегрисаности простора, боља саобраћајна и економска повезаност, побољшање квалитета живота, као и стимулисање развоја насеља и подручја као више функционалних, производних, социјалних и културних простора и јачање економске снаге. Ово је предуслов планирања на нивоу Генералног урбанистичког плана.

Развој Чачка као градског насеља планиран је за потребе 100.000 -115.000 становника (у складу са планским решењем из Просторног плана града Чачка ):

-објекте јавних функција планирати за потребе насеља Чачка и обављање његових регионалних активности;


-на основу природних и створених чинилаца градско насеље развијати у оквиру постојећих грађевинских подручја уз могућу реконструкцију, погушћавање и уобличавање започетих , а на теренима најповољнијим за изградњу;


-град приближити реци З. Морави, тако да она постане саставни, атрактиван део градског језгра, уз очување њених природних и других вредности;


-кроз услове свих видова заштите омогућити даље унапређивање и ревитализацију трајних вредности, животне средине, и изградњу и унапређење виталних комуналних и техничких система;


-преко инвестиционих програма реализовати услове комуналног и урбаног реда из овог ГУП-а.


Овим планским документом дате су претежне намене површина, генералне трасе и коридори саобраћајне и комуналне инфраструктуре и усмеравајући услови уређења и грађења  који ће се даље разрађивати Плановима генералне регулације и то:
1.ПГР «ЦЕНТАР»




900,00 ха



2.ПГР »ТРБУШАНИ ЉУБИЋ»


420,00 ха



3.ПГР «ЉУБИЋ-КОЊЕВИЋИ»


960,00 ха



4.ПГР »ИНДУСТРИЈСКА ЗОНА,КОМПЛЕКСИ 

БОЛНИЦЕ И КАСАРНЕ»


460,00 ха



5.ПГР «АТЕНИЦА-КУЛУНОВЦИ»


640,00 ха



6.ПГР «ПАРМЕНАЦ-ЈЕЗДИНА-ЛОЗНИЦА»
640,00 ха
3.
ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИН КОРИШЋЕЊА И  ОГРАНИЧЕЊА 
Подручје које се обрађује овим планом налази се у северозападном делу обухвата ГУП-а. Терен јужног  дела плана је релативно раван, у благом нагибу, док је северни и североисточни део благо заталасан, са појединачним сегментима у већем нагибу.

Заравњени део је углавном изграђен.   

Природним препрекама коју превасходно чини река Западна Морава, али и створеним, као што је железничка пруга Сталаћ - Краљево – Пожега, овај део града је физички одвојен од градског центра. Везе са градским језгром су нажалост врло лоше, сведене на две комуникације: преко кружног тока код „рампе“ и подвожњака у улици Данице Марковић.

Део плана који се налази јужно у односу на железничку пругу такође је једном комуникацијом  везан са Љубић кејом и даље путничким и пешачким мостом са центром града.
У границама плана, у изграђеном делу доминира намена становања средње и мале густине са, углавном,  приземним и једноспратним породичним објектима. Развој становања је отпочео уз  државне путеве ДП II A реда бр. 179 и ДП II Б реда бр. 355. који чине основу саобраћајне мреже овог подручја. Државни пут ДП II А реда бр. 179 се поклапа са улицама Славка Крупежа, Радована Јовановића и Александра Савића, а ДП II Б реда бр. 355 са улицом Видосава Колаковића односно Пријеворским путем. На ове путеве наслања се мрежа стамбених улица које су у великој мери настале неплански, тако да се саобраћајна матрица одликује неправилношћу и незадовољавајућим попречним профилима. Издваја се подручје на крајњем југоисточном делу ( улице Хероја Ђурекића, Зеленгорска, Ибарска, Шумадијска, Авалска) са плански успостављеном саобраћајном матрицом, објектима уједначене спратности постављеним на грађевинској линији која је од регулационе линије удаљена најчешће на 5,0 м. Уз Улицу Радована Јовановића, затим Улицу 1300 каплара, Ул. Радована Богетића започет је процес планске изградње, али је касније нарушен бесправном изградњом, како у овом подручју , а нарочито идући даље ка северу.
Део насеља Лугови –уз Улицу Александра Савића представља подручје са високим индексом заузетости и неадекватном саобраћајном мрежом у смислу уских попречних профила уз одсуство тротоара.

У периферним деловима плана , на падинама брда Љубић, као и у западном  делу плана, ка прузи Чачак - Пожега јавља се и становање малих густина са карактеристикама руралног становања.

 Поред намене становања у обухвату ПГР застуопљени су и следећи садржаји:

· Огледна поља Инстутута за воћарство

· Образовање – основна школа Танаско Рајић

· Социјална установа – дечји вртић

· Комуналне функције – Резервоари за водоснабдевање, гробље, трафостанице  и МСАН- ови

· Привредне делатности –

·  производне - ФОЧ ( Фабрика опруга), ПОНС ( пекарска производња), „Тоза концентрати“, 

· Услужне – бензинска станица ( није у функцији)

ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

Основне карактеристике предметног подручја су следеће:

· Неадекватна и недовољно развијена саобраћајна мрежа, у одређеној мери заступљене улица без асфалтног застора

· Висок степен непланске изградње

· Недовољна опремљеност објектима јавних функција – заступљено само основно образовање ( једна школа) и један објекат предшколске установе занемарљивих капацитета. Потпуно одсуство објеката здравства, културе, управе, уређених површина за спорт и рекреацију и зелених површина.

· Врло мала заступљeност услужних делатности 

· Низак ниво комуналне опремљености 

· Постојање значајних резерви у погледу неизграђеног земљишта на коме је могуће планирати недостајуће садржаје 

· Повољна експозиција терена 
Имајући у виду уочена обележја подручја у обухвату плана јасно је да је тренутно стање не задовољава  основне урбанистичке стандарде као и потребе локалног становништа. 

Све ово указује на неопходност реконструкције постојећих улица и проширења саобраћајне мреже, у складу са планираном наменом и нормативима који се примењују у процесу планирања.
ОГРАНИЧЕЊА ЗА БУДУЋИ РАЗВОЈ

Ограничење за будући развој представља досадашња непланска изградња која отежава планирање саобраћајне мреже у складу са урбанистичим станадарадима и потпуно комунално опремање подручја, као и успостављање јасних и јединствених урбанистичких параметара који су везани за изградњу.

Постојање железничке пруге у јужном делу подручја смањује могућност остваривања више веза са градским центром. 

У северном делу плана, на падинама лјубићског брда, ограничавајући фактор за урбанизацију простора донекле представљају значајни нагиби терена.

Даљи развој планираних намена отежан је због недовољне саобраћајне и комуналне инфраструктурне опремљености.
ПОТЕНЦИЈАЛИ И МОГУЋНОСТИ ЗА БУДУЋИ РАЗВОЈ

Главни потенцијал предметног простора представља постојање компактних неизграђених целина које омогућавају планиарање и развој недостајућих садржаја јавног карактера ( здравство, социјалне установе, образовање, спорт, уређене зелене површине) и услужних делатности.

Изузетно добра експозиција терена чини потенцијал који се свакако мора искористити планирањем развоја становања вишег нивоа, са одговарајућим пратећим садржајима.

4.ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА
Општи циљеви Измена и допуна ПГР су:
· усаглашавање усвојеног ПГР са ново добијеним дигиталним катастарским планом

· разматрање поднетих иницијатива за измену појединих делова плана.
Основни циљеви за уређење и изградњу предметног подручја су следећи:

· усклађивање са смерницама Генералног плана Чачка кроз перманентну                           реконструкцију и изградњу

· дефинисање саобраћајне мреже у односу на саобраћајно решење планирано ГУП Чачка  као дела укупне саобраћајне матрице града

· рационалније коришћење грађевинског земљишта

· дефинисање карактеристичних зона, односно целина са планирањем нове изградње

· дефинисање јавног интереса кроз разграничење простора јавне и остале намене

· квалитетна опремљеност потребном инфраструктуром

· озелењавање јавних простора и формирање зеленила у зони раскрснице
· усклађивање организације, опремања и уређења простора и његова заштита уз    примену услова и критеријума за заштиту животне средине.
На основу анализа и оцене природних и створених чинилаца (стања постојећег грађевинског фонда, инфраструктуре, природних услова, опслужености подручја неопходним садржајима) може се закључити да је развој овог простора могућ, али уз улагања која условљавају даљи развој подручја планиран смерницама из ГУП-а. Приложеним концептом  дато је оптимално решење за развој и унапређење простора, с обзиром да је простор који третира ПГР „Трбушани-Љубић“ од великог значаја за град Чачак.

5. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА СА ПРЕДЛОГОМ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
На основу планске концепције уређења и изградње простора базиране на ГУП Чачка ( „Сл. лист Града Чачка“, број 25/2013)  дефинисана је намена простора и подела земљишта на површине за јавну употребу и друге намене. Подручје плана обухвата изграђене и неизграђене површине за које ће се дефинисати урбанистички параметри и утврдити правила регулације. 

СТАНОВАЊЕ



На подручју који је предмет израде ПГР-е планиране су зоне становања са следећим густинама:



- СРЕДЊЕ ГУСТИНЕ НАСЕЉЕНОСТИ ГН  50- 150 становника/ха  

            -  МАЛЕ ГУСТИНЕ НАСЕЉЕНОСТИ  до 50 становника /ха

 СРЕДЊЕ ГУСТИНЕ НАСЕЉЕНОСТИ  50-150становника/ха
У оквиру зона становања средње густине планирано је  ПОГУШЋАВАЊЕ НА ПОСТОЈЕЋИМ ПАРЦЕЛАМА, кроз могућност организовања два стана-домаћинстава у склопу једног објекта, али не више од три стана. ПОВЕЋАЊА СПРАТНОСТИ ДО П+2 (три етаже у могућим комбинацијама). МОГУЋА је  ИЗГРАДЊА ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА као и изградња и  другог стамбеног или пословног објекта на истој парцели .
 МАЛЕ ГУСТИНЕ НАСЕЉЕНОСТИ  40-становника/ха


Заступљене су у периферним, углавном јужним и северним деловима ГУП-а. Оне тренутно припадају претежно руралном начину становања и делимично су опремљене комуналном инфраструктуром. У њима је око 5о-7о% већ изграђених површина, али их је неопходно било заокружити због очувања околног пољопривредног и шумског земљишта. Тенденција је њихово  прерастање у индивидуално становање градског типа. Заузимају простор од око 200 ха, па је неопходно ограничити њихово ширење, а убрзати њихово опремање, и контролисати даљу изградњу због већих нагиба терена и могуће појаве клизишта. 


ПРИВРЕДНА ЗОНА-  пословање , индустрија 

ПП-ом града Чачка  указано је, да у изради планова треба у сегменту лоцирања, дефинисања, условима уређења и опремања зона индустрије и сервиса посебну пажњу усмерити на:

· Организацијско и структурно усавршавање набавком савремених технологија, увођењем боље организације рада, подизањем квалитета руковођења како би се могло успешније конкурисати на домаћем и иностраном тржишту.

· У структури делатности индустрије треба тежити ка смањивању капацитета базичне, тешке индустрије, као и делатности које захтевају велике количине енергије, воде и бројну неквалифковану радну снагу. Дакле, предност треба дати делатностима које користе предности амбијента и подручја у којем настају (природне ресурсе, физиономију земљишта, и сл.), које користе чисте технологије, које чувају околину и здравље људи и које запошљавају способне и квалификоване раднике.

· У планирању нових, или редукцији и укидању постојећих зона индустрије и сервиса, просторни размештај производних капацитета треба заснивати на уравнотежењу развоја целокупног градског  простора. То се може постићи успостављањем широке мреже мањих и разноликих производних јединица.

· Имајући у виду положај Града и регионалну и транспортну повезаност, стварање робно дистрибутивних и транспортних центара (укључујући и технолошке паркове) представља један од циљева и могућу полугу даљег привредног развоја Града, посебно у сектору услуга.

· Мала и средња предузећа ће у идућем периоду представљати основни сектор привредног развоја, не само у Градy, већ и у целој Републици. 

· Посматрано по делатностима, у Чачаку би највише требало развијати МСП у производњи хране, трговини и сектору услуга. Развој МСП би требало подржати и у традиционалним гранама као што су грађевинска, металска, електро и друга индустрија (укључујући производњу у мањим погонима), а посебно оних у којима постоје потенцијали и које су подржане сарадњом у привредном ланцу са великим фирмама и привредом околних општина и округа. 

Основни критеријуми размештаја индустрије и МСП на подручју Града су: 

· рационалније и ефикасније коришћење грађевинског земљишта у постојећим, посебно већим индустријским зонама, комплексима и локацијама, уз могућност пренамене и/или увођења мешовитог начина коришћења простора на делу комплекса, локације; уз коришћење постојећих локација и капацитета, односно дела локација и капацитета великих предузећа, рентирањем и закупом,

· обогаћивање понуде локација за смештај и изградњу МСП, задовољавајуће уређености и опремљености техничком инфраструктуром (од минималне до потпуне опремљености) у граду, појединим приградским насељима, центрима у мрежи насеља и другим насељима у којима се искаже интерес за развој производних и услужних делатности; и 

· повећање саобраћајне и комуникацијске доступности постојећих и планираних локација, не само у граду Чачку, већ и у другим насељима Града, обезбеђењем квалитетних веза са магистралним и регионалним саобраћајним коридорима. 


Производне зоне заузимају углавном просторе уз виталне градске саобраћајнице, поред железничких пруга и уз десну обалу З. Мораве. Дугорочни развој зона за производне делатности представља ЗАОКРУЖЕЊЕ И РЕКОНСТРУКЦИЈУ ПОСТОЈЕЋИХ ЗОНА, КАО И ФОРМИРАЊЕ НОВИХ. Просторни размештај производних активности конципиран је кроз пет привредних зона на подручју ГУП-а Чачка, које обухватају низ појединачних (већих или мањих ) радних комплекса.


На простору који се обрађује Изменама и допунама ПГР-е "Трбушани - Љубић“ није планирано формирање већих радних зона, већ се задржавају постојећи мањи радни комплекси : Пекара Понс, фабрика опруга ФОЧ , производња концентарата и др., уз могућност даљег развоја малих и средњих предузећа. 

 УСЛУГЕ


Потребе из области трговине, угоститељства, занатства и осталих услуга, планиране су  У ЦЕНТРИМА СВИХ НИВОА И У НАСЕЉСКОМ ТКИВУ, у складу са урбанистичким нормативима за објекте тих делатности. Оне могу бити од јавног и појединачног интереса. ГУП-ом планирано је да локације за објекте од јавног интереса буду превасходно у центрима свих нивоа. Остали објекти могу такође бити смештени у центрима свих нивоа, али и у насељском ткиву, у оквиру зона становања, на грађевинским парцелама које за њихов смештај имају могућности, а најгушће дуж градских саобраћаница и у зонама високих и средњих густина.

СИСТЕМ ЦЕНТАРА


Своју улогу насеља градског карактера, општинског и регионалног центра Чачак треба да оствари формирањем насељског система централних функција у три нивоа:

            -  ГРАДСКИ ЦЕНТАР


-   РЕОНСКИ ЦЕНТАР


-   ЦЕНТАР МЕСНЕ ЗАЈЕДНИЦЕ

У центрима свих нивоа, а нарочито у градском и делимично у реонским центрима, као и на правцима повезивања центара свих нивоа и на посебним локацијама у градском ткиву, поред постојећих објеката из области терцијарних и квартарних делатности, треба планирати оно што недостаје Чачку као општинском и регионалном центру, у  складу са препорукама за организацију јавних служби према хијерархијском нивоу насеља из Просторног плана Републике Србије.

 На предметном подручју Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» планирани су реонски и центри месних заједница.

РЕОНСКИ ЦЕНТРИ - Планирано је да подручје ГУП-а опслужује пет реонских центара са гравитационим подручјем од 15-35.000 становника. У реонским центрима планирана је изградња објеката јавних служби и услуга са следећим укупним капацитетима:


Према следећој структури:


- трговина - 35% 


- угоститељство и туризам - 40% 


- занатство и услуге - 7% 


- финансијско-техн.услуге - 3% 


- култура и здравство - 1о% 


- администрација и управа - 5% 

Планирани реонски центар на подручју Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» је:

 РЕОНСКИ ЦЕНТАР - "ЉУБИЋ" - планиран је на новој  локацији и наслоњен на продужетак Ул. Данице Марковић , на левој обали З. Мораве. Његовим гравитационим подручјем обухваћене су цела МЗ Лугови, МЗ Танаско Рајић и део МЗ Љубић. Са градским центром, овај РЦ ће остваривати везе преко ул. Св.Саве и Хероја Ђуракића. Између РЦ Љубић и градског центра, планиран  је и центар МЗ Танаско Рајић, тако да централни садржаји уз ул. Данице Марковић чине скоро непрекидан ток. Планиране потребе су:


- гравитационо подручје - 25.000 становника


- површина земљишта – 3,7ха 


- грађевинска површина - 32.500м2
ЦЕНТРИ МЕСНИХ ЗАЈЕДНИЦА - на подручју ГУП-а Чачак 2015. данас постоји 13 целих МЗ и 11 делова МЗ. Због специфичности размештаја становништва ЦМЗ планирани су на следећи начин:


-  у целим МЗ за сваку МЗ по један центар МЗ (за  МЗ «Љубићски кеј и МЗ Стари град у оквиру градског центра) 


- у деловима МЗ обухваћеним ГУП-ом још 8 ЦМЗ (у  Парменцу, Луговима,  Коњевићима, Атеници, Кулиновцима,  Лозници,  у Љубићу због величине територије на две локације, а МЗ Јездина и МЗ Придворица користе заједнички центар који се налази територијално у МЗ Кошутњак на самој граници са овим МЗ). Остали делови МЗ ( Трнава, Пријевор) са мањим бројем становника (углавном у зонама становања ниских густина), користиће ЦМЗ са гравитационог подручја одговарајућег реонског центра.

 У центрима МЗ планирани су капацитети терцијарних, квартарних и комуналних  делатности ( микро пијаце и сл.), без становања.  

- трговина -           

 55% - 31.625 м2

- угоститељство - 

 15% -   8.625 м2

- занатство -         

 1о% -   5.75о м2

- финанс.-техн.услуге - 
   3% -   1.725 м2

- култура  и здравство -
 12% -   6.9оо м2

- админ. и управа -                   5% -   2.875 м2
На подручју Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» планирана су два центра МЗ, у Луговима и Центар МЗ Танаско Рајић.


ЈАВНЕ НАМЕНЕ

ОБРАЗОВАЊЕ

ОСНОВНО ОБРАЗОВАЊЕ

У Чачку данас ради укупно 10 основних школа, од чега је 7 матичних и 3 подручне-издвојена одељења, у две смене, са око 8000 ученика. У Чачку постоје и  специјализована основна школа за децу са посебним потребама као и основна школа за образовање одраслих. Предвиђа се да ће до 2015.године, бити  10000 -11.500 ученика (деце  узраста од 7-14 година). За рад у једној смени, уз потпун обухват узраста, са просечним капацитетом школе од 750 ученика, Чачак би требало да има укупно 15 основних школа, односно да изгради још 6 нових школа, уз растерећење постојећих, за које су одређене локације наменом површина. Према важећим стандардима, свака месна заједница имаће, у складу са својом величином (територија и становништво) одговарајући број школа. Основне школе планиране су према следећим критеријумима:


- гравитационо подручје    - 8-10.000 становника

- радијус опслуживања - 1000 - 1500 м

- просечна површина школе- 3000 м2

- просечан капацитет школе (обе смене) - 750 ученика

- просечан број учионица у школи - 24


Нове основне школе планирати у складу са следећим нормативима:


- учионички простор - 2,0 м2/ученику


- школски простор - 8,0 м2/ученику


- школско двориште - 20-25 м2/ученику


Нове основне школе, планиране су у МЗ са највећим очекиваним прираштајем становништва и тамо где недостају. 


У обухвату Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» планиране су две нове основне школе у МЗ  Љубић и  МЗ Лугови. 

 
ЗДРАВСТВО


Плански развој објеката здравства, мора бити организован у складу са улогом Чачка као регионалног центра. ГУП-ом  се обезбеђује простор за основну (домови здравља,диспанзери, здравствене станице, амбуланте, апотеке, медицина рада, Завод за заштиту здравља, хитна помоћ) и стационарну (болница) здравствену заштиту. 

ОСНОВНА ЗДРАВСТВЕНА ЗАШТИТА


Објекти основне здравствене заштите су домови здравља, диспанзери, здравствене станице, амбуланте и апотеке и размештени су у мрежи центара, у центрима свих нивоа, или у градском ткиву.


Домови здравља и диспанзери разместиће се у реонским центрима, према величини гравитационог подручја:


- гравитационо подручје реонског центра


- површина објекта - 0,05 - 0,07 м2/становнику


- површина земљишта - 0,3 - 0,4 м2/становнику


- домови здравља и диспанзери у једном објекту.


Здравствене станице са амбулантама и апотекама развијаће се у центрима месних заједница, у складу са бројем становника у МЗ, према нормативима:


- гравитационо подручје месне заједнице


- површина објекта - 0,04-0,05 м2/становнику


- површина земљишта -0,2-0,3 м2/становнику


- здравствена станица и апотека у једном објекту.


Постојеће здравствене станице које су грађене на појединачним локацијама се задржавају, али је препорука да се нове граде у оквиру ЦМЗ.
 
ДЕЧИЈА И СОЦИЈАЛНА ЗАШТИТА

ДЕЧИЈА ЗАШТИТА


У складу са демографском пројекцијом, на подручју ГУП. ће живети око 10.000 деце узраста до 6 година. Свака месна заједница треба да има одговарајући број дечјих установа, према очекиваном броју корисника, и следећим критеријумима:


- обухват деце (број корисника): 25-30% популације узраста до 6 година


- површина дечје установе - 8 м2/кориснику


- површина земљишта- 30-35 м2/ кориснику.

Поред објеката дечје заштите, у основним школама планирати потребне капацитете за предшколски боравак деце. 

СОЦИЈАЛНА ЗАШТИТА


На подручју града постоји низ институција социјалне заштите: центар за социјални рад, Завод за запошљавање и две стационарне установе: дом глувих и дом слепих.


Према очекиваном равоју и статусу Чачка, у складу са променама у социјалној структури становништва и републичким програмима развоја социјалних институција и установа, поред постојећих објеката планиран је простор за: 

- дом за стара лица, складу са нормативом за капацитет од 5% од укупног броја становника стријег од 65 година, 8 м2 објеката по кориснику и 25 м2 земљишта по кориснику. Планирани капацитет остварити на локацији бивше касарне «Танаско Рајић»,  а могуће је одређени део капацитета сместити на  локацији  у МЗ «Љубић».


 Поред овога планирано је континуално унапређивање постојећих домова у оквиру расположивих локација.


СОЦИЈАЛНА ЗАШТИТА - планиране потребе

	ред.
	врста
	бр. Корисника
	грађ. пов.  м2
	земљиште  ха

	бр.
	објеката
	1995.
	2015.
	1995.
	2015.
	1995.
	2015.

	1.
	дом глувих
	120
	
	450
	600
	1,50
	1,50

	2.
	дом слепих
	80
	100
	320
	400
	0,80
	0,80

	3.
	дом за стара лица
	-
	800
	-
	6400
	-
	2,0

	4.
	ђачки домови
	200
	500
	800
	2300
	-
	1,70

	5.
	студент. домови
	500
	1000
	2000
	4000
	-
	2,00

	
	
	
	
	
	
	
	

	С1.-6.
	УКУПНО
	900
	2430
	6000
	13700
	2,30
	7,00


На подручју Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» планиран је једна нова дечја установа и локација за остале социјалне установе. 

 
КУЛТУРА, НАУКА И ИНФОРМАТИКА, ИНФОРМИСАЊЕ


а) КУЛТУРА - у овој области на подручју ГУП-а постоје: музеји, библиотека, историјски архив, више галерија, домова културе, културно-уметничка друштва. Према потребама регионалног центра, планиран је низ објеката културе (позориште, институције културе, легати, галерије ) у центрима свих нивоа према утврђеним критеријумима за изградњу центара. Конкретне локације за појединачне објекте утврђиваће се према специфичним програмима, могућностима локација и приоритетима реализације реонских и ЦМЗ, у складу са нормативом од 0,21 м2/становнику објеката. Потребно земљиште урачунато је у оквиру свих центара. Поред овога, сви постојећи објекти се задржавају, уз даље уређивање њихових локација.


б) НАУКА И ИНФОРМАТИКА - Наука се у Чачку развијала кроз више истраживачких институција (институт за воћарство, институти при факултетима и предузећима) од којих је једна од значајнијих Институт за воћарство. Планиран је даљи развој научних институција у оквиру програма универзитета и привреде, у објектима и на расположивом земљишту факултета и предузећа.


Изузетак је Институт за воћарство. Његова локација је у најужем градском језгру, на простору од 4,50 ха (лабораторија, огледне парцеле, метеоролошка станица, администрација). Огледна поља института су на 32 ха формирана у МЗ Љубић. Локација од 4,50 ха у центру насеља не пружа могућности за даљи развој ове институције, а угрожава завршетак уобличавања већ формиране саобраћајне матрице главних градских саобраћајница. Због тога је планирано исељење лабораторије и огледних парцела на локацију постојећих огледних поља (Љубић). На делу постојеће локације у центру Чачка задржавају  се постојеће функције института .


Информатика као саставни део науке, развијаће се и даље у свим научним институцијама и предузећима.

в) ИНФОРМИСАЊЕ - Јавно информисање функционише преко више врста медија (радио-станица, телевизија, штампе и сл). Планирана је изградња регионалног ТВ центра у оквиру градског или једног од реонских центара, уз даље развијање система јавног информисања.


г) АДМИНИСТРАЦИЈА  И УПРАВА - Чачак као регионални центар имаће и даље значајну улогу у судству и целокупној управи. Потребни капацитети за објекте администрације и управе су 28.000 м2 што је за око 40% веће од постојећих. Недостатак ових објеката планиран је за реализацију у оквиру центара свих нивоа према утврђеним нормативима, а врсте објеката и њихов размештај ће зависити од приоритета реализације центара и друштвених потреба.

На подручју Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» ове намене ће се пре свега развијати у склопу реонског центра, изузев огледног добра Института за воћарство које се задржава на постојећој локацији.
 СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА            


Објекти спорта и рекреације, као једна од дефицитарних намена, планирани су ГУП-ом Чачка до 2015. као систем, кроз мрежу површина и објеката различитог нивоа, са укупном површином од 138 ха.


- градски спортски центар  - 8,0 м2/ становнику


- реонски спортски центар - 0,44 м2/ становнику


- локални спортски центар - 1,5 м2/ становнику


Неуједначеност постигнутог норматива по  нивоима спортско-рекреационих центара, условљена је специфичностима постојеће организације коришћења грађевинског земљишта, у којој нема слободних површина за формирање реонских центара (мин 5ха), али зато има могућности за организовање знатно већег броја локалних центара, па је тако достигнута укупна норма од 12,5 м2/ становнику.


Сви постојећи спортски центри и терени су задржани и укључени у планиран систем спортских центара.



ЛОКАЛНИ СПОРТСКИ ЦЕНТРИ - планирани су на нивоу месних заједница, за дневну рекреацију грађана и тренинге постојећих спортских клубова. Обухватају постојеће комплексе Слобода и Полет и још 9 нових локација. Локални спортски центри садржаће отворене терене и зеленило и само неопходне пратеће објекте. Размештени су на подручју ГУП-а у складу са расположивим простором:

- "СЛОБОДА" (МЗ ПАЛИЛУЛА)
 
2,5 ха


- КОШУТЊАК (МЗ КОШУТЊАК) 

0,5 ха


- ЛУГОВИ (МЗ ЛУГОВИ)
 

1,5 ха


-  ПОЛЕТ (МЗ ЉУБИЋ)
 

1,4 ха


- ЉУБИЋ 1 (МЗ ЉУБИЋ)
 

1,5 ха


- ЉУБИЋ 2 (МЗ ЉУБИЋ)

 
2,0 ха

- КОЊЕВИЋИ (МЗ КОЊЕВИЋИ)
 
1,0 ха

- ПОЉЕ ( Свети сава)

 

5,0 ха


- АТЕНИЦА (МЗ АТЕНИЦА
 

2,5 ха


- ЛОЗНИЦА (МЗ ЛОЗНИЦА)
 

1,2 ха


- СМРДАН (МЗ КОШУТЊАК)
 
0,9 ха


- БЕЉИНА (МЗ БЕЉИНА

 
1,4 ха


- ПАРМЕНАЦ (МЗ ПАРМЕНАЦ)
             1,6 ха
На подручју Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» планиран је  локални  спортски центари ЛУГОВИ.


ЗЕЛЕНИЛО


Зеленило и организација зелених површина планирани су као специфичан целовит систем од изузетног значаја за функционисање града и обезбеђење здравије животне средине. Основни концепт је да град сиђе на реку чији ће коридор постати пешачка артерија града, зона зеленила, спорта и рекреације, преко које ће се надовезивати на зеленило ван ГУП-а и отворити према Овчар-бањи. Поред тога, планирано је да се све зелене уређене површине сачувају, унапреде и укључе у систем зелених површина. Зеленило на подручју ГУП-а је планирано као 


- зеленило у грађевинском подручју и


- зеленило ван грађевинског подручја.
Простор у ПГР "Центар" је у грађевинском подручју и заступљене различите категорије зеленила у оквиру њега.
а) ЗЕЛЕНИЛО У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ - на планираним и постојећим локацијама, у укупној структури 2015.год. треба да достигне норму од 28м2/становнику. Планирано је према начину и значају као:


а1 - парковско зеленило -----------------------      13,5 м2/становнику


а2 - заштитно зеленило ------------------------      18.0 м2/становнику


а3 - зеленило са специфичним режимом ---       1.0 м2/становнику






Укупно -------------------   32.5 м2/становнику

а1 - ПАРКОВСКО ЗЕЛЕНИЛО

 РЕОНСКИ ПАРКОВИ - планирани су на осам локација од којих су 4 нове, а 4 су постојећи градски паркови који се задржавају, али због своје површине и могућности за даљим опремањем прелазе у категорију реонских паркова. 

а1.3. СКВЕРОВИ И ЛИНЕАРНО ЗЕЛЕНИЛО 
 Скверови су формирани на мањим слободним неизграђеним површинама, у оквиру урбанистички уређених простора (сви нивои центра, тргови, раскрснице и др.). Линеарно зеленило заступљено је и планира се дуж саобраћајница у виду дрвореда, шибља и травњака у разделним тракама. Овај вид зеленила практично повезује зелене површине у систем, па је улога утолико значајнија.

а2 - ЗАШТИТНО ЗЕЛЕНИЛО

Заштитно зеленило има посебну улогу у граду са великом индустријом. ГУП-ом Чачка, а на простору који је предмет разраде ПГР, планирано је неколико видова заштитног зеленила, са становишта заштите функција:

· у зонама мајор корита З. Мораве (ван простора градског парка) и поред     осталих водотокова

· у зонама саобраћајних раскрсница, дуж пруга и саобраћајница

· у зонама заштите од извора загађења ( у оквиру зона рада и других намена)
На подручју Измена и допуна ПГР «Трбушани - Љубић» планиран је реонски парк у ОРЛЕЈАК -МЗ Лугови.
 
КОМУНАЛНИ ОБЈЕКТИ 


Развој комуналних објеката обухвата више врста специфичних намена. Према ГУП-у на подручју  Измена и допуна ПГР "Трбушани -Љубић" планирани су следећи комунални објекти:

· објекти водоснабдевања ( Резервоари и Мерно регулациони блок система водоснабдевања «Рзав»)
· гробље






· трафо станице, МСАН-ови, итд. 

6. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКЕ РАЗРАДЕ 

За даљу планску разраду Плановима детаљне регулације  Предложена су следећа подручја :

· ПДР за „Северни општински пут“ 

· ПДР „Реонски центар“ 

· ПДР „Лугови“ је тренутно у изради  

7. ПРОЦЕТАТ ПЛАНИРАНЕ БРУТО РАЗВИЈЕНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПОВРШИНЕ 

Табеларни приказ бруто развијене површине је дат као орјентациони максимални у идеалним условима градње. Изграђеност на парцелама може бити умањена или ограничена услед геометријски неправилне парцеле, нерешених имовинско правних односа, постојања приступних колских и пешачких пролаза, простора резервисаног за прикључке на инфраструктуру и сл. што  утиче на могућност достизања максималног процента изграђености, а самим тим и бруто развијену површину изграђености на парцелама. 

Табела 1. Орјентациони приказ процената бруто развијене грђ.повр. по намени

	ПРЕДЛОГ ОСНОВНЕ НАМЕНЕ
	ПОВРШИНА
/ха/
	ПОВРШИНА
/%/
	БРУТО РАЗВИЈЕНА ПОВРШИНА
мax /м²/

	
	
	
	

	становање средњих густина  
	103,78 ха        
	29.65 %
	747 216

	становање малих густина
	86,60 ха        
	21.32 %
	727 440

	становање малих густина (резиденцијално ст.)     
	16,27 ха         
	4.08 %
	97 620

	центар МЗ
	1,76 ха             
	0.46 %
	16 896

	наука
	7,38 ха         
	1.74 % 
	70 848

	наука – огледна добра  
	21,05 ха          
	5.33 %
	/

	основно образовање
	3,85 ха         
	0.89 %
	27 720

	социјалне установе
	1,47 ха        
	0.44 %
	9 408

	спорт и рекреација
	8,00 ха        
	1.90 %
	25 600

	реонски парк
	7,25 ха            
	1.76 %
	52 200

	индустрија и пословање
	2,77 ха       
	0.88 %
	17 728

	пословање

	0,54 ха       
	0.13 %
	6 480

	уређене зелене површине
	0,62 ха        
	0.15 %
	

	заштитно зеленило  
	0,15 ха         
	1.82 %
	

	комуналне површине
	5,15 ха       
	1.41 %
	

	саобраћајне површине
	57,43 ха     
	13,68 %
	

	железничко подручје
	3,73 ха        
	0,88 %
	

	ПДР »РЕОНСКИ ЦЕНТАР«
	3.64 ха        
	0,86 %
	

	ПДР »ЛУГОВИ« / у изради
	18,85 ха       
	4.49 %
	

	ПДР за Северни општински пут

	18,00 ха       
	4,28 %
	

	водно земљиште

	0,31 ха       
	0.03 %
	

	шумско земљиште

	21,70 ха       
	2.83 %
	

	пољопривредно земљиште                     
	30,00 ха      
	7.06 %
	

	Укупна површина плана
	420.30 ха         
	100%
	


Приказане намене чине укупну површину ПГР 
8. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА   

Планирање, коришћење и унапређење простора ПГР заснива се на интегралном приступу организације подручја са акцентом на равномеран територијални развој града, рационално коришћење земљишта по урбанистичким стандардима, применом прописа и праксе са уважавањем принципа очувања здaраве животне средине уз обезбеђење учешћа јавности.

Планираним организацијом простора подстиче се развој града полицентричног типа, са надоградњом центра града у погледу свих неопходних функција и садржаја у складу са значајем и улогом у окружењу, изградњом и јачањем центара, у складу са потребама у односу на број становника, радијуса опслуживања – гравитациону зону, и шире потребе.

Очекивани ефекти израде Плана у погледу начина коришћења земљишта су: 

· Стварање планског основа за полицентрични развој града.
· Унапређење стамбеног фонда на постојећим локацијама, уз решавање потреба за новим простором кроз доградњу, адаптацију или реконструкцију постојећих објеката, као и реализацијом нових стамбених комплекса..
· Утврђивање површина јавне намене у циљу изградње одговарајуће инфраструктуре  и  трајно решавање проблема комуналних објеката.
· Унапређивање јавних функција у оквиру постојећих и нових просторних капацитета у циљу задовољавања различитих потреба свих категорија становника.

· Заштита и унапређивање зеленила као саставног дела заштите животне средине, уређењем постојећих и реализацијом нових зелених површина.
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