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„Урбанпројект“ А.Д., предузеће за консалтинг, урбанизам, пројектовање и инжењеринг из Чачка, 
на основу члана 62, став 1, Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, број 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 - одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 – 
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - др.закон 9/20 и 52/21) израдило је  
 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за изградњу пословног објекта „BIG ЧАЧАК“ у Чачку 

 
 
1.УВОД 
 

1.1.Правни и плански основ за израду Урбанистичког  пројекта 
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта 
„BIG Чачак“ у Чачку (у даљем тексту: Урбанистички пројекат) садржан је у: 
 - Члану 60,61,62 и 63 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, број 
72/09 и 81/09 – испр., 64/10 - одлука УС и 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - 
одлука УС, 98/13 – УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020 
и 52/2021). 

- Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019). 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у: 

- Плану генералне регулације „Индустријска зона, комплекси болнице и 
касарне“ у Чачку („Службени лист града Чачка“ бр. 14/2014 и 25/2017) (у даљем тексту: 
План генералне регулације). 

 
1.2.Циљеви и задаци израде Урбанистичког пројекта 

 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се кроз урбанистичко архитектонску 

разраду преиспита предметни простор и створи основа за даљу реализацију. План је 
да се уради Урбанистички пројекат за потребе уређења и изградње нових објеката на 
предметном простору, а све у складу са Планом генералне регулације. 
 

Активирање овог дела града Чачка изградњом нових садржаја на подручју 
обухваћеног Урбанистичким пројектом се издваја као један од значајнијих задатака. 
 

1.3.Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
 

У обухват Урбанистичког пројекта улазе целе катастарске парцеле број 5691/1, 
5691/12, 5691/11, 5691/10, 5689/2, 5690/2, 5686/2, 5685/2, 5684/2, 5600/2, 5599/2 и 
5599/1 све КО Чачак. Граница обухвата је приказана на графичком прилогу бр.1 
„Катастарско - топографска подлога са приказом границе Урбанистичког пројекта“. 
 

Површина обухвата Урбанистичког пројекта је 57 640,16m2. 
 
Граница је дефинисана координатама: 
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1.4. Условљеност из планске документације 
 

Према Плану генералне регулације „Индустријска зона, комплекси болнице 
и касарне“ предметни простор је опредељен за индустрију и производњу и налази 
се у оквиру Урбанистичке зоне 1, од чега велики делови припадају Урбанистичкој 
целини 1.2 (индустрија и пословање), а мали делови улазе у састав јавних 
саобраћајних површина, одбрамбеног насипа, зеленила корита реке Западне Мораве и 
регулисаног водотока Лозничке реке (површине јавне намене). 
 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
 

ЗОНА   1   – ЗОНА ИНДУСТРИЈЕ И ПОСЛОВАЊА 
Концепција организације и уређења простора у урбанистичкој зони 1 планирана је у 
складу са значајем који овај простор има захваљујући свом положају који заузима у 
градском насељу.  
Предметни простор налази се између одбрамбеног бедема, уз реку Западну 
Мораву, Улице Николе Тесле, Лозничке реке, ново планиране Улице Немањине, 
Симе Сараге и железничког подручја. 
Простор индустријске зоне налази се источно од градског центра насеља и од њега 
је физички одвојен железничком пругом. 
 
Урбанистичка целина 1.1 и 1.2– индустрија и пословање 
У оквиру урбанистичке зоне 1 издвајају се просторне целине 1.1. и 1.2 у функцији 
индустрије и пословања као најзаступљеније намене на овом простору. 
Предметне целине су просторно најкомпактније са највише формираних комплекса. 
Највећи део припада постојећим раније формираним комплексима. Поред доброг 
просторног размештаја повољност овог простор а се огледа и у доброј саобраћајној 
повезаности, како на друмски (преко ново планиране Улице Немањине и Николе 
Тесле) тако и на железнички саобраћај преко индустријских колосека. Раније 
формирана индустрија, са великим производним комплексима, уз железничку пругу 
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са развијеном мрежом индустријских колосека у оквиру комплекса, су имали 
директно прикључење на железничку инфраструктуру.  
У зони индустрије и пословања примарна намена је индустријска производња. На 
овим локацијама су могуће следеће активности: индустријска производња која не 
може вршити негативне утицаје на околину (воду, ваздух и земљиште), производни 
погони, сервиси, услужне делатности и компатибилне намене. Становање на овим 
просторима је забрањено. 
Поред производних, могу се градити објекти за побољшање услова рада, 
безбедности, објекти потребне недостајуће инфраструктуре, уређивати слободне 
зелене површине и подизати заштитно зеленило. У оквиру ове зоне дозвољена је и 
изградња индустријских и технолoшких паркова, енергетских и комуналних објеката 
и постројења уз дефинисање строгих услова заштите животне средине, изградња 
објеката спорта и рекреације и изградња других инфраструктурних објеката. 
Могуће је формирање и чисто пословних локација, поред оних опредељених 
производњи, као и формирање технолошких паркова. Треба настојати да  се већи 
део зоне ангажује за индустријске погоне (око 70%), а мањи део (око 30%) за  
пословање. Врста  пословања у овој зони мора бити компатибилна и у функцији  
индустријске производње. 
Дугорочни развој зона за производне делатности представља заокружење и 
реконструкција постојећих простора, као и формирање нових. Највећи простор за 
развој производних делатности предвиђа се у оквиру формираних индустријских 
комплекса. У оквиру ових простора може доћи до измене привредних структура кроз 
увођење нових технологија, што ће уједно  подразумевати и боље опремање 
земљишта комуналном инфраструктуром и бољу еколошку заштиту. 
У оквиру сваког комплекса, у зависности од намене објеката, обавезно је подизање 
и одржавање зеленила, а нарочито заштитног зеленила. 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

ИНДУСТРИЈА И ПОСЛОВАЊЕ 
 

Урбанистичке целине  1.1, 1.2,  3.2 и 6.1 – индустрија и пословање 
 
Дозвољена намена – индустрија и пословање. Примарна намена је индустријска 
производња. У оквиру грађевинске парцеле у зони индустрије и пословања 
дозвољена је изградња: производних и складишних, административних, пословних, 
услужних, енергетских објеката као и изградња у комбинацијама: пословно-
производни објекат, пословно-складишни објекат, производно-складишни објекат 
или пословно-производно-складишни објекат. Поред производних, могу се 
изграђивати објекти за побољшање услова рада, безбедности, објекти потребне 
недостајуће инфраструктуре, уређивати слободне зелене површине и подизати 
заштитно зеленило. 

•Могуће је формирање и чисто пословних локација, поред оних опредељених 
производњи, као и формирање технолошких паркова.Треба настојати да  се већи 
део зоне ангажује за индустријске погоне (око 70%), а мањи део (око 30%) за  
пословање. Врста  пословања у овој зони мора бити компатибилна  и у функцији  
индустријске производње. 
•На просторима планираним за пословање и индустрију није дозвољена 
изградња нових стамбених објеката. 
•Постојећи објекти који делом задиру у планирану грађевинску линију имају 
следећи третман - задржавају се, али приликом интервенција у смислу 
реконструкције и доградње мора се поштовати дата грађевинска линија. 

Врста и намена објеката 
•У оквиру индустрије и пословања дозвољава се изградња производних објеката 
различитог спектра привредних делатности (производње, производног занатства 
и других делатности рада - робно транспортне услуге, складиштење и сл.). Уз 
производне и друге делатности рада (складиштење, робно-транспортне услуге), 
на нивоу зоне може бити заступљено и пословање до маx. 30% на нивоу зоне. У 
зони намењеној индустрији није дозвољена изградња стамбених објеката. 
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•Осим напред назначених објеката и планираних делатности у зони индустрије 
се могу градити и: угоститељски објекти, комунални објекти, сервисни објекти, 
објекти спорта и рекреације и слични објекти. 
•Забрањује се изградња објеката који својим технолошким процесом загађују 
животну средину, ако нису предузете одговарајуће мере заштите 
•Објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у прекинутом низу а 
све у зависности од техничко-технолошког процеса производње и 
задовољавања прописаних услова заштите 
•Парцелу треба формирати у складу са потребама корисника уз задовољење 
параметара за однос изграђених површина, саобраћајно-манипулативних и 
зелених површина према укупној површини радног комплекса 
•У зависности од намене објеката произилази и њихова спратност. Објекти су 
спратности: 
•производни објекти и складишта: 
•углавном приземни – Пр – ниске и високе хале.  
•пословни: максимално По+Пр+2 

      Изузетно, производни објекти могу бити и спратни (Пр+1) уколико је то 
технолошки повољније решење. 
Минимална површина парцеле је:  

•20 ари за производни комплекс 
•6 ари за пословање  

Индекс заузетости земљишта максимално  40 %  
Саобраћајно-манипулативне површине  до 40% 
Зелене површине  минимално 20%  
Положај објекта одређен је грађевинском линијом која је дата у графичком прилогу 
Карта урбанистичке регулације. Дефинисана су два типа грађевинске линије: 

•основна грађевинска линија којом је одређена удаљеност од регулационе 
линије. Објекте постављати на или унутар ове грађевинске линије  
•грађевинска линија само за приземну етажу објекта – одређена на основу 
заштитне зоне фекалног колектора који се налазе на овом подручју. Због 
несметаног приступа у случају интервенција изградња објеката који захватају и 
ову  зону дозвољена је по принципу остављања ( формирања)  пасажа у 
приземном нивоу у делу заштитне зоне.  

У односу на суседне међе објекат постављати на удаљености која износи 
минимално половину висине (до венца) објекта или на већој удаљености уколико то 
захтевају услови заштите од пожара. 

•На локацијама у којима су постојећи објекти на мањој удаљености од суседних 
међа, могућа је доградња, реконструкција, санација и адаптација постојећих 
објеката у складу са затеченим стањем, уз поштовање услова за противпожарну 
заштиту. 
•На простору између грађевинске и регулационе линије формирати појас 
заштитног зеленила у комбинацији са паркинг просторима 
•Извршити максимално озелењавање слободних површина,  ради заштите од 
прашине, буке и др. За озелењавање целокупног простора користити врсте 
дрвећа које задовољавају критеријуме као што су брз раст, естетске вредности и 
отпорност на загађиваче. Углавном применити аутохтоне врсте. 

 
ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗНА ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА, 

ОДНОСНО УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКОГ КОНКУРСА, ПРОЈЕКТА 
ПАРЦЕЛАЦИЈЕ/ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ИСПРАВКА ГРАНИЦА 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКТИ 
 
Планом генералне регулације „Индустријска зона, комплекси болнице и касарни“ је 
за одређене случајеве, према исказаној потреби, специфичностима, намени и 
условима планског уређења и грађења одређених просторних целина, блокова, 
делова блокова, локација и парцела, утврђена обавеза разраде просторно-планског 
решења Урбанистичким пројектом. 
Израда Урбанистичког пројекта за потребе спровођења планских решења и 
поставки ПГР-е је предвиђена за следеће просторе:  
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за урбанистичку целину 2.2 - центар месне заједнице 
за урбанистичку целину 10.3 – основно образовање. 
Границе урбанистичких пројеката дефинисане су на графичким прилозима „Карта 
Спровођења“ и „Карта намене површина“. 
На графичком прилогу  „Карта спровођења ПГР-а са зонама и целинама за даљу 
разраду“ дат је приказ подручја одређених за обавезну разраду Урбанистичким 
пројектом. Поред тога израда Урбанистичких пројеката је обавезна и за намене 
индустрије (привређивања), сложене програме пословања и услуга и сл. 
Урбанистички пројекти се израђују у   складу са обавезама датим кроз правила 
уређења и грађења за одређене зоне и намене. 
 
 

2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

2.1. Подаци о локацији 
 
 Урбанистичким пројектом обрађује се простор у површини од 57640m2 који је до 
сада разрађиван Планом генералне регулације „Индустријска зона, комплекси болнице 
и касарне“. 

Простор који је предмет разраде лоциран је источно од градског центра, у 
директном контакту са десном обалом реке Западне Мораве и чини га део комплекса 
некадашње фабрике Хемијска индустрија ПКС Латекс и Први Мај. Одређен је 
саобраћајницама по ободу, одбрамбеним насипом реке Западне Мораве и 
регулисаним коритом Лозничке реке. Други део поменутог комплекса се налази са 
јужне стране, а повезан је са предметним простором преко Лозничке реке на којој 
постоје прелази, како колски тако и пешачки. 

 

 
*приказ предметне локације у ширем окружењу 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу пословног објекта „BIG ЧАЧАК“ у Чачку 

5 
 

2.2. Анализа постојећег стања 
 

 Према ПГР-у велики део предметног простора је опредељен за површине остале 
намене. Комплекс који је предмет разраде се развија у оквиру постојеће површине па је 
УП-ом потребно обезбедити услове за изградњу нових објеката. 
 У оквиру комплекса сви постојећи објекти који су били у функцији некадашње 
фабрике Хемијска индустрија ПКС Латекс и Први Мај углавном су у лошем стању, а у 
протеклом периоду је започето њихово рушење и демонтажа. 
 Улазне рампе, начин ограђивање, уређење комплекса је у функцији некадашње 
организације и начина функционисања фабрика ПКС Латекс и Први Мај. 
 

     
 

 Комплекс са свих страна окружују парцеле на којима су изграђени објекти у 
функцији индустрије и производње која дуги низ година није у функцији. 
 На локацији постоје две трафостанице, једна самостојећа, а друга у оквиру објекта 
планираног за рушење. У склопу целокупног чишћења предметног простора и ове 
трафо станице се демонтирају, а нову треба лоцирати у складу са функционалном 
организацијом планираних објеката. 
 Главни колски улаз у комплекс се остварује директно из Улице Николе Тесле, на 
средишњем делу локације  Поред главног постоји и споредни улаз са јужне стране, 
преко Лозничке реке – интерном саобраћајницом у функцији некадашњег фабричког 
комплекса.   
 

Зеленило 
 
 Имајући у виду да је у претходном периоду започето рушење свих постојећих 
објеката, на предметној локацији изостаје вегетација. У контакту предметне локације, 
са источне стране, присутна је вегетација у форланду реке Западне Мораве. Са 
преосталих страна, комплекс окружују објекти у функцији индустрије и производње. 
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3. УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 

3.1.Урбанистичка организација локације 
 

Урбанистичком пројекту је претходио Пројекат препарцелације којим су формиране 
целе парцеле које улазе у обухват који је предмет разраде.  
Урбанистичким пројектом се потврђују намене, у свему према условима ПГР-а на 
простору постојећег комплекса у површини од 57640m2. 

Предвиђено је рушење свих постојећих објеката и изградња нових. Предвиђена 
је организација садржаја у функцији „BIG Чачак“ центра у оквиру кога ће се наћи  
трговина, угоститељство и услуге. Поставка објеката прати концепт отвореног тржног 
центра, у форми полуотвореног блока. У оквиру овог УП-а се разрађује комплекс у 
функцији пословања са прелазима преко Лозничке реке због могућности повезивања 
са садржајима који ће бити разрађени у оквиру друге фазе. 

Просторна организација се заснива на успостављању обликовног и функционалног 
реда у оквиру предметног простора у складу са његовим просторним могућностима.  
Концептуалним решењем је планирана потпуно нова мрежа интерних саобраћајница у 
оквиру комплекса. Унутрашње саобраћајно-манипулативне површине су планиране за 
пешачки и колски саобраћај као и интервентна и лака доставна возила.  

Повезивање предметног простора на градску саобраћајну мрежу остварено је у две 
тачке у којима се колски саобраћај уводи у комплекс. Колски саобраћај је планиран да 
се у предметни простор уведе са Улице Николе Тесле. 

У оквиру обухвата УП-а предвиђено је 6 нових објеката у форми полуотвореног 
блока, од којих су четири у функцији пословног простора – зграде за трговину на 
велико и мало и два ресторана. Чврст фронт је остварен ка задњем делу комплекса, 
око чијег обода је предвиђена интерна саобраћајница за доставна и интервентна 
возила. Објекти се отварају ка унутрашњости, ка планираном паркинг простору. У 
склопу таквог концепта планирано је и ограђивање ка задњем делу комплекса. Између 
објеката бр. 3 и 4 предвиђен је пешачки продор и отварање ка реци (Западна Морава). 
Ресторани, објекти бр.  5 и 6 су позиционирани у јужном делу, ка Лозничкој реци. 
Између објеката бр. 1 и 2 , као и објеката бр. 3 и 4 делимично је предвиђена пергола 
као заштита од сунца и ветра. Оваквом поставком објеката издвајају се простори 
различитог карактера. 

Десно регулисано корито Лозничке реке чини јужну границу УП-а. Постојећа 
регулација је предвиђена за проширење на начин како је описано у посебном поглављу 
као и њено уређење. 

Водопривредно земљиште, које је означено на графичким прилозима, обухвата 
одбрамбени насип и није предмет разраде овог УП-а већ ће се разрађивати приликом 
уређења комплетног десног корита реке Западне Мораве. 

Слободне површине у оквиру комплекса подразумевају паркинге на отвореном, 
затим уређене зелене површине и колске и пешачке стазе чије уређење је детаљније 
дато у посебном поглављу 3.2. Начин уређења слободних и зелених површина. 

 

Фазност градње 
Изградња нових објеката се може радити фазно, у складу са прибављеном 

техничком документацијом и потребама инвеститора. Један од предлога је да се 
иградња пословних објеката раде у првој фази, а прелази преко Лозничке реке у другој. 
Сваку фазу реализације треба  да прати адекватно инфраструктурно опремање. 
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3.2.Начин уређења слободних и зелених површина 
 

Слободне површине у оквиру предметног простора организоване су у виду 
зеленила комплекса тржног центра које осим хигијенског има и естетски значај. Зелене 
површине у комплексу тржног центра треба да артикулишу и оплемене простор, као и 
да нагласе архитектуру објеката. 

 
Функција зеленила у оквиру комплекса састоји се у следећем: 
 стварање повољнијих санитарно-хигијенских услова, 
 побољшање режима инсолације објеката, као и њихова заштита од ветра, 

прашине, буке и других аерозагађивача,  
 изолација централног дела комплекса, од интензивног саобраћаја, 
 пејзажно обликовање комплекса. 

 
Уређење слободних површина комплекса тржног центра уско је везано за распоред 

и карактер планираних објеката, организацију саобраћаја и паркинга у оквиру 
комплекса и функционалне намене зеленила. Распоред објеката и осталих елемената 
партера условљава одређену шему кретања саобраћаја. 

На северној страни комплекса по спољном периметру, ка суседним наменама, 
планиран је линеарни засад четинарског дрвећа. Ка Улици Николе Тесле, планиранa je 
композиција вегетације сачињена од ниског четинарског и ллишћарског дрвећа, 
комбинованог са појединим групацијама лишћарског, зимзеленог и четинарског шибља. 
На бочним деловима паркинга планирани су линеарни засади стубастих четинара, 
комбиновани са нижим листопадним дрвећем интересантног колорита, а на појединим 
местима са нижим жбунастим растињем. Дуж саобраћајних комуникација унутар 
комплекса, као и дуж површина за паркирање садња дрвећа и шибља форимирана је 
линеарно, ради заштите од прашине и буке. Простор око ресторана, као и остале 
слободне површине уређене су у пејзажном стилу, комбиновањем листопадног и 
четинарког дрвећа са шибљем различите категорије и колорита.  
 При одабиру садног материјала предност је дата врстама са већом биолошком 
вредношћу, тј. онима које припадају датој биљној заједници, при томе дајући прво 
место растињу са већим транспирационим капацитетом и дужим вегетационим 
периодом. Избором биљног материјала  разнородног по форми и боји, постиже се 
декоративно обликовање зелених површина. При одабиру врста избегаване су оне са 
алергеним дејством, које би могле да буду штетне по здравље. У избор садног 
материјала укључено је и биље са одређеним санитарним деловањем, као што су 
фитонцидне, бактерицидне и медоносне биљке.  
Одговарајућом шароликошћу пејзажне композиције, код корисника простора се изазива 
ведро расположење. У ту сврху се користе листопадне врсте са светлим листовима, 
које цветају или дрвеће и жбуње које с јесени мења боју, као и четинари. Висинском 
градацијом зеленила постиже се уважавање потребе у светлу и сенци, за различите 
делове комплекса.  
Посебно треба нагласити да зелене површине у оквиру комплекса тржног центра 
захтевају интензивно одржавање.  

На графичким прилозима дате су локације на којим се може поставити мобилијар 
за паркирање бицикли, у близини улаза у објекте. Кроз даљу техничку документацију 
тај број је могуће повећати или смањити, а све у складу са потребама посетилаца. Кроз 
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техничку документацију треба предвидети исте типове урбане опреме (клупе за 
седење, корпе, паркинг за бицикле, канделабри и остало). 

У оквиру комплекса је планирано постављање рекламних тотема и јарбола. 
Тотем и јарболи се планирају у складу са позицијом на графичком прилогу. 

Одлагање комуналног отпада је предвиђено иза објеката, у контакту са интерном 
саобраћајницом за интервентна и доставна возила. Положај и габарит простора за 
одлагање комуналног отпада су дати на графичким прилозима, а њихов број се може 
мењати у складу са потребама. 

 
3.3.Услови за планирану градњу на парцели 

 
Услови за планирану градњу, у оквиру локације предвиђене за Урбанистички 

пројекат су дати у складу са Планом генералне регулације. 
 
Правила парцелације, препарцелације и исправке граница парцела 
 

Урбанистичком пројекту је претходио Пројекат препарцелације за одвајање 
површина јавне намене, а којим су формиране целе парцеле које су се нашле у 
обухвату УП-а.   

У даљој реализацији планираних садржаја потребно је урадити још једну 
препарцелацију којом би се катастарске парцеле у функцији комплекса објединиле и на 
тај начин би се формирала јединствена грађевинска парцела, а на начин како је то 
предложено овим УП-ом и у свему према Правилнику  о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 

На графичком прилогу бр.8 дат је Предлог препарцелације за формирање 
јединствене грађевинске парцеле, поштујући општа правила препарцелације у погледу 
величине, облика и површине грађевинске парцеле. Грађевинској парцели је 
обезбеђен адекватан приступ са јавне саобраћајне површине. 

Овим предлогом препарцелације се као коначан резултат добија ЈЕДНА 
грађевинска парцела и ПЕТ катастарских парцела, а начин формирања, намена и 
биланси површина су дати у следећој табели: 
 

Нова 
парцела 

Број катастарске 
парцеле 

НАМЕНА 
Према важећем 
ПГР-у 

ПОВРШИНА 
ФОРМИРАНЕ 
ПАРЦЕЛЕ (m2) 

ГП1 
5691/1, 5691/10, 5691/11 
и 5691/12 
све КО Чачак 

Површина остале намене 
(индустрија и пословање) 51316 

КП1 део 5599/2 КО Чачак Површина остале намене 
(индустрија и пословање) 

337 

КП2 део 5689/2 КО Чачак Површина јавне намене 
(Булевар Николе Тесле) 472 

КП3 део 5689/2 КО Чачак Површина јавне намене 
(регулисано корито Лозничке реке) 182 
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КП4 

5599/1, 5600/2, 5684/2, 
5685/2, 5686/2, 5690/2 и 
делове: 5689/2 и 5599/2 
све КО Чачак 

Површина јавне намене 
(регулисано корито Лозничке реке) 

4806 

КП5 део 5599/2 КО Чачак 
Површина јавне намене 

(водопривредна 
инфратсртуктура) 

527 

  УКУПНО         57640 m2 

 
Третман постојећих објеката 
 

Сви постојећи објекти који се налазе на предметној локацији су планирани за 
уклањање, а две постојеће трафостанице за демонтирање. 

За уклањање објеката, које се врши на основу дозволе о уклањању објекта, 
односно његовог дела, према члану 168. Закона о планирању и изградњи, израђује се 
пројекат рушења. Уколико се приликом израде пројекта за рушење утврди да његово 
уклањање представља непосредну опасност за живот и здравље људи, за суседне 
објекте и за безбедност саобраћаја потребно је прибавити услове и мере које је 
потребно спровести и обезбедити. 
 
Услови изградње за нове објекте у функцији комплекса 

 
 Сви предвиђени објекти (објекат бр. 1 – објекат бр. 9) су у функцији планираног 

комплекса, зграде за трговину на велико и мало и ресторани. 
 

 На површини у функцији комплекса поставити објекте у функцији пословања и 
услужних делатности са садржајима који су дефинисани Идејним решењем, а 
подразумевају зграде са продавницама, ресторане и перголе. Идејно решење, које је 
саставни део Урбанистичког пројекта, није обавезујуће у смислу функционалне 
организације и обликовања. У даљој разради кроз техничку документацију могућа су 
одступања у оквиру задатих габарита, а у складу са потребама и уз поштовање 
правила и прописа за изградњу дате врсте објеката. 

 

 Објекте постављати као слободностојеће у оквиру комплекса, иза планиране 
грађевинске линије која је преузета из ПГР-а, а према графичком прилогу на којем су 
дате координате тачака за обележавање планираних објеката – Лист                           
бр. 5.Ситуациони приказ урбанистичког решења са основом приземља. 
 

 Међусобно удаљење објеката, као и удаљење нових објеката од граница суседне 
парцеле је дефинисано кроз поставку објеката и дато је на графичким прилозима. 
 

 Величина парцеле за предвиђене садржаје се поклапа са границом комплекса. 
 

 Сви објекти који су предвиђени су приземни. 
 

 Урбанистичким пројектом су дефинисани параметри градње, а све у складу са 
ПГР-ом. 
 

 Ограђивање комплекса је дефинисано на графичким прилозима. Ограду урадити 
на граници парцеле тако да стубови ограде буду у оквиру комплекса који се обрађује 
овим УП-ом. Ограђивање може бити транспарентном оградом, са парапетном гредом 
или без у зависности од позиције и нивелације терена, а све у складу са целокупним 
обликовањем.  
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 Приступ комплексу са јавне саобраћајнице предвиђен је на два места, у складу 
са графичким прилогом.  
 

 Минимални степен комуналне опремљености подразумева прикључење на 
електроенергетску, телекомуникациону  мрежу и на систем водовода и канализације, а 
на начин како је предвиђено овим УП-ом. 
 

3.4. Биланс површина  
 

Биланси површина на нивоу комплекса – ГП1 
 
Новопројектовани објекти: 
 
 Зграде за трговину на велико и мало (Објекат бр.1-Објекат бр.4):  

- Класификациони број: 123002 
- Категорија: В 
- Спратност: П 
- БРГП: 16.734,85м2 

 Ресторани (Објекат бр.5 и Објекат бр.6): 
 Класификациони број: 121114 
 Категорија: В 
 Спратност: П 
 БРГП: 786,14м2 

 Остале зграде (Објекат бр.7-Објекат бр.9) - Перголе: 
 Класификациони број: 127420 
 Категорија: Б 
 Висина објекта: 8,90м - 9,30м 
 Површина под објектом: 431,51м2 
 

Новопројектовани објекти: 
 

Намена 
Површина 

под 
објектима       

m² 

БРГП         
m² 

Из 
остварен 

УП-ом 
Из 

ПГР 
Спратност 
Остварена 

УП-ом 
Спратност 

ПГР 

Новопројектовани 
објекти 17.952,5 17.952,5 35% 40% П По+Пр+2 

 
Зелене површине: 

 

Намена Површина              
m² 

Остварени 
% УП-ом 

 

Минимални 
% дозвољен  

ПГР-ом 
 

Зелене површине 10.038,99 20% 20% 
 

Саобраћајне површине: 
 

Намена Површина                         
m² 

Остварени 
% УП-ом 

 

Максимални 
% дозвољен  

ПГР-ом 
 

Саобраћајне површине 23.324,97 45% 40% 
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Паркирање: 
- Норматив за паркирање према ПГР-у: 

o Пословање, администрација, услуга и сл.: 1ПМ на 70м2 корисног простора, 
односно 1ПМ по пословној јединици уколико је њена површина мања од 
70м2 

o Угоститељство: 1ПМ на два стола са по четири столице, или 1ПМ/на један 
сто за угоститељски објекат прве категорије. 

- Остварен број паркинг места УП-ом: 
o 556 ПМ укупно 
o 1ПМ на 32м2 корисног простора 

 
 

Укупна површина комплекса: 51316,46м2 (513,16ара) 
Минимална површина парцеле задате ПГР-ом: 6ари 

 
 

Остварени биланси површина на нивоу обухвата целог УП-а 
 

Намена Површина                         
m² 

Површина 
под 

објектима       
m² 

БРГП         
m² Из Спратност 

Површине остале 
намене 51620,30 20765,62 20765,62 40 П 

Површине јавне намене 6019,86 / / / / 
Укупно УП 57640,16 20765,62 20765,62 36 П 
 
 

3.5.Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
 3.5.1 Саобраћај 
 

Предметни простор се налази источном делу града Чачка - у Индустијској зони, 
између Улице Николе Тесле, Реке Западне Мораве и Лозничке реке. 
Саобраћајно је веома добро повезан. Постојећи главни колски приступ се остварује из 
Улице Николе Тесле. Мрежа интерних саобраћајница пружа се кроз некадашњи 
фабрички комплекс и преко моста на Лозничкој реци везује са другом страном и 
садржајима који су били у фунцији овог компекса. 

Урбанистичким пројектом је планирана потпуно нова саобраћајна мрежа у 
функцији будућих садржаја на предметној локацији.  

Саобраћајно решење предметне локације пројектовано је у складу Планом 
генералне регулације „Индустријска зона, комплекси болнице и касарне“ у Чачку,  са 
потребама корисника и просторним могућностима. Саобраћајни прикључак комплеса 
предвиђен је директно на јавну саобраћајницу - Улицу Николе Тесле. Главни, 
централни улаз – излаз формиран је на средишњем делу, интерном саобраћајницом са 
коловозом ширине 6м за двосмерни саобраћај. На главну интерну саобраћајницу везују 
се површине за паркирање са приступима. Један крак интерне саобраћајнице пружа се 
са једносмерним режимом, ободом локације обилазећи око свих планираних објеката 
(уз Лозничку реку и Западну Мораву) и излази на Улицу Николе Тесле на месту 
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постојећег прикључка. Овај саобраћајни прикључак намењен је само за излив на Улицу 
Николе Тесле. Оба саобраћајна прикључка димензионисана су према потребама 
проходности меродавног возила (тешко теретно) водећи рачуна да се не угрожавају 
суседни прикључци. Минимални радијус заобљења саобраћајних прикључака на Ул. 
Николе Тесле Rmin=8м. Све интерне саобраћајнице су пројектоване са ширином 6м. 
Саобраћајним решењем су мостови преко Лозничке реке потврђени и предложени нови 
како би се остварила што квалитетнија и атрактивнија веза предметног комплекса са 
суседним. Простор унутар локације је повезан пешачким стазама, тротоарима и 
платоима  до свих садржаја у партеру. У графичком делу Пројекта дати су сви 
елементи за обележавање саобраћајних површина. 
 

Паркирање за потребе комплекса је планирано на паркингу у централном делу. 
Паркинг простор предвиђен је за путничке аутомобиле и капацитета је 556  пм од којих 
је 28 паркинг места за инвалидне особе.  
 
Нивелација: 

Нивелација интерних колско-пешачких површина је планирана са максималним 
уклапањем  у постојеће стање и нивелету Улице Николе Тесле. Попречни падови 
коловоза интерних саобраћајница су 1% до 2% а тротоара 2%. 
 
Коловозне конструкције и застори:  

Коловозна конструкција свих саобраћајних површина је планирана са савременим 
коловозом и застором од асфалта, док су паркинг места предвиђена са застором од  
комбинације бетонских плоча-бехатона. Застор пешачких површина тротоара, 
пешачких стаза и платоа паниран је, такође од комбинација бетонских плоча-бехатона.   
 
Оивичење 

Оивичење свих саобраћајних површина и платоа је планирано са средњим 
бетонским ивичњаком 18/12 са надвишењем 5см у односу на коловоз. 
 
Услови приступачности особама са посебним потребама 
 

Приликом пројектовања површина и објеката у оквиру комплекса  (тротоари и 
пешачке стазе, пешачки прелази, паркинзи, прилази до објеката хоризонталне и 
вертикалне комуникације у објектима) морају се обезбедити услови приступачности 
особама са посебним потребама (деци, старим, хендикепираним и инвалидним 
особама) у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. гласник РС”, 
бр.22/2015), као и осталим важећим прописима, нормативима и стандардима који 
регулишу ову  област. 

За приступ и кретање хендикепираних и инвалидних лица, неопходно је 
предвидети стазе са рампама на местима денивелације између разних категорија 
саобраћајних површина. Код грађевинских објеката чија је кота пода денивелисана у 
односу на коту околних тротоара, треба предвидети, поред степеника и рампе за 
кретање хендикепираних и инвалидних лица, и адекватна врата на свим улазима у 
објекте. 
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 3.5.2 Комунална инфраструктура 
 
3.5.2.1. Хидротехничка инфраструктура 

Водоводна мрежа 
 
Постојеће стање 

У саобраћајници Николе Тесле постоји ливеногвоздени цевовод пречника 300mm. 
 
Планирано решење 

Прикључити се са водом на постојећи ливеногвоздени цевовод пречника 300mm. 
који се налази у саобраћајници поред локације.На зеленој површини планиран је 
водомерни шахт. У водомерном шахту се раздвајају санитарна и хидрантска мрежа а у 
коме се налази водоводна арматура са централним бројилом за санитарну мрежу и 
водомером за хидрантску мрежу. Водоводне цеви за санитарну мрежу су спољашњег 
пречника 110mm. а за хидрантску 160mm. На потребним местима су предвиђени 
надземни хидранти пречника 80mm. Потребна количина воде за гашење пожара 
износи 25 l/s, а потребан притисак на хидрантима 2,5 бара. Све пословне објекте као и 
ресторане прикључити на водоводну мрежу. Сваки локал као и ресторан мора имати 
свој водомер. Водоводне цеви се постављају у рову на постељицу од песка. 
Затрпавање рова испод асфалтних површина је шљунком а испод зелених површина 
земљом из ископа у слојевима од 30cm. са потребним квашењем и набијањем. 
 
Фекална канализација 
 
Постојеће стање 

У саобраћајници Николе Тесле постоји армирано-бетонски колектор пречника 
1200mm. 

 
Планирано решење 

Фекална канализација се састоји из два крака. Планирано је да се прикључи на 
постојећи армирано-бетонски колектор пречника 1200mm. који се налази у 
саобраћајници поред локације. Све пословне објекте као и ресторане прикључити на 
фекалну канализацију. Отпадне воде из кухиња ресторана посебно водити на 
сепаратор маст на коме ће да се врши пречишћавање исте. Канализационе цеви су од 
тврдог ПВЦ-а пречника 160mm., 200mm. и 300mm. Постављају се у рову на постељицу 
од песка. Затрпавање рова је шљунком испод асфалтних површина и земљом из 
ископа испод зелених површина у слојевима од 30cm. са потребним квашењем и 
набијањем.  На потребним местима су предвиђени ревизиони силази чије растојање не 
сме бити веће од 50m. Ревизиони силази су од готових АB прстенова пречника 
1000mm. Завршавају се са ливеногвозденим поклопцем и рамом за средње 
саобраћајно оптерећење. На потребним местима су планирани ревизиони силази. 
Ревизиони силази се састоје од готових АB прстенова и завршавају се са ливено-
гвозденим поклопцима и рамом.  
 
Атмосферска  канализација 
 
Постојеће стање 

У саобраћајници Николе Тесле не постоји изграђена атмосферска канализација. 
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Планирано решење 
Атмосферска канализација се састоји из три слива. Први слив прикупља 

атмосферске воде са саобраћајница и кровова пословног објекта бр.4 као и ресторана 
и води их на сепартаор масти и уља, а затим их испушта у Лозничку реку. На месту 
испуста предвиђена је изливна грађевина која се завршава са жабљим поклопцем. 
Други крак прикупља атмосферске воде са саобраћајница и кровова пословних 
објеката бр.1,2 и 3 и одводи их други сепаратор масти и уља. Трећи крак прикупља 
атмосферске воде са паркинга преко канала за линијску одводњу и одводи их на исти 
сепаратор масти и уља. На сепаратору се врши пречишћавање зауљене атмосферске 
воде која се после тога испушта у Лозничку реку. Код сепаратора је предвиђено да се 
мери количине и квалитет пречишћене воде. У саобраћајници Николе Тесле је 
планирана атмосферска канализација пречника 400mm према Условима ЈКП Градац 
Чачак. Канализационе цеви су од тврдог ПВЦ-а пречника 160mm, 400mm, 500mm и 
600mm. Постављају се у рову на постељицу од песка. Затрпавање рова је шљунком 
испод асфалтних површина и земљом из ископа испод зелених површина у слојевима 
од 30cm са потребним квашењем и набијањем.  На потребним местима су предвиђени 
ревизиони силази чије растојање не сме бити веће од 50m. Ревизиони силази су од 
готових АB прстенова пречника 1000mm. Завршавају се са ливеногвозденим 
поклопцем и рамом за средње саобраћајно оптерећење. На потребним местима су 
планирани ревизиони силази. Ревизиони силази се састоје од готових АB прстенова и 
завршавају се са ливено-гвозденим поклопцима и рамом. На потребним местима 
поставити сливнике према нивелацији саобраћајница. Рачунало се са кишом 
интезитета 152 l/s/ha, повратног периода од две године и трајања од 15 минута. 
Коефицијент отицања са асфалтних површина и кровова је 0,9 а са зелених површина 
0,3.  
 
Регулација водотока 
 

Планирана локација Пословног објекта BIG Чачак се налази на брањеном подручју 
до десног насипа реке Западне Мораве, а обухвата део регулисаног корита  Лозничке 
реке. Корито Лозничке реке је изведено као једногубо са бетонском облогом у дужини 
од 250 m и ширине око 14м. Планирано је да се регулација Лозничке реке прошири на 
24м у зони обухвата УП-а. Стогодишња велика вода износи Q 1% = 33,65 m³/s. 

Педесетогодишња велика вода износи Q 2% = 27,80 m³/s.  
Не сме се вршити откоп постојећег терена односно не смеју се снижавати постојеће 
коте терена до брањене ножице постојећег насипа на десној обали Западне Мораве у 
појасу између регулационе и грађевинске линије (подручју обухвата Урбанистичког 
пројекта).  
Све планиране радове извести тако да се не погоршава постојећи водни режим и не 
умањује степен заштите од поплава. 
Предузети све мере за заштиту површинских, подземних вода и земљишта од остатака 
некадашњих произвољних погона хемијске индустрије ПКС Латекс.  
За изливну грађевину атмосферских вода у водоток предвидети одговарајућу заштиту 
дна  и обала водотока постојећег деснообалног насипа. 
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3.5.2.2. Електроенергетска инфраструктура 

Укупне потребе комплекса за електричном енергијом износе 2 MW инсталисане 
снаге, односно 1,5  MW једновремене снаге. 
 

На простору у обухвату УП постоји изграђена електроенергетска мрежа и објекти 
које је потребно делом демонтирати, а делом задржати или изместити. На подручју се 
налазе трафостанице (ТС) 10/0,4 kV/kV „Први Мај“ и ТС 10/0,4 kV/kV „ПКС Латекс“. Ове 
трафостанице и њихови прикључни водови ће се демонтирати ради изградње 
планираних објеката. Преко средишњег дела подручја прелази 10 kV кабловски вод 
„ДВ Коњевићи“ које је потребно изместити уз границу будућег комплекса. Са новог или 
са једног од постојећих 10 kV водова ће се снабдевати две нове трафостанице 10/0,4 
kV/kV 1000 kVA, које ће се уградити у трафо-боксове унутар планираног пословног 
објекта бр. 4. Од ових ТС ће полазити нисконапонска мрежа са које ће се одвaјати 
прикључци до свих објеката и локала и то: 

- за објекат бр.1 инсталације ће се постављати на кров објекта; 
- за објекат бр.2 инсталације ће се постављати у средишњем коридору, између 

локала; 
- за објекте бр.3 и 4 инсталације ће се постављати са техничке галерије. 
- за објекте ресторана инсталације ће се постављати подземно дефинисаним 

трасама у комплексу. 
 

Из трафостанице ће се изградити и инсталација за потребе спољног осветљења 
комплекса. У графичком приказу „Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима 
на спољну мрежу“ је дат предлог трасе спољног осветљења, а тачан положај ове 
инсталације ће се одредити приликом израде пројектно-техничке документације. За 
напајање осветљења комплекса потребно је обезбедити сопствени прикључак и 
мерење утрошене електричне енергије. У комплексу је предвиђен и простор за 
постављање уређаја за резервно напајање-дизел електричног агрегата (ДЕА). На 
кровним површинама објеката се могу постављати соларни фотонапонски модули за 
производњу електричне енергије.  
Електрична енергија ће се користити и за потребе грејања/хлађења објеката 
коришћењем термотехничких система смештених у техничке просторије или на 
кровним површинама. Развод грејних/расхладних тела у објектима ће се одредити 
приликом израде пројектно-техничке документације. 
 
Услови за постављање инсталација 

- Каблови се положу слободно у ров, дубине 0.8 m и одговарајуће ширине При 
полагању кабла на регулисаним површинама поставља се само једна PVC 
трака за упозорење на 40cm изнад кабла, док се на нерегулисаном терену 
постављају две упозоравајуће PVC траке изнад сваког кабла. 

- При укрштању са другим врстама инсталација обавезно се придржавати 
важећих прописа о међусобном растојању између различитих врста 
инсталација. При паралелном вођењу енергетских и телекомуникациомних 
каблова најмање растојање мора бити 0.5 m за каблове напона до 10kV 
односно 1 m за каблове напонског нивоа преко 10 kV. Угао укрштања 
инсталација мора да буде 90 степени односно под правим углом.На местима 
укрштања ископ вршити ручно. 
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- При паралелном полагању енергетских каблова и цеви водовода и 
канализације дозвољено је у хоризонталној равни при чему хоризонтално 
растојање мора бити веће од 0.5 m. Није дозвољено електроенергетског 
кабла изнад или испод цеви водовода или канализације. При укрштању 
електроенергетских каблова са гасоводом вертикално растојање мора бити 
веђе од 0.3 m, а при приближавању и паралелном вођењу 0.5 m. 

- Није дозвољено паралелно вођење гасовода испод или изнад енергетског 
кабла. Хоризонтални размак и вертикално растојање при паралелном вођењу 
и укрштању гасовода од енергетског кабла треба да износи најмање 0,8 m  у 
насељеном месту, односно најмање 1,2 m изван насељеног места; 

- Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских објеката 
вршити ручно, без употребе механизације и уз предузимање свих потребних 
мера заштите; 

  
Ближе услове за пројектовање и прикључење одредиће надлежна 
електродистрибуција приликом процедуре издавања локацијских услова. 
 
3.5.2.3. Телекомуникациона инфраструктура 

На простору у обухвату УП постоје изграђене инсталације у власништву „Телеком 
Србија“ а.д. које  је потребно делом демонтирати, а делом задржати. Према условима 
„Телеком Србија“ а.д., услови за техничко решење-прикључење на GPON мрежу су 
следећи: 
 

- Код овог решења нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни 
ITO ормани и реглете. Пренос сигнала од Телеком-ове мреже до сваког 
локала врши се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је кућна 
инсталација у објекту урађена у складу са важећим стандардима структурног 
каблирања објеката.  

- С обзиром да се ради о пословном објекту где су пословне јединице са 
једном или више просторија техничким решењем се предвиђа да се оптички 
кабл заврши у рек орману . Оптички кабл се у пословној јединици завршава у 
реку на Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује 
оптички модем.  

- ZOK у свакој пословној јединици је потребно повезати ребрастим цревом 
Ø16mm са уградном разводном кутијом димензија 150х150mm коју би 
требало планирати изнад улазних врата са спољне стране локала. Набавка и 
уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је обавеза Телекома.  

- У темељ објекта бр. 3 уградити 2 ПВЦ цеви пресека 110 мм. и то по 1,00 мет. 
ван темеља објекта, које ће бити искоришћене приликом провлачења 2 ПЕ 
цеви пресека 40 мм. од ODO ормана кућне ТФ концентрације до места 
прикључења наведених објекта на ТК инфраструктуру.  

- Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији објекта, (од 
ODO ормана па до завршне оптичке кутије (ZOK) у локалу биће негориви 
(LSZH) по стандарду G.657А. Њих испоручује и уграђује Телеком о свом 
трошку. Такође, сва црева која се помињу морају бити негорива (LSZH) и 
њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.  
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Од планиране мреже ће се одвјати прикључци до свих објеката и локала и то: 
- за пословни објекат 1 инсталације ће се постављати на кров објекта; 
- за пословни објекат 2 инсталације ће се постављати у средишњем коридору, 

између локала; 
- за пословне објекте 3 и 4 инсталације ће се постављати са техничке галерије; 
- за угоститељске објекте инсталације ће се постављати подземно 

дефинисаним трасама у комплексу. 
 

Целокупан унутрашњи развод ће се одредити израдом даље пројектно-техничке 
документације. 
 

Према Посебним техничким условима за изградњу тк привода, у комплексу су 
планирана три зидана мини кабловска окна ТК канализације која ће бити искоришћена 
приликом повезивања будућег објекта на постојећу ТК инфраструктуру. Између 
новопројектованих ТК окана и до планираног ODO ормана кућне ТФ концентрације 
потребно је положити две PE цеви Ø40mm и у обе цеви увући жицу FeZn d=1,5mm. 
Цеви које се полажу до ODO ормана ће се завршити на погодном месту на зиду 
заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у сутерену) где су 
доведене успонске цеви за ТК инсталацију. При полагању PE цеви потребно је водити 
рачуна о углу савијања; полупречник кривине треба да износи минимално r = 2,3m, 
ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви се не сме затрпати док 
надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. У случају да не може 
да постигне наведени полупречник савијања, на месту кривине израдити ревизионо 
кабловско окно димензија 0.8x0.8x1m.  

 У комплексу се могу градити и друге електронско-комуникационе инсталације - 
структурни кабловски систем (телефонска и локална рачунарска мрежа), стабилна 
инсталација за дојаву пожара и гашење пожара у електроорманима, систем 
видеообезбеђења (ЦЦТВ), систем рампи и наплата паркинга, као и постављати (на 
кровне површине) антенски системи мобилне телефоније. 
 
4. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

На подручју ПГР-а, а у оквиру кога се налази предметни простор важе следеће 
геолошке карактеристике:  
 
Инжењерско-геолошке карактеристике 
 

Према инжењерско-геолошким карактеристикама на подручју ПГР-а  евидентиране 
су три категорије терена: 

•савремени алувијални нанос 
•полуалувијални нанос 
•седименти речних тераса. 
На појединим подручјима у индустријско-привредној зони евидентирани су 

подбарни терени.  
У погледу стабилности терена простор спада у категорију стабилних терена  у 

природним условима и при делатности човека. 
Хидрогеолошке  и хидрографске карактеристике 

Предметно подручје је део простора који се одликује значајном акумулацијом 
подземних вода. По извршеној категоризацији терена по степену издашности у оквиру 
подручја ПГР-а разликујемо две категорије: 
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•слабо до умерено издашни терени (са изданима формираним у шљунку и песку 
старих алувијалних равни; заступљене су све фракције али преовлађују ситније;  
дебљина колектора износи од 2-6, а изузетно до 10м) 

•умерено до добро издашни терени (са изданима формираним у шљунку и песку 
најмлађе алувијалне равни; заступљене су све фракције али преовлађују 
ситније;  дебљина колектора износи од 2-6, а изузетно до 10м). 

 
За сваку нову градњу у оквиру предметног простора потребно је урадити Елаборат о 

геотехничким условим изградње који се прилаже уз пројекат за грађевинску дозволу. 
 
5. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

 
5.1. Мере и услови заштите животне средине 
 

При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере и услови заштите 
животне средине: 

на предметној локацији, није планирана делатност која угрожава квалитет животне 
средине, производи буку или непријатне мирисе; 

на предметној локацији, није планирана изградња која би могла да наруши или 
угрози основне услове живљења суседа или сигурност суседних објеката; 

обезбеђено је прикључење планираних објеката на комуналну инфраструктуру, у 
складу са законским прописима; 

обезбеђено је одвожење и евакуација комуналног отпада, на законом прописан 
начин. 
 

5.2. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
 

Према Условима Завода за заштиту споменика културе из Краљева у обухвату УП-
а се не налазе утврђена добра која уживају претходну заштиту у складу са Законом о 
културним добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. 
закон, 6/2020 - др. закон и 35/2021 - др. закон). У складу са тим Извођач/Инвеститор 
имају законску обавезу да поштују мере и поступе у складу са њима: 

Уколико се приликом земљаних радова у оквиру урбанистичког пројекта наиђе 
на археолошки материјал Инвеститор/Извођач су у обавези да обуставе радове и 
обавесте Завод као територијално надлежну установу заштите. Уколико се утврди да 
наведена непокретност или покретни материјал имасвојство културног добра стручни 
тим Завода као територијално надлежне установе може повремено обуставити радове. 
У складу са природом добра Завод може прописати меру континуираног надзора уз 
ручни ископ или извођење заштитних археолошких ископавања. 

Инвеститор/Извођач су дужни да предузму мере заштите како откривени 
археолошки материјал не би био уништен и оштећен. 

Уколико се приликом радова наиђе на грађевинске остатке од интереса за 
Републику Србију, надлежни Завод ће у договору са Републичким заводом и 
надлежним Министарством културе и информисања израдити мере техничке заштите 
откривених остатака. 

Трошкове ископавања, праћења радова и конзервације откривеног материјала 
сноси Инвеститор. 
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У оквиру предметне локације према ПГР-у нема заштићених природних добара. 
Обавеза је инвеститора извођења радова, сходно члану 99. Закона о заштити 
природе ("Сл. гласник РС", бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010 - испр., 14/2016, 95/2018 - др. 
закон и 71/2021), да уколико у току извођења радова наиђе на природно добро које је 
геолошко – палеонтолошког или минералошко –петролошког порекла, а за које се 
претпоставља да има својство споменика природе, о томе обавести министарство 
надлежно за послове животне средине и да предузме све мере како се природно добро 
не би оштетило до доласка овлашћеног лица. На основу члана 109. Закона о 
културним добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. 
закон, 6/2020 - др. закон и 35/2021 - др. закон), обавеза извођача радова је да уколико 
наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, одмах прекине радове и 
обавести надлежни завод и да предузме мере да се налаз не оштети, не уништи и да 
се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 
 

5.3.Мере заштите од пожара и експлозија 
 

При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере заштите од 
пожара: 

Градска водоводна мрежа је капацитета који обезбеђује довољно количине 
воде за гашење пожара, а Урбанистичким пројектом је планирана унутрашња и 
спољашња хидрантска мрежа, 

Урбанистичким пројектом је обезбеђен приступ ватрогасним возилом до 
објеката,  

Функционалном организацијом објеката и његовим положајем на парцели 
омогућена је евакуација и спасавање људи. 

Приликом пројектовања и изградње објекта, који се гради према закону који уређује 
област планирања и изградње, морају се обезбедити основни захтеви заштите од 
пожара тако да се у случају пожара: 

Очува носивост конструкције током одређеног времена, 
Спречи ширење ватре и дима унутар објекта, 
Спречи ширење ватре на суседне објекте, 
Омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање. 

 

Ради заштите од пожара објекти морају бити реализовани према одговарајућим 
техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима: 

- Објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара 
(„Сл. Гласник РС“, бр. 11/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др. закон) 

- Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу која се по протоку и 
притиску воде у мрежи планира и пројектује према Правилнику о техничким 
нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. гласник РС“, 
бр. 3/18)  

- Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно 
Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице, уређене 
платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. 
лист СРЈ“, бр. 8/95), по коме најудаљенија тачка коловоза није даља од 25м од 
габарита објекта.  

- Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за заштиту високих објеката од пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 80/15, 
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67/17 и 103/18), Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације 
ниског напона („Сл. лист СФРЈ“, бр. 53/88, 54/88 – исправка, „Сл. лист СРЈ“, бр. 28/95) 
и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења („Сл. лист СРЈ“, бр. 11/96).  
 

У поступку спровођења обавезна је примена свих прописа, смерница и стручних 
искуства, као и  

-Уредбе о организовању и функционисању цивилне заштите („Сл. гласник РС“, 
бр. 21/92). 

-Закон о одбрани („Сл. гласник РС“, бр.116/07, 88/09, 88/09 – др. закон, 104/09 – 
др. закон, 10/15 и 36/18). 

- Одлука о врстама инвестиционих објеката и просторних и урбанистичких 
планова од значаја за одбрану („Сл. гласник РС“, бр. 85/15) утврђује који су објекти од 
значаја за одбрану. 

- Уредбом о организовању и функционисању цивилне заштите („Сл. гласник 
РС“, бр. 21/92).  
 

5.4. Услови приступачности особама са инвалидитетом 
 

Приликом пројектовања објеката за јавну употребу, саобраћајних и пешачких 
површина (тротоари и пешачке стазе, пешачки прелази, паркинзи, прилази до објеката 
и сл.), мора се омогућити несметан приступ, кретање и боравак  особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама, у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(“Сл. Гласник РС”, бр. 22/15), као и осталим важећим прописима, нормативима и 
стандардима који регулишу ову  област. 

Нивелације свих пешачких стаза и пролаза је урађена у складу са важећим 
прописима о кретању особа са посебним потребама. 
 

Испоштоване су одредбе Закона о спречавању дискриминације особа са 
инвалидитетом (Сл. гласник РС број 33/06 и 13/2016) , у погледу члана 13. 

 
 
 
 
 
 

 
Зорица Сретеновић, дипл.инж.арх. 
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СА ПРИКАЗОМ ГРАНИЦЕ 

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКА ПОДЛОГА

Граница урбанистичког пројекта

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

бр. XY

10  7449772.19  4860812.50

11  7449770.38  4860819.34

12  7449767.99  4860827.24

13  7449765.07  4860835.65

14  7449761.35  4860844.97

15  7449759.16  4860849.91

16  7449756.85  4860854.81

17  7449754.52  4860859.42

18  7449752.10  4860863.95

19  7449748.68  4860869.93

20  7449745.35  4860875.34

21  7449765.15  4860895.91

22  7449781.82  4860914.38

23  7449787.29  4860921.91

24  7449788.11  4860923.36

25  7449807.40  4860942.67

26  7449841.73  4860978.48

27  7449879.02  4861014.50

28  7449895.81  4860990.47

29  7449903.27  4860979.07

30  7449906.06  4860975.67

1  7449787.04  4860705.36

2  7449784.56  4860707.21

3  7449781.24  4860741.60

4  7449780.31  4860751.27

5  7449777.31  4860782.38

6  7449776.52  4860789.37

7  7449775.50  4860796.32

8  7449774.66  4860801.08

9  7449773.72  4860805.81

бр. XY

        Координате тачака границе Урбанистичког пројекта

31  7449898.23  4860969.80

32  7449916.30  4860945.59

33  7449924.89  4860952.03

34  7449948.70  4860919.98

35  7449960.07  4860898.44

36  7449963.42  4860867.61

37  7449963.50  4860867.03

38  7449963.79  4860862.47

39  7449964.16  4860855.77

40  7449964.54  4860849.04

41  7449964.68  4860846.47

42  7449964.83  4860838.92

43  7449964.95  4860833.20

44  7449965.08  4860828.74

45  7449965.54  4860817.79

46  7449965.87  4860806.85

47  7449966.09  4860797.95

48  7449966.15  4860797.33

49  7449966.31  4860792.09

50  7449968.30  4860774.60

51  7449968.48  4860773.59

52  7449969.90  4860765.53

53  7449971.99  4860753.26

54  7449972.47  4860751.21

55  7449972.58  4860750.61

56  7449965.69  4860743.29

57  7449966.83  4860729.39

58  7449966.98  4860711.58

59  7449972.85  4860716.67

60  7449978.67  4860723.06

бр. XY

61  7449983.13  4860701.98

62  7449985.81  4860692.67

63  7449987.24  4860687.72

64  7449980.26  4860687.50

65  7449990.89  4860685.39

66  7450008.22  4860678.31

67  7450015.91  4860659.04

68  7450024.75  4860641.65

69  7449994.63  4860655.90

70  7449990.22  4860657.98

71  7449983.36  4860661.23

72  7449971.70  4860663.47

73  7449958.66  4860665.98

74  7449946.66  4860668.93

75  7449929.28  4860669.77

76  7449926.13  4860669.92

77  7449909.01  4860670.41

78  7449899.72  4860670.11

79  7449889.33  4860669.78

80  7449875.70  4860670.18

81  7449855.87  4860670.76

82  7449825.26  4860671.65

83  7449791.85  4860672.63

84  7449791.02  4860672.65

85  7449787.82  4860672.75

86  7449773.28  4860673.17

87  7449771.63  4860673.22

88  7449750.41  4860673.84

89  7449763.43  4860694.84

90  7449770.20  4860694.79

91  7449788.61  4860694.64

92  7449801.34  4860694.74
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ИЗВОД ИЗ ПГР-А

Граница урбанистичког пројекта

Карта планиране намене

градска саобраћајница

бициклистичка стаза, трака

река Западна Морава

остали водотокoви

водопривредно земљиште

одбрамбени насип

зеленило корита реке  Западне Мораве

граница урбанистичке зоне

ознака урбанистичке зоне
1

граница урбанистичке целине

ознака урбанистичке целине

  индустрија и пословање

специфична привреда

пешачка стаза

1.1

граница Плана генералне регулације
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ИЗВОД ИЗ ПГР-А

Граница урбанистичког пројекта

и површина јавне намен

Карта урбанистичке регулације 

зеленило у склопу саобраћајница

бициклистичка стаза, трака

остали регулисани водотокoви

зеленило корита реке  Западне Мораве

пешачка стаза,

грађевинска линија

регулациона линија

градска саобраћајница

водопривредно земљиште

река Западна Морава

граница Плана генералне регулације
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ИЗВОД ИЗ ПГР-А

Граница урбанистичког пројекта

Синхрон приказ планиране инфраструктуре
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Р  1: 1000

Граница урбанистичког пројекта

АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

Површина у функцији некадашњег комплекса

фабрике Хемијска индустрија ПКС Латекс и Први Мај

Л Е Г Е Н Д А:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

"BIG Чачак" у Чачку

С

ПОВРШИНА У ФУНКЦИЈИ КОЛОВОЗА

Одбрамбени бедем

Водоток - Лозничка река

ПОВРШИНЕ У ФУНКЦИЈИ ВОДОТОКА

Постојећи колско/пешачки улази у комплекс 

Постојећи прелази преко Лозничке реке

Мост
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Лозничка река
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Граница урбанистичког пројекта

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

"BIG Чачак" у Чачку

Пешачки платои

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ - Лозничка река

ВОДОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

РАМПА  (пролаз за интервентна и доставна возила)

ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ ОТПАДА

ПАРКИРАЊЕ БИЦИКЛИ

РЕКЛАМНИ ТОТЕМИ

ЈАРБОЛИ

Тротоари и пешачке стазе

у комплекс 

КОЛСКИ УЛАЗИ и ИЗЛАЗИ 

КОЛСКИ УЛАЗИ и ИЗЛАЗИ 

за интервентна и доставна возила

ПЕШАЧКИ УЛАЗИ/ИЗЛАЗИ 

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ

Интерне саобраћајнице и паркинзи

1

зграде за трговину на велико и мало
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коловози

бициклистичка стаза - планиранa

пешачка стаза - планиранa

коловози, стазе, прилази и платои у оквиру комплекса

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ

интерне саобраћајнице

пешачки платои

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ - Лозничка река

ВОДОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

тротоари и пешачке стазе
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

"BIG Чачак" у Чачку

УРБАНИСТИЧКА РЕГУЛАЦИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГЛ

РЛ

РЛ

Р
Л

Р
Л

планирани прелази преко реке

рампа  (пролаз за интервентна и доставна возила)

одлагање комуналног отпада (контејнери)

паркирање бицикли

рекламни тотеми

јарболи

Смер кретања за интервентна и доставна возила

Улази у објекте

МОБИЛИЈАР

УЛАЗИ/ИЗЛАЗИ

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

1  7449758.07 4860874.13

2  7449828.90 4860947.17

3  7449843.16 4860933.33

4  7449772.33 4860860.29

5  7449775.45 4860843.34

6  7449846.28 4860916.38

7  7449869.21 4860894.14

8  7449798.38 4860821.10

9  7449839.83 4860957.12

10 7449870.92 4860983.65

11 7449943.05 4860899.45

12 7449912.01 4860872.86

13 7449911.09 4860868.09

14 7449951.93 4860869.76

15 7449958.81 4860708.31

16 7449917.98 4860706.50

17 7449878.05 4860722.01

18 7449878.78 4860706.95

19 7449856.23 4860706.05

20 7449855.58 4860721.03

21 7449841.97 4860720.44

22 7449842.69 4860705.39

23 7449820.14 4860704.48

24 7449819.49 4860719.47

бр.
XY

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ

      НОВОПРОЈЕКТОВАНИХ ОБЈЕКАТА
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ЗЕЛЕНИЛО

жива ограда

КОЛСКИ улази/излази  у комплекс

КОЛСКИ улази/излази  за интервентна и доставна возила
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Р

Р

Р

Коловози

Бициклистичка стаза

Пешачка стаза

Коловози, стазе, прилази и платои у оквиру комплекса

Интерне саобраћајнице

Пешачки платои

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ - Лозничка река

ВОДОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Л Е Г Е Н Д А:

Тротоари и пешачке стазе

236.30

236.30

236.30

236.20

236.35

236.65
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236.35

237.20
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

"BIG Чачак" у Чачку

УРБАНИСТИЧКА РЕГУЛАЦИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
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РЛ

Р
Л

Р
Л

новопројектовани прелази преко реке

ПАРКИРАЊЕ БИЦИКЛИ

у комплекс 

КОЛСКИ УЛАЗИ и ИЗЛАЗИ 

КОЛСКИ УЛАЗИ и ИЗЛАЗИ 

за интервентна и доставна возила

ПЕШАЧКИ УЛАЗИ/ИЗЛАЗИ 

Смер кретања за интервентна и доставна возила
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за обележавање саобраћајница 

КООРДИНАТЕ TAЧАКА 

br.
XY

1 7449767.46 4860770.09

2 7449806.94 4860773.89

3 7449822.92 4860774.59

4 7449838.91 4860775.28

5 7449854.89 4860775.97

6 7449870.94 4860776.67

7 7449886.86 4860777.36

8 7449902.85 4860778.05

9 7449905.03 4860727.39

10 7449905.97 4860698.57

11 7449963.38 4860699.09

12 7449740.63 4860861.89

13 7449805.28 4860812.47

14 7449820.61 4860828.29

15 7449835.94 4860844.10

16 7449851.28 4860859.91

17 7449857.40 4860866.23

18 7449868.66 4860877.84

19 7449879.92 4860889.44

20 7449809.12 4860723.23

21 7449810.22 4860697.71

22 7449858.05 4860698.14

23 7449825.10 4860723.92

24 7449841.17 4860724.57

25 7449857.07 4860725.31

26 7449873.16 4860726.00

27 7449889.04 4860726.69

T1 7449954.87 4860894.87

T2 7449869.38 4860994.66

T3 7449899.13 4860864.48

T4 7449906.07 4860703.17

T5 7449963.33 4860696.17

3.0 3.0

6.0

Б-Б

5.0 5.0

3.0 3.0

6.0

А-А

КАРАКТЕРИСТИЧНИ ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛИ

                                  Р 1:200
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зеленило зеленило
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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"BIG Чачак" у Чачку
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4 860 871,00
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ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ - Лозничка река

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

Електроенергетски вод 10kV - постојећи подземни

Електроенергетски вод 10kV, 0.4 kV - планирани подземни

Електроенергетски вод 10kV, 0.4 kV - за укидање подземни

Трафо-станица10kV/0.4 kV/kV  - за укидање

Трафо-станица10kV/0.4 kV/kV  - планирана

Tелекомуникациони вод-за укидање  

ТК окно-планирано  

Оптички кабл - постојећи подземни

ТК вод - постојећи надземни

Оптички кабл - планирани подземни
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лист бр.8

Директор:

Андреја Андрић, дипл.инг.грађ.

Одговорни урбаниста:

Зорица Сретеновић, дипл.инг.арх.

октобар, 2022.

Р  1: 1000

Граница урбанистичког пројекта

ПРЕДЛОГ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

"BIG Чачак" у Чачку

С

Л Е Г Е Н Д А:

КООРДИНАТЕ НОВИХ 

ТАЧАКА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

Y

постојећа граница катастарске парцеле која се задржава

новопланирана граница парцеле

постојећа граница парцеле која се укида

новоформирана грађевинска парцела у функцији површина

остале намене - индустрија и пословање

новоформирана катастарска парцела у функцији површина

јавне намене - Булевар Николе Тесле

новоформиране катастарске парцела у функцији површина

јавне намене - регулисано корито Лозничке реке

новоформирана катастарска парцела у функцији површина

остале намене - индустрија и пословање

јавне намене - водопривредна инфраструктура

новоформирана катастарска парцела у функцији површина

регулациона линија

ОЗНАКЕ НОВОФОРМИРАНИХ ПАРЦЕЛА :

ПРЕМА ПГР-у "Индустријска зона, комплекси болнице и касарне" У Чачку

П=51316m2

П=337m2

П=472m2

П=472m2

П=4806m2

П=4806m2

ГП1

ГП1

КП1

КП2

КП3,КП4

КП5

КП5

КП1

КП4

КП2

КП3

1
2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

1 7449760.01 4860689.33

2 7449764.27 4860689.22

3 7449764.91 4860689.20

4 7449765.88 4860688.32

5 7449766.95 4860679.70

6 7449767.86 4860673.24

7 7449788.66 4860672.72

8 7449785.80 4860694.66

9 7449946.66 4860668.93

10 7449998.10 4860667.99

11 7449989.30 4860685.71

12 7450004.90 4860651.04

Xбр.



 

IV ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

 Изјава инвеститора 

 Копија плана и листови непокретности 

 Оверен Катастарско-топографски план  

 Информација о локацији  

 Услови надлежних институција: 
-  ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ, Краљево 

-  ЈП „ЕЛЕКТРОСРБИЈА“ Краљево, „ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА“ Чачак 

-  ЈКП "ВОДОВОД", Чачак 

-  „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“  а.д., Извршна дирекција регије – ЦЕНТАР 

Извршна jединица Чачак 

-  ЈП „ГРАДАЦ“, Чачак 

-  ЈВП „СРБИЈАВОДЕ“ БЕОГРАД, ВПЦ „Морава“ Ниш, РЈ „Западна Морава“ Чачак,  

                         
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 





РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Чачак
Страцимира Жупана 4 КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА Катастарска парцела број:

5691/12, 5689/6, 5597/15, 5691/17,
5691/19, 5691/4, 5691/18, 5685/7,
5691/11, 5599/3 и друге.

Број: 953-136-8906/2022
КО: Чачак

Размера штампе: 1:2500

НАПОМЕНА: Постоји решење које није коначно на парцелама
5597/10,5597/15,5599/1,5599/10,5599/3,5685/7,5686/8,5689/6,5690/5,5691/1,5691/10,5691/11,5691/12,5691/17,5691/18,5691/19

Датум и време издавања:
19.05.2022 године у 08:21

Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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Orpaxax Enexrpogllcrpr6yr-luja 9arrax
L{aqar, Kpenoa npona3 66.

Ha u 6poj : 2460800-80.9.27 -2257 951 1

Bau 6poi: 24512

Mecro, .qaryM : Llaq aK, 24.06.2022toA.

HPEEMET: O4roeop Ha 3axreB 3a h3gaBarbe ycnoBa
npojeKra 3a H3rpaAtby nocnoexor o6jexra

nP-EHr-01.19/01

Yp6annpojexr

9aqxa

Xynana Crpaqnuupa 35

3a norpeoe r3paAe yp6aHrcrl4
,,BlG 9avax" y 9avxy

t

_.1
r{Kor

lloao4otu Bauer saxreBa, xau 6poj 225795-22, y KojeM rpaxilre nogarKe sa npocrop
HeKaAaruFbe Xeurjcxe rH4ycrprje nKC flarexc r npBr Maj pa+n pa3paAe npocropa,
o6aBeuJTaBaMo Bac cfl e4ehe:

Ha npunoxeHoj crryaqnjn ( npeMa pacnonoxrBrrM no4aqnMa tA3 AoKyMeHraqraje) yrlpranra
cy Haur eneKTpoeHeprercKr/ BoAoBr4 HanoHcKor HilBoa 10 kV, r rpa$ocraHmr-le HanoHcKor HnBoa
1010,4 kV/kV y oKBhpy npocropa o6yxsara nnaHa.
Tpa$ocraHrqe 10/0.4 kV/kV xoje ce Haflase y npocropy o6yxaara nnaHa, r nanajajy o6jexre y
o6yxeary nnaHa cy:

1010,4 kV/kV,,[1pan Maj", ranaqilrera 630 kVA+40OkVA onpeMrbeHa je u QyHrquoHanHa ca
3acrapenoM onpeMoM y oKBr4py o6jerra ca MepeFbeM Ha 1OkV Hanory.
1010,4 kV/kV ,,|-lKC Ilarerc", nocrojn y rpafiesuucKoM cMyrcny il o,q onpeMe noce4yje 4ee
AoBoAHo oABoAHe henrje xoje cy y Synrqnjn, MepHo Mecro xoje je o4jaarueHo (rcxruyveHo)
6nnoje na 1OkV HanoHy.

3a nnarrpaHil KoMnrexc norpe6Ho je npeABr4eril n3rpaAFby Hoee TC 1010,4 (rnr Hoerx) r4e ce
Mory Kopr4crrrr nocrojehm ao4oam 1OkV y3 npunaroferue rpaca HoBr/M cao6pahajHhqaMa.
YHyrap o6yxaara npocropa nocrojr xaOnoacxr eog 1OkV,,.[B Kobeenhw" uwjn 3aurlrrHrr Kop[rqop
He cMe 6rrr yrpoxeH il3rpa4FboM HoBr4x oOjexara.

Y cnyvajy norpe6e 3a n3MeuJTaFbeM rope HaBe,qeurx 1OkV aogoaa norpe6Ho je 4a ruaecrurop
o6es6eflnril anrepHarrBHe rpace n uH$pacrpyKrypHr4 Kopugop, ys nperxo4Hy carnacHocr
,,Enexrpo4ncrpw1yqnja Cp6nje" A.o.o. 6eorpa4, OrpaHax Enexrpo4ncrpw5yqnja ulaqax. Tpotuxoae
nocraBrbaFba eneKrpoeHeprercKor o6jexra Ha Apyry noxaqrjy, Kao il rporuKoBe rpa4Fbe, y cKflagy
ca L{naHoM 217 . 3at<oaa o eHeprernu'u, cHocLl r4HBecrnrop o6jexra s6or vuje il3rpaAFbe ce Bprutl
il3Me[rTalbe.

Snrxe ycnoBe sa npojexroBaFbe il npilKrbyqeFbe, Kao nognory 3a il3paAy npojexra sa

rpafiearncKy Ao3Bony (nnn npojerra sa rsaofleue), OrpaHax Enerrpogrcrpn6yqhja L]aqax he
nponilcarr y peAoBHoM nocrynKy y oOjegrueuoj npoqeAypt/l.

locraarrn :

'1. Hacnoey
2. Cnyxln 3a eHeprerilKy
3. [lucapunqr

Irert;:;:ogurrptt$'/r tr]a f pfirl;* ; i,i.r;. 3e*rpa*t

(Mp Crojan Bacoailh, gunn.unx.en.)

11070 fieonpap * l-Jnau 6*trP*g
n1*n*n ymernoeru 6P 12

ili46. 1lfii]fi i 37s
Ll air'r qni't fpaj. fi 7 r1t5460

347;
'^'Mfl ot, M.il. .r

V*.."r*,
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J aaHo soAonpI,IBpeAIIo npeays ehe,,Cp6ltj aro4e" Eeorpa4
BogoupuapeAHlr LIeHraP,,MopaBa" FLrm
18000 Hltut, Tpr KpaJba Alercalr4pa Vje4uuzresa 2; www.srbijavode'rs.
vpcmorava@srbijavode.rs; Teryhu paqyH: 200-2402180103002-46; IItr{E: 100283824;
Marnquu 6poj: 171 17106; Haueucxr paqyH rpe3opa: 840-78723'57, JEKJC: 81448;
Teretlou: 0181425-81-85, 425-81-86; Oaxc: 018/45 l-38-20

EPoj:

l\.P . (23 | - 5 7 37 I 0 6.07 .2022)

llaryna

flpunaa
CEE-BIG MAMAGEMENT DOO BEOGRAD

Yr. OnrnaAuHcKHx 6pnra4a 6p.88
I 1 000 Eeorpa4

IIPEAMET: O6aseurerbe

floruronauu,

Bamnu 3axreBoM 6p. 24517 ot 23.05.2022. rolw:ae, (naru 6poj 5737 ot 26.05.2022. ro4nue)
o6parutw cre HaM ce 3a r,r3AaBame ycJroBa 3a v3pa1y Yp6anracrraunor npojeKra 3a H3rpaArby

,,flocrorHor o6jenra BIG r{aqax", Ha K.r. 6p.5691112,5691111,5691110,569111,569016,569017,
5686/g, 568517, 56g4lg, 55991t, 559912, 560012, 568412, 568512, 568612, 569012, 568912 u 569015 cse

KO 9a.{ax.

O6aseurasaMo Bac Aa, caruracHo qJraHy 117. u 118. 3axoua o BoAaMa ("Cr. ruacuaK PC", 6poj 30/2010,
9312012, 10112016 u 9512018), JBII ,,Cp6ajaro4e'o Moxe v31arkr BoAHe ycrloBe aau o6je4urreue
rporleAype 3a vspaAy yp6auucurvKr4x rrJraHoBa (yp6aHr-rcruurcu npojeKTLI He ctaaajy y yp6auucrr.rvxe

nlanone), Ha 3axreB opraHa xojn je HaAJrexaH 3a AoHolxelbe rIJIaHa. 3a u3pa[y rexHuqKe

AoKyMeHTarruje, no4ur,r ycJroBra ce us4ajy y rocrynry o6je.qnrreue nporleAype, xojy cnpoooAlr HaAJIexHL

opraH y cKJraAy ca 3aKoHoM rojurr,r ce ypelyje nJraHuparbe u LtrpaArra H cacraBHkt cy Aeo roxaqujcrcux
ycJroBa rcao janue ucnpaBe.

C o6supolr Aa paAoBr4 Ha rcrpaArbu,,IocroBuor o6jexra BIG r{aqaxo'yruuy Ha 3arurl4Ty BoAa H

3arxTr4Ty oA BoAa y npr4irory 4ajervro nperopyKe o ycJroBr4Ma 3a wpaAy Yp6aHncrrauror npojexra ea

,,flocroeHn o6jerar BIG 9aqax".

IIpu.nor:
Ys sam saxrer je rpr,rJroxeHo creAehe:
1. fpa$uuxra rrpuJror 3a krspaAy Yp6auacruurcor npojercra - llssoA ras flfPa ,,I43ueua H AorryHa

II|P ,,I,Iugucrpnjcxa 3oHa, KoMrrJrercu 6olultrle H KacapHe" Kapra nJraHr..rpaHe HaMeHe P 1 : 4

000, JfI fpaaaq 9auax, aeqerra6ap 2017 rot.;
2. fpa$uur<u nplrJror saH3pa1y Yp6auncrauxor npojercra - I4ssoA ras IIIPa ,,I,I3MeHa H AoryHa

fIfP ,,I,In4racrpujcxa 3oHa, KoMrrJrerccu 6orurarle H KacapHe" Kapra yp6auucruuxe perynaqraje
r{ roBprrJuHa jarHe uauene P I : 4 000, JfI fpagaq r{avar, .qeqervr6ap 2017 rol,;

3. Ipa$uurcu rpr4Jror 3a v3pa1y Yp6auucrnvxor npojercra - llsro4 ras flfPa ,,lI3MeHa r4 AonyHa
fIfP ,,Hu4ucrpujcre 3oHa, KoM[Jrexcu 6orHr.rrle H KacapHe" cunxpon [pr{Ka3 [JraHr,rpaHe
unSpacrpyxrype P I : 4 000, JfI fpagaq r{auax, ,qeqervr6ap 2017 ro4.;

4. Karamap noA3eMHr{x nuc'ralaquja;



fpaSuuxr.r npuJror saH3pa1y Yp6auucruvr<or npojexra 3a ,,flocJtorHor o6jexra BIG r{a{aK", -

KaracrapcKo ronorpa$cxa noAJrora ca npHKa3oM rpaHalre o6yxoara yp6auucruuHor npojer<ta,

npojexraura yPEAHIPOJEKT a,q, Hauar, og rraaja 2022 rol.;
fpa$avrcu npr{Jror 3a u3paAy Vp6anuc'ruvxor npojexra 3a ,,flocJtonnor o6jerra BIG 9avaK'., -

rrnaHrrpaHo cHryaIIHoHo perlrelLe, npojercraura yPEAHIIPOJEKT aA, r{auan, o!' Maja 2022

toA.;

l.Onnrru rroAarlu
1.l.Hasun [JraHcnor AoKyMeHTa:

Ocuon sa rr3paAy rIJraHa:

[rancrca AonyMeHTaquja numer peAa:

flfP ,,l{sueHa LI AoryHa tIfP ,,klugycrpujcKa 3oHa,

fpaaa r{a.{xa " 6p.142014 u2512017).
Crpareruna AoKyMeHTa:

KoMrrJreKclr 6oru*tqe u KacapHe" (,,Cl.lucr

BogonpuapeAHa ocHoBa Peny6nune Cp6rlje (,,Cn. ftacHurc PC", 6poj 1112002), flpocropuu nlan

Peny6lure Cp6nje (,,C1. IlacHr4K PC", 6poj 88/2010) a Ctpareruja yuparrarba BoAaMa ua r:epuTopuju

Perry6nr.rxe Cp6uje rc 2034. roALIHe (,,C1. macuuK PC", 6poj 312017).

Ocrara o6aneryjyha AoKyMeHTa :

XnqporpaQcmlt rIoAauH :

BoAororcoeu: peKa 3anaAHa Mopana u Jlosuaura pexa

BoAso noapyvje: Mopaea, clun 3ana4ue Mopare

Il.nanupana loraqnja ,rflocflonuor o6jercra BIG rlaqaKtt ce HaJra3H na 6parrenou

uogpyujy Ao AecHor Hacrrfla pene 3ana4ne Mopare n oOyxnara Aeo peryJrlrcaHor Koplrra

Jlosnuurce perce.

Ha lonaqnju ypfianucru.rror npojexra peKa 3auaAga Mopana je o6yxnahena

orrepargBHrrM rrJraHoM sa o.q6paHy orrA rlonJraBa rlprlnaAa AeoHIrIu M.13.1.1. .(ecuu Hac[n

ys 3ana,qHy Mopany rpos Uauano 5.09 km ca peryJrlrcaHrrM KoplrrlrMa oA yluha y 3anaauY

Mopuuy: Arenuqrce pene, 1.44 km, Jloauurrne perce, 2.73 km u Jlynmauer2,20 km, yKyrIHo

11.46 km.

YpfiauncruqnrM npojenrou Huje o6yxnaheu nognr.r o6jerar - AecHH og6paru6eulr HacI'In

perce 3anagne Mopane. Yp6auucrrrrrrrnrr npojercar o6yxnara Aeo peryJrlrcanor Kop[Ta

Jfosurrne pene (rcopllro je usne4euo Kao jegnory6o ca 6eroncrcou o6.norolr) y ayxutlll o.q

oro 250ru.

1.3. Xugpo.norurcH rIoAaIIu:

Mepo4anue BoAe peKe 3anaAue Mopane:

CroroAuuma BeJIHKa so.qa Q1o/o:I I20m3/sek;

fleAeceroroAl{rlrma BeJIHKa sola Q2%o=960rr43/cerc;

Cpelrra ro4a Qsr=3 8,90m3/sek;

Mepo4aaue roge JlosuuqKe peKe:

CroroArarurra BeJIuKa sola Q 1 
0/o:3 3, 6 5 m3 /sek;

f leAec eroroAl4rlrma BeJII{Ka so M Q2Yo:27,8 0rv,3 I cex;

5.

6.



1.4. Ocrarn roAaqu:

Vs saxren je AocraBJbeHa rpaQuuxa AoKyMeHTarlujay gurtnzIJIHoM o6nnxy y dwg u PDF $opr*aary.

1.4.1. Ilocrojehe cralLe

O6yxnar rpeAMerHor yplauucrutxor npojema geSnuacaH je uo npLIJIoxeHLIur rpaSrEuruM npI{JIo3pIMa

npeKo nocrojehrx KaracrapcKr{x napllerla x.n. 6p. 5691112,5691117,5691110,569111,569016,569017,
56861g, 56g517, 56g4lg, 55ggll, 559912, 560012, 568412, 568512, 568612, 569012, 568912 u 569015 cse

KO 9aqax.
YnynHa roBprrruHa nogpyuja y o6yxnary Yp6aHuc'ruur<or npojexra ll3Hocr,t 5xa76apu 493rt2.

Ha noxaqr,rjt ce Halra3e ocrarlr4 noroHa xeuujcrce anaycrprzje ,,nKC JIareKc" roja Hnje y $ynrur,rjr
Burxe oA 20 roAuHa.

1.4.2. fl.nanupauo crarbe

Ha noxaquju [ocJroBHor o6jerra BIG r{aqar ce HaMepaBa H3rpaAlba rpxHor IIeHTpa.

O6jertr y Kpyry rpxHor IIeHrpa cy:
1. Tpronuua - JroKiuru;

2. Tpronzna ca aAMnHacrpaqujoura noirrohse npocropuje;
3. [zapecropaHa;
4. I4nrepHe cao6pahaj unqe;
5. Eaqnxlucrr{rrKe rd nerlatrKe cra3e;
6. llapxunr;
7 . [etje HrpaJrr.rrrrre;

8. 3elese [oBprxnHe;
9. Bo,quo 3eMJbt4rrrre JIosHHqre peKe - nocrojehe peryJlucaHo KopI{To;

2..{pyrn KaparTep[crrrrrurr rroAarlfi (orpannuema, o6anela I{ Ap.)

2.1. [ayp6auucruuxu npojexar 6y4e raspafeH y cKJraAy ca saxehprNa rrporrucuMa H HopMarHBVMa, c

Tlz,M Aa npegysehe xoje ce 6azu nspagoM rrJraHcxe r{ rexHuqKe AoKyMeHTauraje uopa LIMa [orBpAe o

pe$epeuqarr,ra pr JrvrleHrrarvra sa npojeKTaHTe;

2.2.Yp6auucrr,rqxr,r npojexar ycKJraAr{TH ca saxehoM rJIaHcKoM AoKyMeHTaqujou nuruer pe4a:
- II|P ,,II3MeHa r4 AolyHa fIlP ,,Hu4ycrpnjcna 3oHa, KoMmrercn 6omruqe u rcacapue"
(,,Cr.rucr fpaaa 9aqxa " 6p.1412014 u2512017).

2,3. llpu:l.uxoM rrcpaAe rrJraHa BoAHTT{ palryHa o nocrojeheM pexuMy noBprxxHcK}rx v noA3eMHHx

so.qa. flpe.{sv4erv HeolxoAHe 3eMJ6aHe u xr4AporexHuqKe paAoBe y rIHJby 3arrrrr{Te oA noA3eMHrrx r4

am,rocSepcxux BoAa. HeonxoAlro je ycauacurv flrannpa:ae norpe6e ca BogonplrBpeAHoM ocHoBoM

Perry6nune Cp6uje (,,Cr. hacuuK PC", 6poj 1112002), flpocropnuM nrraHoM Peny6ruarce Cp6zje
(,,Cr. fracuuK PCo', 6poj 88/2010) u Crparerujoir,r ynpaBJbarba BoAaMa Ha repr.rropraju Peny6nrane
Cp6nje Ao 2034. roAHHe (,,Cr. ruacHrarc PCoo, 6poj 312017). floce6uo o1parurw rorrby xa4a je y
naTa[5y 3arrrTr,rTa oA BoAa;

2.4. llpeva Bogonpunpegnoj ocuoara Perry6nraxe Cp6nje (,,C1. hacuux PC", 6poj 1112002)
MepoAaBHa BeJIIIKa BoAa 3a Ar{MeH3voHrrcame 3arrrr}rrHux o6jercara y HaceJbr4Ma ca sHauajuau
un4ycrprajcKlIM I,I ApyrHM [pHBpeAHHM o6jexrurr,ra je BeJrrrKa BoAa paHra Q1% (croroLnru:e,a BeJrHKa

noga), a CrparernjoM ynpaBJbalba BoAaMa Ha repuToprajrz Perry6nrzrce Cp6uje rc 2034. roAuHe 3a

rpaAoBe ca snauajunvr rau4ycrprajoKHM nocrpojerrurvra rpaleruHcxu o6jexru Ha BoAoroKoBlrMa rpe6a
,qa o6eg6e.qe MHHaMzIJIaH creneH 3aurraTe Ha BeJrr4Ke BoAa paHra Ql% (croroAlrrxme BeJrHKe aoga) ;

2.5. 3a norpe6e rpaArre Ha KaracrapcKl..rM rrapqeilawa y soua o6yxrara yp6auucrlrqKor npojercra
uHBecruropje y o6anesu Aa perxu HMoBr{HcKo-npaBHe oAHoce;

2.6. flpw tzapal.lz. Yp6aulEcruuxor npojexra BoAHTH paryHa o nomojeheM BoAHHM o6jexruua (u
BoAHI.'IM aKTI,IMa u rexuu.rxoj AoKyMeHTaquju) rua Har{r4H xojn he o6eg6eAurrl 3arxrrary [br{xoBe
cra6ulnocr t4 v gafiTr4Ty pexr.rMa BoAa;

2.7. 3axonoM o BoAaMa (,,Cr.macuuK PCo', 6p.3012010,9312012 u 10112016) y qraHoBHMa 8, 9, 10,
13,14,15,16,17,18 rE 19je nporvcaHo cneAehe:



- BoAuo 3eMJburxre reryhe noge je Kopr.tro 3a BeJrr4Ky BoAy rI npuo6anHo 3eMJrHIIITe.

flpuo6anno 3eMJBLrr.[re je nojac 3eMJburrrra HerocpeAHo y3 Kopuro 3a BeJII.IKy ro4y xoju cJIyxLI

oApxaBar*,y 3a[rr]rrHrrx o6jexara H KopHTa 3a BeJIHKy BoAy I{ o6aaramy Apyrnx aKTIrBHocrH xoje ce

oAHoce Ha ynpaBJbalbe BoAaMa. lllapuHa nojaca npuo6aruor seururura je ao 50rrl.;

- BoAHu o6jexru sa ypelerre BoAoroKa cy: o6aroyrBpAe, [perpaAe, nparoBrr, Hanepl{ L Apyru
o6jexrn y KopHTy BoAoroKa, HaMeILeHH rreronoj cra6urusaqraju ra no6oJr,uramy pexl'IMa rerlerba

(perynaqr.roHra o6jercrn), rcao H Berurar{Ka par{Ha Koplrra (raHalu, [poceq]I, [I3MeIxreHa perlHa

rcopura);

- BoAuu o6jercrn 3a 3arxrlrry oA [o[JraBa cy: HIaBHu, ceKyHAapHLI L JIerrb]I Haclrnu ca

npnnaaajyhranr o6jexrulra(ycrare, qpnHe crauuqe), xejcrcu u o46pau6eHn 3I4AoBlI, pacreperHu L

JrarepanHr{ KaHrurr{, rcao u 6paue ca aKyMyJra\ujaua u perensujaMa ca npuna4ajyhrarr.l o6jenTuvra sa

3arxTr4Ty oA IIOTIJIaBa;

- BoAHu o6jexrrl sa xopuruhelbe BoAa cy o6jertu:

1.) ga cga6aeBabe BoAoM ga nuhe v cau:aTap:ao xurujeucne norpe6e- BoAo3axBaru (6yuapu,

KarrruD(e, 3axBarr r43 BoAoroKa, jesepa u 6pane ca aKyMyJlaqrEjarvra), uoc'rpojerra 3a npurlpeMy BoAe

sa nuhe, MaIHSTpaJIHI,I IISBqBSAI,I u p*epBoapu caypetlajuna noju uu npranagajy;

2.) ra Haro41baBa16e: 3axBarr,r H3 BoAorora, KaHzuIa, jeeepa u 6paue ca aKyMyJlatlwiatta, uIaBHkl

KaHallz I{ ceKyHAapHa Mpexa u o6jexru u ypelajnxoju pIM npunma1aiy;

3.) sa rpor43BoArby xHApoeJreKTpHqHe eupruje r.r Apyre HaMeHe- 6pane ca aKy uylaqujaua,

AoBoAHI{ LI oABoAHI4 KaHilIH uypeflaiu xoju uru rrywalajy;

4.) sa ysroj pu6a- pu6ruaryu;

- BoAsT o6jercru 3a caKyrrJbame u o.4nofeme u npeuuuhaBarbe ornaAHl{x BoAa I'I 3aIxrI{Ty

BoAa cy: rJraBHh KoJreKTopH, nocrpojerra sa npeuuurhaBane orIIaAHI,Ix BoAa, rrocrpojerra 3a npepaAy

or[aAHltx MyJbeBa, rrocrpojerra 3a [pepaAy rIpoIIeAHIlx BoAa caHHTapHI'Ix AerloHuja vnpcror oTnaAa,

Hcnycrr4 us nocrpojema-y npujervtlarc (peqHnrajenr) H Apyru rpunaAajyhuype\aju' rao u 6paHe ca

a rcy r'ayn aqraj aMa 3a no6oHuame KB iIJIHTeTa BoAe ;

- BoAno 3eMJbr,rrrrre je uaue6euo 3a oApxaBarbe I{ yHanpeferre BoAHor pex}IMa y cKJIaAy ca

oBr,rM 3aKoHOM r,r aKTprMa AOHSTrTM Ha ocHoBy oBor 3aKoHa, a noce6uo sa:

1) uerpa4rry, peKoHcrpyxqujy u cauaqlEjy BoAHI'IX o6jexara;

2) o,qpxanarbe KopI4Ta BoAoroKa Ia BoAHI4x o6jexara;

3) cnponolerbe Mepa noje ce oAHoce na ypeleme BoAoroKa 14 3a:rnrpfiy oA IxrerHor AejcrBa

no4a, ypelelbe I{ Kopnllrherre roAa H 3aIIrrHTy BoAa;

OctrM sa HaMeHe u3 craBa l.oeor qra],j,a, BoAHo 3eMJbI,IlIITe Moxe Aa ce, y cKnaAy ca oBHM

3aKOHOM V a]f.Tll1lMra AOHoTHM Ha ocHoBy oBI',Ix 3aKOHa, KOpI',ICTH H 3a:

1) usrpa4rry 14 oApxaBalLe luuzjcxzx unspacrpyxrypnzx o6jexara;

2) uzrpaaruy 14 oApxaBarbe o6jexara HaMelbeHnx og6paau ApxaBe;

3) usrpag6y r4 oApxaBarbe o6jexara sa rcopuruherbe npl4poAHlrx KynaJIHIIrra v sa cnponolerse

3arrrTHTHHx Mepa Ha npHpoAHI,IM KyTIaJII,IIXTITMa;

5) u:rpa4rry H oApxanane o6jerara sa npolt3BoAn,y ereKTpLIr{He enepruje ropuruherreut

BOAHT4X CHara;

6) o6amarre [pI,IBpeAHe AeJlarHocrrr, Ll"toi

(1) $oprvrupalbe rpr4BpeMeHr{x 4enoHuja rxJbyHxa , rrecrca r{ Apyfor varepujata,

(2) usrpagmy o6jexara sa xoje ce ra:4aje rpr.{BpeMeHa rpafernncra Ao3BoJIa y cMHcJIy

3aKoHa nojnrra ce ypefyje H3rpaArba o6jerara,

(3) uocmn6ame Marbr,rx MoHTuDKHHx o6jer<ara [plrBpeMeHor KapaKTepa sa o6asJEalbe

AeJrarHocrg ea roje ce ue usgaje rpalerlrucxa Ao3BoJIa y cMHcJIy 3aKoHa xojurvr ce ypefyje IsrpaABa

o6jenara;

8) cnopr, percpeaqrEjy rrryplrrsaM;

9) o6anrsarre rloJbonpuBpeAHe AeJIarHocrI4;

10) npurerre eKcnJroararlraje uuHepalHnx cr.rpoBr.IHa y cKJIaAy ca oBI,IM pr noce6suu 3aKoHoM.



2.8. Bnacnprrlr4 H KopHcHyIIu BoAHor 3eMJbHIIIra II BoAHI4x o6jercara cy AyxHI{ 4a nourryjy sa6pane'

otpaHaqeBa npaBa BJIacHI4Ka pI KOpI'I0HI'IKa BOAHoT 3eMJbI4IxTa I4 BoAHI4x o6jercara Auray tIJIaHoB['lMa

l3\,134,135,l36ra 139 3axosa o BoAaMa y rojurr,ra je r'lsvrefy ocr'rlor HaBeAeHo:

uPa$pt oqyBalba H oApxaBarba BOAHIIX TeJIa noBpIxHHCKI',IX H IIOA3eMHHX BOAa 14 3a[ITHTHhx l1

Apyr; soaunx o6jexara, cnper{aBalLe floropua]ba BoAHor pexl,Ma, o6es6elerue npoJla3a B.JIUKH*

BoAa u cnpOroleme O46paue OA nonJlaBa, KaO H 3a[ITI4Te xI4BoTHe cpeAHHe, ea6pameno je:

2. Ha soAHoM 3eMJbHIIrrY:

1) rpaAarn o6jeroe rojuivra ce cMarbyje nponycHa Moh KopHTa;

4) naleBe peqHor HaHoca cyrpoTHo pI3AaToj BoAHoj carJlacHocTvt uilvt 6es soAHe

CAIJIACHOCTII;

3. y noulaaHoM roApyqjy TpaAHTLI o6jexar Ha HaqI{H xoju ouera npoTHlla}be BoAe H ileAaHIII4

cynporHo nporuIcl4Ma 3a rpaAlby y nonJlaBHorr'r nogpyujy

10. nprurarra, 6es ogrorapajyhrax BoAHI'rx atura, nnrepreuquje

nperpafunirce KopHra, nporrrllpeme u npo4y6'rrerbe KopI{Ta u gpyro);
y KopI4Ty (ocraryPame o6ata,

12. usso1ktrll Apyre paAoBe xojN 6u MoHIH Aa yrpo3e cra6ulnocr u

peryJIaIIHoHlIx, 3aIurI'{THpIx I'I Apyrux BoAHHx o6j erara' "
oreNanajy oApxaBarbe

2.g.Ysnoapyujy yp6auucrnuKor npojeKra JIosHuqKa pena je pelyrlplcaH BoAoroK.

KapamepucrutlHu MepoAaBHH rlporuqaj u cy:

Jlosnuvra pera:

CroroAururra BeJIHKa soaa Q 1 
oZ=33,65m3/sek;

IeAe c eroro A,liatr+;a B eJIu Ka s o la Q2oh=2 7, 8 0 rra 3 /cex ;

2.10. He cMe ce BpIII;1rr oT6on uocrojeher TepeHa oAHocHo ue cuejy ce cHlrxaBarn nocrojehe

KoTe TepeHu go 
.6pu*eHe 

Hoxlrqe nocrojeh"r t a"rnu na gecnoj o1atu 3anaAHe Mopane y

nojacy is*re[y p.ryruurone n rpa[e,IrHcKe lunnje (no^pyujy o6yxnara yp6auncruuror

npojenra).

He cue ce BpIuIITII oTKoII nocrojeher TepeHa oAHocHo He cMeiy ce cHllxaBaru nocrojehe rore

TepeHa Ao rr3BeAeHe pery.naquje na .neuoj o6alu JIosHE'me peKe y nojacy usrue[y peryJralllroHe

n ipa[enuuc*e .rrrrrrj e (noapyujy odyxnara yp6anucruunor npoj erra)'

-Cse nflau[paHe paAOBe Ir3BecTII TaKO Aa ce He IIOrop[IaBa uOcrOjehn BOAHII pe]KHM II He

yuamyje creneH 3arlrrnTe oA rlonJraBa;

2.11. IIpojeKrHprM peure16eM o6es6eAr,rru oABoArbaBarLe ca loraqnje nocJloBHor o6jenra - TpxHor

rleHrpa;

2,12,3a cBe paAoBe Ha BoAHoM 3eMJblllury je ueonxoguo npeTxoAHo npu6anur7 BoAHe ycJIoBe, cBll

uerpaleuu - noc'rojehn o6jexru Ha BoAHoM 3eMJblalxry rcojrz cy rlJIaHcKI4M aKroM rlJIaHHpaHH Aa ce

:a4pNanajy n" ,o.y ce peKoHcrpyvcaT4, .qorpaluraru 6es BoAHHx ycJIoBa HaAJIexHor JasHor

BoAo[plrBpe4ro. .rplayr"hu, u rLI4xoBI,I BJIacHIrq]I cy AyxHI4 nouroBarx ycJloBe Aare y unauy 2'8'

oBHX ycJIOBa;

2,13. YpdaHr4cruqKg upojexar ycxJraAr{Trr ca OneparuBHuM nJIaHou o46pane oA nonJlaBa 3a

,o.qoronl I pe4a roju.4onocu HaAJrexHo Mr.ruucrapcmo H ca Oneparunnl{M tIJIaHoM ea o46pany og

[orJIaBa 3a BoAoToKe II pega, roju 4ouocz HaAJIexHa JIoKaUIHa caMoynpaBa;

2.14.3ev*utrrre Ayx BoAoroKa Moxe ce Kopr4crr,rru Ha Har{I{H Itojrau ce He ylpoxana cnponolerre

o46paue o.q noarruuu, H 3arrrrlrra oA BeJrprKr4x BoAa, TaKo Aa ce o6yxeare nponlrcane aa6pane u

orpaHr.rqelba, rrpaBa u o6asese 3a KopracHr{Ke BoAHor 3eMJbl{lrra I4 BoAH}Ix o6jexara nponucaHe

3AKOHOM;

2.15. KoA yKprrrralba r.rnspacrpynrypnnx o6jenara ca BoAoroIII{Ma uopajy ce rollrroBaru cle4ehu

flpr,rHllurru rz xpurepujyrvru :

o Kod nodseanux)trcprumana- yronaBarbavlcrkrx, ore o6jexre BoALITII Kpo3 3aIxrHTHe I-leBH TaKo Aa

ropr6a r,rBr{qa 3arrrrr4THux rreBr,r Mopa 6uru Ha MI,IHHMyM 1,50 m HcnoA HuBeJIere AHa

HeperyJrr.{caHux, Kao lr Ha MHH. 1,00 m ucnoA HHBeJIere AHa peryJIHcaHHx KopHTa Ha MecrHMa

IIpeJra3a.



V soua.t',ta uepee\tnucauux eodomorca- ose o6jexre rrJraHr.rparu ruro je rraoryhe AaJBe oA roprbr.{x uBnr\a
npI{poAHHx nporuqajHax rpoSzra, y3 AocJreAHy [przMerry norpe6Hux rexHr4qK]rx Mepa 3a orryBarbe,
KaKo oBHx o6jexara, TaKo H cra6ulnocu{ Kopr,rra BoAoroKa.

2.16. I,Isnpnrlarv a*ar,nsy nocrojeher cralLa soAocHa6Aenarra (usnopvtrura, Kararlr4rerr{ crrcreMa,
gmcrpu1yruBHa Mpexa, KBturrrrer BoAe, pe3epBoapcxn npocrop r,r Ap.) u rporHo3y 6y.ayhux norpe6a
3a BOAOM 3a rrJraHCKr4 rrepr4oA;

2.lT.Yp6artr4crlrqKrrM npojerrona npeABr,rAeru no4ocua64eBarbe noApyvja saxaaheHor npeAMerHHM
IrJIaHoM, caHHTapHo rzcrrpaBHoM BoAoM sa nuhe, TexHHqKoM BoAoM 3a oApxaBarbe u nparbe
ypeleHIax noBprxr.rHa [r nporr4Brrox(apHy 3arnrr4Ty (no xoruvuHvt v KBarvtrery), Ha HaqHH rojuu ce

o6es6elyje 3ApaBJbe Jby4vt, $yHrcqaouanHa curypHocr r4 roy3AaHa ynorpe6a o6jexa'ra;

2.18. Yp6aHHcrHqKHM npojercronr [peABHAer[r cBa orpaHr,rqe[ba H Mepe 3arrrrrrre noje [poucrl4qy I,I3

Oanyxe o o4pe!rzaamy H oApxaBarby 3oHa caHHTapHe saIrITHTe I43BopI4IIrra;

2.19. I4snpuvrv AreHTrSurcaqnjy cBHx orrraAHux BoAa xoje lrory Hacrarlr y o6jexrurraa rcoju ce

Hzura3e AtA ce rL,HxoBa r43rpaArLa triraHupa y o6yxeary yp6aHracruuxor npojexra H or{eKI{BaHlIx

onrepeherra (no xoluuuHlr Ir KBiururery). YrnpAuru nocrojehe ulutw nJIaHIrpaHe Har{HHe LI

noxaqraje ucrr1/rlrrama y pequnujeur;

2.20. Yp1aHHcrr4r{KHM npojexron rpeABr.rAeru r43rpaA}Ly ceraparHor cucreMa caKylJbalba H

o4noferra orrraAHux noga (o4eoj vtrv catrTapno - SenarHe a aruocSepcKe ornaAHe no4e);

2.21. flnu reHepirJrHo pererLe sa npujerra u enaxyaqujy rroBprxlrHcKl{x, arMocSepcrrzx BoAa, ca

rrJraHr{paHr4x MaHnrryJrarlrBHr{x r4 cao6pahajuux rroBprxlrHa, noje ce eBeHTyurJIuo saraleHe rrlopajy,

npe uclyruTaruay ge$unucaHe peqranrEjenre, flpequcrptrv Ao Hr{Boa nponucaHor 3aKoHoM;

2.22, Arryroc$epcxe BoAe ca KpoBHHx H ycJroBHo Hesarafeuux noBplxt,tHa ce Moty rlpuKynJbarrr

cucreMoM puroJra r4 eBaKyHcaru 6es nperxoAHor rperMaHa y oKoJIHe 3eJIeHe noBpIIrI{He;

2.23. luueH3uoHr4carbe o6jexara 3a eBaKyaqujy arrr.roc$epcKrrx BoAa ca oJIHBHHX noBptxl,IHa

H3 BptXr4TH Ha OCHOBy KapaKTep HCTIIqHI,IX BpeAHOCTH I4HTeH3HTera IIaAaBnHa;

2.24. YplaHHcrr4qKHM npojexrolr geSnuucaru noxaquje u rr3Bplxlrrlr pe3epBl{came npocropa 3a

rpace cucreMa 3a ogaolerre a nocrpojerba 3a npeuuruhaealbe ornaAHax Bo.{a, a y cwla[y ca

oqeKHBaHr.{M KorHqHHaMa Lr KBirJrHTeroM orrraAHr4x soAa o6eg6eAI4TI,I I,IMfiJlerraenraqrajy rexuoloruje
npeunuhanan a rcojornr he ce ocaryparv la KBuurHTer HcrIyIxreHHx ornaAHnx ro4a 6y4e y cKJIaAy ca

3aKoHoM n noA3aKoHcKHM rrponuclrMa xojra 4eQuHuury lapaMerpe KBzIJIHTeTa e$nyenra y
3aBHcHocrH og peqranujenra;
2.25. Yp6aaucrr,rt{KuM lpojercrou 4e$uuucaru Aa ce orrraAHe BoAe He Mory yrylxraru y nocrojehe

peryJrucaHe r,r HeperyJrr4caHe BoAoroKe Hr4 y cr,rcreM jarHe xanalrasaquje 6es rperrraarua slwtu
eBeHTyaJrHo norpe6uor npeATperMaua roju lrx AoBoAH Ao KBiuIHTera nporlucaHot 3aKoHoM;

2.26. YplaHHcrHqKHM npojexrovr [peABr,rAeru ycnocraBJbarLe o6aeege Mepema KorI,ItIHHa H

t4crtrvrBaybaKBruruTera rexHoJrorxKr{x orrraAHux BoAa xoje ce ucrryurajy y pequnujeure;
2.27. flpely3errr cBe Mepe 3a 3arrrrr{Ty rroBprrrrrncnrrx, rroA3eMHI{x BoAa Ir 3eMJbIrIIrra oA

ocrarana HenaAarrrrbrrx [porr3BoAHrrx rrorona xeruujcne nHgycrpuje IIKC JIareKc, Aarlr
rrpeAJrof rrpeAy3eTrrx Mepa;
2.28. tlpulraxou ycnajalba pererba o6jexara 3a eBaKyaqujy, oglrocuo rperMaH orrIaAHHx BoAa,

ueo nxogHo j e npuApxaB arw ce clegehrrx rponuca:

2.28.l.3anoua o BoAaMa (,,Cr. uacuurc PC", 6poj 30/10, 93112,101116,9512018u9512018 -
ap.:arcou);

2.28.2.3arcoHa o rrrraHuparby r{ H3rpaABH (,,Cr. uacunK PC", 6poj 7212009" 81.12009-ucrry..

6412010 - ol.tryrcaYC^ 2412011. 12112012^ 4212013 - ol.tryrcaYC, 5012073 - owryxaYC.98l20l3 -
o ru:r rca Y C. 1 32 I 20 1 4. | 4 5 120 1 4. 83 I 20 I 8, 3 1 I 20 19. 37 I 20 19 u 9 12020);

2.28,3. Yp"a6e o rpaHnqHHM BpeAHocruva erurucnje :arafyjyhux rvrarepuja y BoAe Ir

poKoBrrMa 3a ILVxoBo Aocrr{3ane (,,Cr. uacHHK PC", 6poj 67l20ll u 4812012 u l12016);

2.28.4.Ilparulnurca o eKoJrorrrKoru u xeuujcKoM crarycy noBprxHHcKHx BoAa H napaMerplaMa

xeuujcrcor pr KBaHrr{TarHBHor craryca noA3eMHHx no4a (,,Cr. rJIacHIrK PC", 6poj 74l20ll);
2,28,5, flpaelrlHuxa 3a lrcryrxrarbe orraAHr.rx BoAa y jasHy xauatuzaqujy fpa4a 9aqna.



2.29. llocxonHn o6jerar - TpxHlr rreHrap u o6jercre :a o4rolerre H hcrryrxraH,e orraAHVX u

anrocSepcrux BoAa npoj exronarH noA cJreAeh aru yclonunaa:

-.{a ce H3Bpue xuApayJrr.rqKH npopaqyHr4 cBprx nJraHHpaHHx o6jercara sa ogeoleme ornaAHux 14

arlroc$epcxrrx BoAa, 4eQuuucaru peqrznujenre 3a vcre;

-IIpu nnauupaLuy lr rcrpaArbu crux o6jexara y o6aup y3erz Moryhe yclore BHcoKHx HlrBoa
rroA3eMHr.rx BoAa H eBeHTyaJrHr.{ yr:uqaj BeJTHKHX BoAa, npeAB[Aerv norpe6uy 3aurr,rry oA BeJTHKHX

BOAa;

-Hsnpururn u4eHru$urcaqujy crux orrraAHax BoAa no KoJrLtrrvHu r,r KBrrJrarery sa ycnojeHu
npojexruu repuoA;

-3a uocrorsu o6jexat [peABl4Aerra raKBa rexHurrKo-TexHoJrorrrKa peuerra roja he rapanrortrut, La
he ce nocruhz sax'resaHe rpaHrrrrHe BpeAHocrr,r euncuje;

-[a ce npojemorauuM perrerbeM Aoxaxe 4a he ce peanusaqrljoM nocJroBHor o6jexra, 6es o6snpa ua

Sasuocr pearusaquje, oqyBaru nponacaHra ycJroBH 3a yflyurarbe orlaAurrx BoAa y usalpaau
peqanujerm, y cKIIaAy ca ITJIaHoM 3allrrr.rre BoAa oA sara\wvarua z roce6uuu 3aKoHrMa xoja ypefyjy
o6.uacr 3arrrrrrre xr{BorHe cpeArrHe;

-Texnaqxou 4oxyrraenraqr,rjou npeABlrAerr,r MepeFbe KoJrHrrHHe npevnurheHux rexHoJrorrrKHx
ornaAHlrx BoAa, Kao H Mecra 3a y3opKoBarbe 3a rrorpe5e ncnurvtsama 6uoxenrzjcrcux H MexaHHqKHx
napaMeTapa KBaJTHTeTa oTnaAHr{x BoAa;

-Texuuqxou AoKyMeHTaIIrajona ycnojuru TexHHr{Ke pererLa rcojuru he ce o6ee6eAurz flornyHo
clper{aBarbe uu$unrpaquje orna4urx BoAa y [oA3eMHe r,r noBprrrr,rHcKe BoAe;

-YropAuru KoJIrrr{I{He H Bpcre ornaAa (apcre ornaAa unje je oAJrararbe 4osoo-rreuo), Haqytl Ll

AIIHaMITKy cererquje a oAJlaralba, uHSpacrpyKTypHe o6jerre, eBeHTyaJrHe KoJrHqHHe r,r Bpcre
onacHor ornaAa, HaqHH cKJIaAI.IIIrrerbata AaJber nocryrlalba, urg. flaru raKBa rexHur{Ko-TexHoJlorxKa
pelxelba sa celerqujy v oAJlararbe, no Bpcranaa ruacuQuxaqujr.r r4 Kareropusaqujrz ornaAa, xoja he
o6es6eAuru rIoBpIxI4HcKe I,I rIoA3eMHe BoAe o4 saralerra v 3aruT:ary pexr4Ma eoga. floce6ue lrepe
[peABaAer]I 3a cKJIaAI,IUrreBe H [ocryrra]be ca orlaAoM xoja ca4pxa flpr4opzrerHe r4 [puopuTerHe
xiBapAHe cyncraHrle;

-Ilpojexrorr,r rpeABI{AerLI o6jexre u xourejuepe 3a rpnxBar xa3apAHr4x ti saralyjyhux nrarepraja
Hacruull4x y npoqecy npeuuurharama, (ocraraK r,r3 rrpoqeca lper{Hurhararra, rvryJb,..) Kao r,r Mecro
FbrrxoBor KoHaqHor oAJrarar5a.
-flpe4uageru cua64esarre IHTKoM H TexHHrrKoM BoAoM uejasHe BoAoBoAHe Mpexe rpeMa ycJroBHMa
JKfI, ruu Ha Apyra HaqHH ca cBoM norpe6uour orpeMoM sa 4o6rajarre xurajeucro HcrpaBHe BoAe 3a
nuhe
-y clyuajy Aa ce tpaliu H3JII{BHe rpaleruHa a'ruoc$epcmux BoAa y BoAoroK rpeABHAerH
o4rorapajyhy 3aIIITHTy Arra H o6ata BoAoroKa, nocrojeher Aecuo6aluor Hacurra, v vera He cMe Aa
HerarHBHo yruqe Ha pe)IuM BoAa, npoHoc HaHoca,ypaAt4"rkt norpe6He xlrApayJrrrqKe rrpopaqyHe
HHBoa BoAa Ha noxaquju v3rrvBa,...rr ctr;
2.30. o6es6e[kfiv Aa ce carynJbalbe, rIoHoBHo ucxopumhasa*e ulvtu oAJrararbe KoMyHrrJrHor
orrlaAa BpIIIH y crulaAY ca 3a ro lpe4nuleuoM 3aKoHcKoM peryJraruBoM Be3aHoM 3a ornaA H
KoMyHiuIHe AeJIarHocrH, na 6asw norpe6uux nperxoAHr,rx lrcrprDrHrzx paAoBa, crpyqHo-TexHgr{Kr4x
aHaIll?F,a, o4ronapajyhHx ycJIoBa, caruIacHocrll H rrpoflHcaHe rexHuqKe 4or.yrraeHraqlaje, ys o6aaesHo
o6e:6e!erre 3aIurI4Te xl{Bora L 3ApaBJba IbyALt, pexrrMa noBprrrr,rHcKrrx H rroA3enruux ro4a (y
KBAJII,ITATI,IBHOM I,I KBAHTI4TATHBHOM CMIaCJIY) rT XUTOIUE CPEAI{HE Y qEJII,IHI,I;

3. ospl ycJIoBH npecrajy Aa Baxe no HcreKy oA roAHHy AaHa oA AaHa rbvxoBor H3AaBarba.

,{octanuru
. noAHocLtorly3axTeBa,
. apxusPl

Pyxono4nlaq BIIU,,Mopaea" H,,,\N-

flparaua Cuwuh AHrrJr. rrpaBHHK.



 

 
V ИДЕЈНА РЕШЕЊА ОБЈЕКАТА 

 
 

 Извод о регистрацији привредног субјекта 

 Копија лиценце одговорног пројектанта 

 Потврда Инжењерске коморе Србије за одговорног пројектанта 

  0 Главна свеска 

  А Пројекат архитектуре  

 
 













 
Матични број: 07167571 

0 - ГЛАВНА СВЕСКА 

 
ИНВЕСТИТОР: CEE-BIG MANAGEMENT DOO, Београд 
 
ОБЈЕКАТ: Зграде за трговину на велико и мало и ресторани 

на к.п. бр. 5691/1, 5691/10, 5691/11 и 5691/12 све КО 
Чачак  

  
ВРСТА ТЕХНИЧКЕ  
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:    Идејно решење ИДР 
  
ЗА ГРАЂЕЊЕ/ 
ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:  нова градња 
 
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО: “УРБАНПРОЈЕКТ“ а.д. Чачак  
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ: Андреја Андрић дипл.инг.грађ. 
  
 Потпис:........................................... 
 
 
 
 
ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ: Зорица Сретеновић дипл.инг.арх. 
БРОЈ  ЛИЦЕНЦЕ:                       300 5159 03 
 
 Потпис:........................................... 
 
 
 
БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :     0-381/2022 
 
МЕСТО И ДАТУМ:                     Чачак/ 10.2022.  
 



 
 
 

0.2.САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

 
0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Садржај техничке документације 

0.4. Подаци о пројектантима 

0.5. Општи подаци о објекту 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ( ИДР):  Зорица Сретеновић дипл.инг.арх. 
 
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:          300 5159 03  
 
  
 Потпис:.................................................. 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

0.3.САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0. Главна свеска Бр: 0-381/2022 

1. Пројекат архитектуре Бр: 1-381/2022 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

0.4.ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

ПРОЈЕКТАНТ: УРБАНПРОЈЕКТ а.д. ЧАЧАК 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ: Зорица Сретеновић, дипл.инж.арх. 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 300 5159 03 

 Потпис: 
 
 
 
 

….................................................................... 

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

ПРОЈЕКТАНТ: УРБАНПРОЈЕКТ а.д. ЧАЧАК 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: Зорица Сретеновић, дипл.инж.арх. 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 300 5159 03 

 Потпис: 
 
 
 
 

….................................................................... 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

0.5. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Тип објекта: Слободно-стојећи објекти 
 
Врста радова: 

 
Нова градња 

Категорија објекта: Објекти бр. 1, 2, 3 и 4 – В 
Објекти бр. 5 и 6 – В 
Објекти бр. 7, 8 и 9– Б 

Класификација појединих 
делова објекта 

Учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

Класификациона ознака 

 92% 
 

123002 – Зграде за трговину на велико и 
мало 

 5% 121114 – Ресторани, барови и сличне 
угоститељске зграде 

 3% 127420 – Остале зграде, другде 
некласификоване – (перголе) 

Назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације „Индустријска зона, 
комплекси болнице и касарне“ у Чачку („Службени лист 
града Чачка“ бр. 14/2014 и 25/2017) 

Место: Град Чачак 
Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 

к.п. број 5691/1, 5691/10, 5691/11 и 5691/12 – све К.О. 
ЧАЧАК 

Број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

- Електроенергетска инфраструктура – Урбанистичким 
пројектом је планирано прикључење објеката на 
постојећу електроенергетску мрежу 10 kV на к.п. 5691/1 
или  к.п. 5691/1, К.О. Чачак. У оквиру комплекса 
планиранe су две трафо станицe снаге по 1000 kVA (у 
објекту бр.4) . 
- Хидротехничка инфраструктура – Урбанистичким 
пројектом је планирано прикључење на постојећу 
фекалну канализациону мрежу на к.п. 5691/4 К.О. Чачак; 
атмосферску канализациону мрежу на два места, преко 
к.п. 5691/10 КО и преко к.п. 5599/1 КО Чачак; водоводну 
мрежу преко к.п. 5700/13 КО Чачак. 
- Телекомуникациона инфраструктура – Урбанистичким 
пројектом је планирано прикључење објекта на постојећу 
ТТ канализацију која се налази на к.п. 5700/16 К.О. Чачак 
 

Број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела И 
катастарска општина на 
којој се налази 
прикључак на  јавну 
саобраћајницу: 

к.п. број 5691/1 и 5691/ – обе К.О. ЧАЧАК 



 
 
 
 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
EЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ДИСТРИБУТИВНА МРЕЖА 
Укупан капицитет 
 
 

Максимална једновремена предвиђена снага 
1,5 МW 

 
Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја  / 

Начин грејања струја 

Потребни енергетски 
капацитет за различите 
намене (разврстано по 
улазима) 

/ 

Потребан енергетски капацитет 
за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на парцели 

/ 

Нетипични потрошачи / 

Потреба за већом 
поузданошћу и сигурности у 
испоруци електричне енергије 
 
 

/ 
 

ДРУГА ИНФРАСТРУКТУРА 

Прикључак на 
телекомуникације 
 
 

Предвиђени 
- зависиће од броја продајних јединица 
 

Прикључак на водоводну 
мрежу  
 
 

Предвиђени капацитет 
- за санитарне потребе зависиће од броја продајних 
јединица, чији број у овом моменту није коначан. 
- потребна количина воде за гашење пожара износи 25 l/s 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Димензије 
објекат: 

Укупна површина парцеле/парцела 
(комплекса): 

51.316,46м2 

  новопројектовани објекти 
 Укупна БРГП надземно свих објеката, 

укључујући и перголе: 
17.952,50 м2 

 Укупна БРУТО изграђена површина 
свих објеката, укључујући и перголе: 

17.952,50 м2 

 Укупна НЕТО површина свих 
објеката: 

16.877,06 м2 

 Површина приземља Нето свих 
објеката: 

16.877,06 м2 

 Површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

17.952,50 м2 

 Спратност(надземних и подземних 
етажа): 

П 
 

 Висина објекта (венац, слеме): Објекат бр. 1 и 2 – +7,20м - атика 
Објекат бр. 3 и 4 – +8,20м – атика 
+6,60м – фасада техничког крова 

Објекат бр. 5  и 6 – +5,20м - атика 
Објекат бр. 7, 8  (перголе) - 9,30м  
Објекат бр. 9  (перголе) - 8,90м 

 
 Апсолутна висинска кота (венац, 

слеме): 
Објекат бр. 1 и 2 – 243,70м 
Објекат бр. 3 и 4 – 244,70м  
Објекат бр. 5 и 6 – 241,70м  

 
 Спратна висина: Објекат бр. 1 и 2 – 6,30м 

Објекат бр. 3 и 4 – 4,15-7,50м 
Објекат бр. 5 и 6 – 4,00м  

 
 Број функционалних јединица/број 

станова: - 

 Број паркинг места:  На нивоу комплекса – 556 
за особе са инвалидитетом - 28 

 
Материјализација 
за објекат: 
 
 
 

Материјализација фасаде: Објекат бр. 1 и 2 – стаклена 
фасада и фасадна боја 

Објекат бр. 3 и 4 – стаклена 
фасада и фасадна боја 

Објекат бр. 5 и 6 – стаклена 
фасада и фасадни декоративни 

малтер  
Објекат бр. 7, 8 и 9 – бетон 

 
 Оријентација слемена: Објекат бр. 1 и 2 – југозапад -

североисток 
Објекат бр. 3 – северозапад -

југоисток 
Објекат бр. 4 - север-југ 

Објекти бр. 5 и 6 -  запад – исток 
 

 Нагиб крова: 2º - раван кров за све објекте 
 Материјализација крова: ТР лим за све објекте 

 



Проценат зелених 
површина: 

на нивоу комплекса 20% 

Индекс 
заузетости: 

на нивоу комплекса 40% 

Индекс 
изграђености: 

на нивоу комплекса 40% 

Друге 
карактеристике 
објекта: 

/ 

Предрачунска 
вредност објекта: 

/ 

 



 
Матични број: 07167571 

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ИНВЕСТИТОР: CEE-BIG MANAGEMENT DOO, Београд 
 
ОБЈЕКАТ: Зграде за трговину на велико и мало и ресторани 

на к.п. бр. 5691/1, 5691/10, 5691/11 и 5691/12 све КО 
Чачак 

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ  
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:    Идејно решење ИДР 
 
НАЗИВ И ОЗНАКА  1-пројекат архитектуре 
ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
 
ЗА ГРАДЈЕЊЕ/ 
ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:  нова градња  
 
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО: УРБАНПРОЈЕКТ а.д. Чачак  
 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ: Андреја Андрић дипл.инг.грађ. 
  
 Потпис:........................................... 
 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: Зорица Сретеновић дипл.инг.арх. 
БРОЈ  ЛИЦЕНЦЕ:                        300 5159 03 
 
 Потпис:........................................... 
 
 
БРОЈ ДЕЛА ПРОЈЕКТА :         1-381/2022 
 
 
МЕСТО И ДАТУМ:                     Чачак/ 10.2022. 



 
1.2.САДРЖАЈ 

 
1-АРХИТЕКТУРА 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:  Зорица Сретеновић дипл.инг.арх. 
 
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:          300 5159 03  
 
  
 Потпис:.................................................. 
 
 
 
 
 
 



1.3.РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', 
бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 
50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 
37/2019 – др.закон и 52/21) и  одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи 
и намени објекта (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019.) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

за израду архитектонског пројекта који је део идејног решења ИДР, за изградњу 
зграда за трговину на велико и мало и ресторана на к.п. бр. 5691/1, 5691/10, 
5691/11 и 5691/12 све КО Чачак: 
 
Зорица Сретеновић дипл.инг.арх................................................ 300 5159 03 
 
 
 
 
 
 
 
 
ПРОЈЕКТАНТ: УРБАНПРОЈЕКТ А.Д. ЧАЧАК 
 
ОДГОВОРНИ ЛИЦЕ 
ЗАСТУПНИК: Андреја Андрић дипл.инг.грађ. 
 
 Потпис:........................................... 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
БРОЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ :  1-381/2022 
 
МЕСТО И ДАТУМ:                                 Чачак/ 10.2022. 
 
 
 



1.4.ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 
АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део  идејног решења ИДР, за 
зграда за трговину на велико и мало и ресторана на к.п. бр. 5691/1, 5691/10, 
5691/11 и 5691/12 све КО Чачак: 
 
 

Зорица Сретеновић дипл.инг.арх. 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

  
  да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

   да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења 
основних захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама. 
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1.5.ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 
Објекат бр. 1 – Зграде за трговину на велико и мало  
 

 ЛОКАЦИЈА: 
  
Објекат бр. 1 је пoзициониран у северозападном делу планираног комплекса, у 
његовом задњем делу, уз интерну саобраћајницу за интервентна и доставна возила. 
 

 ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА: 
 
Објекат је спратности П.  
 
Од просторија овај објекат садржи пословне јединице, тренутно је предвиђено 8 ком. 
Могуће је да се у даљој разради, а према захтевима закупаца тај број промени, 
спајањем или раздвајањем предвиђених пословних јединица, али само унутар 
планираног габарита објекта.  
Идејним решењем су продајне јединице предвиђене као јединствене површине, а 
унутрашња организација зависиће од захтева будућих закупаца.  
Продајни простори су организовани тако да им је улаз на предњој фасади (југоисточна 
страна), оријентисан ка Објекту 2, ка унутрашњости комплекса. Доставни приступ је 
предвиђен код свих локала, са задње стране, а то је уједно и приступ запослених. 
Између објеката бр. 1 и 2 планиране су перголе (комбинација бетон и дрво), као 
заштита од сунца. На графичким прилозима је дат њихов положај и димензије, а тачан 
габарит и материјализација ће се одредити при даљој разради техничке документације. 
 

 КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Oбјекат је правоугаоне основе са укупним димензијама растера 100,80m x 19,00m и 
подељен je на 2 дилатационe целинe. Максимални габарит објекта  је 101,7m x 19,9m. 
Основна конструкција објекта је армирано бетонска, скелетеног монтажног система на 
монолитним темељима самцима. Основни растер конструкције је 10,0x19,0m; 
Монтажну конструкцију чине монтажне темељне чашице, темељне греде (које су уједно 
и парапетне), стубови, подвлаке, шупље плоче, главни и секундарни кровни носачи 
(главни носачи и рожњаче). Подна плоча је предвиђена као микроармирана бетонска 
плоча дебљине 17cm.  
Кровна конструкција објеката су монтажни армиранобетонски носачи постављени 
ортогонално. 
На предњој и делом бочним фасадама је предвиђено постављање надстрешнице са 
затегама, од челичних профила који се каче за бетонске и челичне фасадне елементе. 
  

 СПОЉНА ОБРАДА: 
 
Фасадни зидови објеката су сендвич панели отпорни на пожар дебљине 15cm преко 
којих су хоризонтално постављени термоизолациони панели.  
Предња фасада, и делом бочне фасаде су предвиђене као стаклена фасада, у систему 
зид завесе са вертикалним и хоризонталним алуминијумским профилима са 
термопрекидом и у оквиру ове фасаде је предвиђено постављање клизних улазних 
врата за сваку продајну једницу. Подела стаклене фасаде је извршена у сегметима 
дужине 200cm у складу са растерима објеката, позицијом дилатација, као и 
унутрашњом поделим на продајне јединице.  
Изнад делова фасада формираних као стаклена фасада се поставља качена 



надстрешница, а изнад ње преко фасадних панела украсне ламеле, различитих 
димензија, у складу са ширином продајних јединица. Преко ламела на позицијама 
улаза у локале планирано је постављање рекламних паноа. 
 
Сва врата на фасади објеката су од алуминијумских профила са термопрекидом. 
Клизна врата су предвиђена као двокрилна, ширине у складу са стандардима 
инсвеститора, и предвиђена су као евакуациони излаз. На задњим фасадама објекта се 
налазе двокрилна врата за сваку продајну јединицу већих димензија за потребе 
доставе и приступа запослених која су предвиђена и као излази у случају опасности . 
Кров је једноводан ка задњој фасади.  Покривање крова је предвиђено постављањем 
ТР лима преко бетонске кровне конструкције, у складу са статичким прорачуном, са 
потребном дебљином термоизолације од камене вуне и кровном ПВЦ мембраном. 
Излаз на кровне површине је предвиђен преко пењалица на задњој фасади објекта. 
 

 УНУТРАШЊА ОБРАДА: 
 
Унутрашњи преградни зидови између продајних једница су предвиђени као 
лакомонтажни гипскартонски зидови д=15cm.  
Унутар продајних јединица Закупци ће предвидети преградне зидове, врата, финалне 
подне облоге, спуштене плафоне и облоге зидова у складу са њиховом захтеваном 
организацијом и материјализацијом, уз поштовање свих прописа и закона, као и 
захтева Инвеститора. 
 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
Све инсталације у објекту (електроинсталације, телекомуникационе и инсталације 
водовода и канализације) предвидети у складу са наменом објекта , а све према 
локацијским условима. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Објекат бр. 2 – Зграде за трговину на велико и мало  
 

 ЛОКАЦИЈА: 
  
Објекат бр. 2 је такође позициониран у северозападном делу планираног комплекса, 
паралелно са објектом бр. 1, са његове јужне стране. 
 

 ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА: 
 
Објекат је спратности П.  
 
Од просторија овај објекат садржи пословне јединице, тренутно је предвиђено 20 ком. 
Могуће је да се у даљој разради, а према захтевима закупаца тај број промени, 
спајањем или раздвајањем предвиђених пословних јединица, али само унутар 
планираног габарита објекта. Идејним решењем су продајне јединице предвиђене као 
јединствене површине, а унутрашња организација зависиће од захтева будућих 
закупаца.  
Продајни простори су организовани на два начина, један ред локала је окренут ка 
Објекту 1 док је други окренут супротно, тако да им је улаз на предњој фасади 
(југоисточна страна), оријентисан ка паркингу. Између редова локала предвиђен је 
ходник за смештање свих инсталација. Приступ запослених и унос робе је преко улаза 
у продајни простор. 
Између објеката бр. 1 и 2 планиране су перголе (комбинација бетон и дрво), као 
заштита од сунца. На графичким прилозима је дат њихов положај и димензије, а тачан 
габарит и материјализација ће се одредити при даљој разради техничке документације. 
 

 КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Oбјекат је правоугаоне основе са укупним димензијама растера 100,80m x 31,00m и 
подељен je на 2 дилатационe целинe. Максимални габарит објекта је 101,7m x 32,0m. 
Основна конструкција објекта је армирано бетонска, скелетеног монтажног система на 
монолитним темељима самцима. Основни растер конструкције је 10,0x19,0m; 
Монтажну конструкцију чине монтажне темељне чашице, темељне греде (које су уједно 
и парапетне), стубови, подвлаке, шупље плоче, главни и секундарни кровни носачи 
(главни носачи и рожњаче). Подна плоча је предвиђена као микроармирана бетонска 
плоча дебљине 17cm.  
Кровна конструкција објеката су монтажни армиранобетонски носачи постављени 
ортогонално. 
Око целог објекта је предвиђено постављање надстрешнице са затегама, од челичних 
профила који се каче за бетонске и челичне фасадне елементе.   
 

 СПОЉНА ОБРАДА: 
 
Фасадни зидови објеката су сендвич панели отпорни на пожар дебљине 15cm преко 
којих су хоризонтално постављени термоизолациони панели. 
Предња фасада, задња фасада, и делом бочне фасаде су предвиђене као стаклена 
фасада, у систему зид завесе са вертикалним и хоризонталним алуминијумским 
профилима са термопрекидом и у оквиру ове фасаде је предвиђено постављање 
клизних улазних врата за сваку продајну једницу. Подела стаклене фасаде је извршена 
у сегметима дужине  200cm у складу са растерима објеката, позицијом дилатација, као 
и унутрашњом поделим на продајне јединице  
Око целог објекта се поставља качена надстрешница, а изнад ње преко фасадних 
панела украсне ламеле, различитих димензија, у складу са ширином продајних 
јединица. Преко ламела на позицијама улаза у локале планирано је постављање 
рекламних паноа. 
Сва врата на фасади објеката су од алуминијумских профила са термопрекидом.  



Клизна врата су предвиђена као двокрилна, ширине у складу са стандардима 
инсвеститора, и предвиђена су као евакуациони излаз. Из ходника за смештај 
инсталација налазе се једнокрилна врата, на бочним странама објекта. 
Кров је двоводан са падом ка фасадним осама.  Покривање крова је предвиђено 
постављањем ТР лима преко бетонске кровне конструкције, у складу са статичким 
прорачуном, са потребном дебљином термоизолације од камене вуне и кровном ПВЦ 
мембраном. 
Излаз на кровне површине је предвиђен преко пењалица на задњој фасади објекта. 
 

 УНУТРАШЊА ОБРАДА: 
 
Унутрашњи преградни зидови између продајних једница су предвиђени као 
лакомонтажни гипскартонски зидови д=15cm.  
Унутар продајних јединица Закупци ће предвидети преградне зидове, врата, финалне 
подне облоге, спуштене плафоне и облоге зидова у складу са њиховом захтеваном 
организацијом и материјализацијом, уз поштовање свих прописа и закона, као и 
захтева Инвеститора. 
 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
Све инсталације у објекту (електроинсталације, телекомуникационе и инсталације 
водовода и канализације) предвидети у складу са наменом објекта , а све према 
локацијским условима. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Објекат бр. 3 – Зграде за трговину на велико и мало  
 

 ЛОКАЦИЈА: 
  
Објекат бр. 3 је позициониран у североисточном делу планираног комплекса, у његовом 
задњем делу, уз интерну саобраћајницу за интервентна и доставна возила. 
 

 ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА: 
 
Објекат је спратности П.  
 
Од просторија овај објекат садржи: 
 пословне јединице, тренутно је предвиђено 6 ком. Могуће је да се у даљој разради, а 
према захтевима закупаца тај број промени, спајањем или раздвајањем предвиђених 
пословних јединица, али само унутар планираног габарита објекта. Идејним решењем 
су продајне јединице предвиђене као јединствене површине, а унутрашња организација 
зависиће од захтева будућих закупаца.  

-  административне и просторије јавне намене: санитарни чворови-тоалети за 
жене, тоалети за мушкарце и тоалет за особе са инвалидитетом у ком је предвиђено 
постављање опреме за пресвлачење беба, административне просторије, просторије за 
обезбеђење објекта, две канцеларије, сала за састанке, чајна кухиња са трпезаријом и 
тоалети за запослене. 

-  техничка просторија - магацин којем се приступа директно са спољне стране 
објекта. 
Продајни простори су организовани тако да им је улаз на предњој фасади, и свака 
јединица има свој улаз, клизна стаклена врата, оријентисан ка паркинг простору, задњи 
доставни приступ код свих локала преко врата већих димензија и  једнокрилних 
пешачких врата за потребе приступа запослених. 
Између објеката бр. 3 и 4 планиране су перголе (комбинација бетон и дрво), као 
заштита од сунца. На графичким прилозима је дат њихов положај и димензије, а тачан 
габарит и материјализација ће се одредити при даљој разради техничке документације. 
 
 

 КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Oбјекат је правоугаоне основе са укупним димензијама растера 110,00m x 40,00m. 
Максимални габарит објекта је 110,9m x 43,9m. 
Основна конструкција објекта је армирано бетонска, скелетеног монтажног система на 
монолитним темељима самцима. Основни растер конструкције је 10,0x19,0m; 
Монтажну конструкцију чине монтажне темељне чашице, темељне греде (које су уједно 
и парапетне), стубови, подвлаке, шупље плоче, главни и секундарни кровни носачи 
(главни носачи и рожњаче). Подна плоча је предвиђена као микроармирана бетонска 
плоча дебљине 17cm.  
Кровна конструкција објеката су монтажни армиранобетонски носачи постављени 
ортогонално док је кровна конструкција техничке етаже од шупљих плоча. 
На предњој и југоисточној фасади је предвиђено постављање надстрешнице са 
затегама, од челичних профила који се каче за бетонске и челичне фасадне елементе.  
 

 СПОЉНА ОБРАДА: 
 
Фасадни зидови објеката су сендвич панели отпорни на пожар дебљине 15cm преко 
којих су хоризонтално постављени термоизолациони панели. 
Предња фасада и делом бочна југоисточна фасада су предвиђене као стаклена 
фасада, у систему зид завесе са вертикалним и хоризонталним алуминијумским 
профилима са термопрекидом и у оквиру ове фасаде је предвиђено постављање 
клизних улазних врата за сваку продајну једницу. Подела стаклене фасаде је извршена 



у сегметима дужине 200cm у складу са растерима објеката, као и унутрашњом поделим 
на продајне јединице  
Изнад делова фасада формираних као стаклена фасада се поставља качена 
надстрешница, а изнад ње преко фасадних панела украсни ошупљени панели који су 
шематски приказани на графичким прилозима, а које ће се кроз техничку документацију 
детаљније разрадити. Преко њих на позицијама улаза у локале планирано је 
постављање рекламних паноа. 
На задњој фасади техничке етаже је предвиђено постављање нископрофилисаног 
трапез лима на одговарајућој челичној потконструкцији која се фиксира за препуст који 
се формира префабрикованим шупљим плочама. 
Сви прозори и врата на фасади објеката су од алуминијумских профила са 
термопрекидом.  
Прозори су застакљени стакло пакетом са испуном од инертног гаса. На задњим 
фасадама објеката се налазе врата за сваку продајну јединицу – једна двокрилна 
већих димензија за потребе доставе и једна пешачка једнокрилна за потребе приступа 
запослених. Предвиђена једнокрилна врата на задњим фасада су као излази у случају 
опасности. Фасадна врата на просторијама јавне намене се предвиђају као 
алуминијумска са термопрекидом димензија у складу са захтевима намене просторија. 
На задњим фасадама објекта се налазе и двокрилна врата за сваку продајну јединицу 
већих димензија за потребе доставе и приступа запослених која су предвиђена и као 
излази у случају опасности. Клизна врата су предвиђена као двокрилна, ширине у 
складу са стандардима инсвеститора, и предвиђена су као евакуациони излаз. 
Кров је двоводан са падом ка фасадним осама. Покривање главног дела је предвиђено 
постављањем ТР лима преко бетонске кровне конструкције, у складу са статичким 
прорачуном, са потребном дебљином термоизолације од камене вуне и кровном ПВЦ 
мембраном. Кров техничке етаже је једноводан ка фасадној оси. Покривање техничке 
етаже је предвиђено постављањем шупљих плоча као главне конструције, 
термозицолације, формирањем слоја за пад и постављањем АБ плоче као завршног 
слоја. 
Излаз на кровне површине је предвиђен преко степеништа на фасади, које води до 
техничке етаже и са техниче етаже је предвиђено постављање пењалица за приступ 
крову главног дела објекта.  
 

 УНУТРАШЊА ОБРАДА: 
 
Унутрашњи преградни зидови заједничких просторија и преградни зидови између 
продајних једница су предвиђени као лакомонтажни гипскартонски зидови д=12,5cm, 
15cm, 20cm или 40cm (изолациони канали) са облогом у складу са наменом просторија.  
У просторијама јавне намене и административном блоку зависно од намене просторије 
предвиђено је постављање керамичких плочица и итисона, као финалне облоге 
подова. 
Унутар продајних јединица Закупци ће предвидети преградне зидове, врата, финалне 
подне облоге, спуштене плафоне и облоге зидова у складу са њиховом захтеваном 
организацијом и материјализацијом, уз поштовање свих прописа и закона, као и 
захтева Инвеститора. 
Унутрашња врата су предвиђена као пуна или стаклена, дрвена или алуминијумска у 
зависности од позиције. Врата на тоалетима (појединачним) су по потреби предвиђена 
са вентилационом решетком у доњој зони или одигнута од пода у тоалетним 
преградама. 
 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
Све инсталације у објекту (електроинсталације, телекомуникационе и инсталације 
водовода и канализације) предвидети у складу са наменом објекта , а све према 
локацијским условима. 
 



Објекат бр. 4 – Зграде за трговину на велико и мало  
 

 ЛОКАЦИЈА: 
  
Објекат бр.4 је позициониран у источном делу планираног комплекса, уз интерну 
саобраћајницу за интервентна и доставна возила. 
 

 ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА: 
 
Објекат је спратности П.  
 
Од просторија овај објекат садржи: 
 пословне јединице, тренутно је предвиђено 13 ком. Могуће је да се у даљој разради, а 
према захтевима закупаца тај број промени, спајањем или раздвајањем предвиђених 
пословних јединица, али само унутар планираног габарита објекта. Идејним решењем 
су продајне јединице предвиђене као јединствене површине, а унутрашња организација 
зависиће од захтева будућих закупаца.  

-  техничке просторије: просторија за ИПАМ уређај, ИТ просторија, електро 
просторија, два трафобокса и приручни магацин. 
Продајни простори су организовани тако да им је улаз на предњој фасади, и свака 
јединица има свој улаз, клизна стаклена врата, оријентисан ка паркинг простору, задњи 
доставни приступ код свих локала преко врата већих димензија и једнокрилних 
пешачких врата за потребе приступа запослених. 
Између објеката бр. 3 и 4 планиране су перголе (комбинација бетон и дрво), као 
заштита од сунца. На графичким прилозима је дат њихов положај и димензије, а тачан 
габарит и материјализација ће се одредити при даљој разради техничке документације. 
 

 КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Oбјекат је правоугаоне основе са укупним димензијама растера 160,80m x 40,00m. 
Максимални габарит објекта је 163,9m x 40,9m. 
Основна конструкција објекта је армирано бетонска, скелетеног монтажног система на 
монолитним темељима самцима. Основни растер конструкције је 10,0x19,0m; 
Монтажну конструкцију чине монтажне темељне чашице, темељне греде (које су уједно 
и парапетне), стубови, подвлаке, шупље плоче, главни и секундарни кровни носачи 
(главни носачи и рожњаче). Подна плоча је предвиђена као микроармирана бетонска 
плоча дебљине 17cm.  
Кровна конструкција објеката су монтажни армиранобетонски носачи постављени 
ортогонално док је кровна конструкција техничке етаже од шупљих плоча. 
На предњој и северној фасади је предвиђено постављање надстрешнице са затегама, 
од челичних профила који се каче за бетонске и челичне фасадне елементе.    
 

 СПОЉНА ОБРАДА: 
 
Фасадни зидови објеката су сендвич панели отпорни на пожар дебљине 15cm преко 
којих су хоризонтално постављени термоизолациони панели. 
Предња фасада и делом бочна северна фасада су предвиђене као стаклена фасада, у 
систему зид завесе са вертикалним и хоризонталним алуминијумским профилима са 
термопрекидом и у оквиру ове фасаде је предвиђено постављање клизних улазних 
врата за сваку продајну једницу. Подела стаклене фасаде је извршена у сегметима 
дужине  200cm у складу са растерима објеката, позицијом дилатација, као и 
унутрашњом поделим на продајне јединице.  
Изнад делова фасада формираних као стаклена фасада се поставља качена 
надстрешница, а изнад ње преко фасадних панела украсни ошупљени панели који су 
шематски приказани на графичким прилозима, а које ће се кроз техничку документацију 
детаљније разрадити. Преко њих на позицијама улаза у локале планирано је 



постављање рекламних паноа. 
На задњој фасади, као фасада техничке етаже је предвиђено постављање 
нископрофилисаног трапез лима на одговарајућој челичној потконструкцији која се 
фиксира за препуст који се формира префабрикованим шупљим плочама. 
Сви прозори и врата на фасади објеката су од алуминијумских профила са 
термопрекидом.  
Прозори су застакљени стакло пакетом са испуном од инертног гаса. На задњим 
фасадама објеката се налазе врата за сваку продајну јединицу – једна двокрилна већих 
димензија за потребе доставе и једна пешачка једнокрилна за потребе приступа 
запослених. Предвиђена једнокрилна врата на задњим фасада су предвиђена као 
излази у случају опасности. Фасадна врата на техничким просторијама се предвиђају 
као алуминијумска са термопрекидом димензија у складу са захтевима намене 
просторија и са застакљењима и решеткама у складу са потребама. На задњим 
фасадама објекта се налазе и двокрилна врата за сваку продајну јединицу већих 
димензија за потребе доставе и приступа запослених која су предвиђена и као излази у 
случају опасности. Клизна врата су предвиђена као двокрилна, ширине у складу са 
стандардима инсвеститора, и предвиђена су као евакуациони излаз. 
Кров је двоводан са падом ка фасадним осама. Покривање главног дела је предвиђено 
постављањем ТР лима преко бетонске кровне конструкције, у складу са статичким 
прорачуном, са потребном дебљином термоизолације од камене вуне и кровном ПВЦ 
мембраном. 
Кров технике етаже је једноводан ка фасадној оси. Покривање техничке етаже је 
предвиђено постављањем шупљих плоча као главне конструције, термозицолације, 
формирањем слоја за пад и постављањем АБ плоче као завршног слоја. 

Излаз на кровне површине је предвиђен преко степеништа на фасади, које води до 
техничке етаже и са техниче етаже је предвиђено постављање пењалица за приступ 
крову главног дела објекта.  
 

 УНУТРАШЊА ОБРАДА: 
 
Унутрашњи преградни зидови између продајних једница су предвиђени као 
лакомонтажни гипскартонски зидови д=12,5cm, 15cm и 20cm са облогом у складу са 
наменом просторија. Зидови око техничких просторија су предвиђени као зидови од 
Ytonga д=20cm, и предвиђени су као противпожарни зидови у складу са прописима. 
У техничком блоку је предвиђено постављање завршног чврстог противхабајућег слоја. 
У ИТ просторијама је предвиђено постављање антистатик дуплог пода. 
Унутар продајних јединица Закупци ће предвидети преградне зидове, врата, финалне 
подне облоге, спуштене плафоне и облоге зидова у складу са њиховом захтеваном 
организацијом и материјализацијом, уз поштовање свих прописа и закона, као и 
захтева Инвеститора. 
Унутрашња врата су предвиђена као пуна или стаклена, дрвена или алуминијумска у 
зависности од позиције.  
 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
Све инсталације у објекту (електроинсталације, телекомуникационе и инсталације 
водовода и канализације) предвидети у складу са наменом објекта , а све према 
локацијским условима. 
 
 
 
 
 
 
 
 



Објекат бр. 5 и Објекат бр. 6 – Ресторани (типски објекти) 
 

 ЛОКАЦИЈА: 
  
Објекти бр. 5 и 6 су идентични по намени, изгледу и садржају и позиционирани су у 
јужном делу планираног комплекса, у непосредној близини Лозничке реке. 
 

 ФУНКЦИЈА ОБЈЕКТА: 
 
Објекти су приземни. 
 
Оба објекта су идентичне структуре и од просторија садрже: ресторански део са 
продајним простором, ходник, оставу, гардеробу, санитарни чвор – тоалети за жене, 
тоалети за мушкарце, за инвалиде и посебан тоалет за запослене. 
Могуће је да се у даљој разради, а према захтевима закупаца промени распоред 
просторија, али само унутар планираног габарита објекта.  
 
 

 КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Oбјекат је правоугаоне основе са укупним димензијама растера 22,00m x 14,50m. 
Максимални габарит објекта је 26,1m x 15,0m. 
Конструктивни систем објекта је скелетни (армирано бетонски). Армирано бетонске 
плоче преносе оптерећење на армирано бетонске греде, оне даље преносе 
оптерећење на армирано бетонске стубове и темеље. Основни растер конструкције је 
4,84x5,50m.  
Подна плоча је предвиђена као армирана бетонска плоча дебљине 15cm. 
Кровна конструкција је дрвена. 
Око целог објекта је предвиђено постављање надстрешнице са затегама, од челичних 
профила који се каче за бетонске и челичне фасадне елементе.    
 

 СПОЉНА ОБРАДА: 
 

Предвиђено је да се спољни зидови зидају гитер блоком д=20cm и облажу каменом 
вуном д=12цм, преко које се поставља мрежица, лепак и фасадни декоративни малтер. 
Делови фасаде су предвиђени као вентилисана фасада  - гранитна керамика, затим 
вентилисана – ламелиране дрвене летвице на дрвеној подлози, а остатак као стаклена 
фасада у систему зид завесе са вертикалним и хоризонталним алуминијумским 
профилима са термопрекидом и у оквиру ове фасаде је предвиђено постављање 
клизних улазних врата. Подела стаклене фасаде је извршена у складу са растерима 
објеката и унутрашњом организацијом.  
Око целог објекта се поставља качена надстрешница, а изнад делова од зид завесе и 
гранитне керамике су предвиђени декоративни дрвени хоризонтални брисолеји. Могуће 
је да се у даљој разради, а према захтевима закупаца промени изглед фасаде, а у 
складу са њиховом захтеваном организацијом и материјализацијом, уз поштовање свих 
прописа и закона, као и захтева Инвеститора. 
Сва спољна врата и прозори су предвиђени од АЛУ профила са термопрекидом, 
застакљени термопан стаклом.  
Кров је једноводан ка задњој, северној фасади. Кровни покривач је ТР лим. 
 

 УНУТРАШЊА ОБРАДА: 
 
Унутрашњи преградни зидови су предвиђени као лакомонтажни гипскартонски зидови 
д=12,5cm, 15cm, 20cm или 40cm (изолациони канали) са облогом у складу са наменом 
просторија.  



Облога подова у ходницима, продајном простору је гранитна керамика, у тоалетима су 
предвиђене керамичке плочице. Зидови су предвиђени за малтерисање и бојење 
дисперзивним бојама, осим у тоалетима где се облажу керамичким плочицама. 
Плафони су монтажни на челичној подконструкцији у завршној обради у 
гипскартонским плочама. 
Сва унутрашња врата су од алуминијумских профила.  
Могуће је да се распоред просторија, финална подна облога, спуштени плафон и 
облоге зидова промене према захтевима закупаца, уз поштовање свих прописа и 
закона, као и захтева Инвеститора. 
 

 ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
Све инсталације у објекту (електроинсталације, инсталације гаса и инсталације 
водовода и канализације) предвидети у складу са наменом објекта. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Саставила: 
Зорица Сретеновић, дипл.инг.арх. 
 

                                                                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
 
 Предвиђени капацитет за електроинсталације објеката је 1,5МW 
једновремене снаге електричне енергије. 
  

За санитарне потребе зависиће од броја продајних јединица, чији број у 
овом моменту није коначан. 

 
Потребна количина воде за гашење пожара износи 25 l/s 
 
Број фиксних бројева телекомуникација ће зависити од броја продајних 

јединица. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
1.6.НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

БИЛАНС ПОВРШИНА 
 

 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 
 



 
 
 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 САДРЖАЈ 
 

0.1 СИТУАЦИЈА СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА  

ОБЈЕКАТ БР. 1: 

1.1 ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 

1.2 ОСНОВА КРОВА 

1.3 ПРЕСЕК А-А 

1.4 ПРЕСЕК Б-Б 

1.5 ЈУГОИСТОЧНА ФАСАДА 

1.6 ЈУГОЗАПАДНА ФАСАДА 

ОБЈЕКАТ БР. 2: 

2.1 ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 

2.2 ОСНОВА КРОВА 

2.3 ПРЕСЕК А-А 

2.4 ПРЕСЕК Б-Б 

2.5 ЈУГОИСТОЧНА ФАСАДА 

2.6 ЈУГОЗАПАДНА ФАСАДА 
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БРОЈ ЦРТЕЖА

5.5

Андреја

Андрић,дипл.инж.грађ..

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

Зорица Сретеновић,

дипл.инж.арх.

ИДР

01-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Зорица Сретеновић,

дипл.инж.арх.

Ива Бојовић,

дипл.инж.арх.

РЕСТОРАНИ

                   ОБЈЕКТИ 5 И 6  (типски објекат)

ЧАЧАК

ФАСАДЕ



32000 ЧАЧАК,Жупана  Страцимира  бр.  35/III Тел/факс: 032/323-270,тел: 032/324-409

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОБРАДИО

ДИРЕКТОР

ПАРАФ

ИНВЕСТИТОР

CEE-BIG MANAGEMENT DOO, Београд

НАЗИВ ПРОЈЕКТА И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ

НАЗИВ ЦРТЕЖА

ДАТУМ

10.2022.

РАЗМЕРА

1: 200

БРОЈ ЦРТЕЖА

6.1

Андреја

Андрић,дипл.инж.грађ..

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

Зорица Сретеновић,

дипл.инж.арх.

ИДР

01-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Зорица Сретеновић,

дипл.инж.арх.

Ива Бојовић,

дипл.инж.арх.

ЗГРАДЕ ЗА ТРГОВИНУ НА ВЕЛИКО И МАЛО ,

РЕСТОРАНИ И ОСТАЛЕ ЗГРАДE

ЧАЧАК

3Д МОДЕЛ



32000 ЧАЧАК,Жупана  Страцимира  бр.  35/III Тел/факс: 032/323-270,тел: 032/324-409

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОБРАДИО

ДИРЕКТОР

ПАРАФ

ИНВЕСТИТОР

CEE-BIG MANAGEMENT DOO, Београд

НАЗИВ ПРОЈЕКТА И МЕСТО ИЗГРАДЊЕ

НАЗИВ ЦРТЕЖА

ДАТУМ

10.2022.

РАЗМЕРА

1: 200

БРОЈ ЦРТЕЖА

6.2

Андреја

Андрић,дипл.инж.грађ..

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

Зорица Сретеновић,

дипл.инж.арх.

ИДР

01-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Зорица Сретеновић,

дипл.инж.арх.

Ива Бојовић,

дипл.инж.арх.

3Д МОДЕЛ

ЗГРАДЕ ЗА ТРГОВИНУ НА ВЕЛИКО И МАЛО ,

РЕСТОРАНИ И ОСТАЛЕ ЗГРАДE

ЧАЧАК


